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Einleitung

Gemal § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind in der Vorprufung des Einzelfalls die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanadnderung anhand der zu
bertcksichtigenden Kriterien gemaf Anlage 2 BauGB einzuschatzen. Dies erfolgt fur die 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Schiitzensteeg® unter Zugrundelegung der
plangegenstandlichen Anderungen und deren Vergleich mit den Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans inkl. seiner 1. und 2. Anderung.
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1. Merkmale des Bebauungsplans,
insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmalf3, in dem der X Anstelle des Ausschlusses selbststandiger
Bebauungsplan einen Lagerhauser und Lagerplatze werden diese,
Rahmen im Sinne des in Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2
§ 35 Absatz 3 des BauNVO allgemein zulassigen
Gesetzes Uber die Nutzungsarten zukinftig ausnahmsweise
Umweltvertraglichkeitspru zugelassen.

fung setzt Unselbststandige Lagerhauser und

Lagerplatze waren bereits im Rahmen des
Ausschlusses gemanR der 2. Anderung des
Bebauungsplanes von der Festsetzung
nicht erfasst.

Somit wird die gewerbliche Lagerung mit
der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht
erstmalig ermdglicht, sondern nur
dahingehend konkretisiert und flexibilisiert,
dass im Falle selbststéandiger Lagerhauser
und Lagerplatze, die Ortsgemeinde im
Einzelfall prufen kann, ob die Ausnahme mit
den stadtebaulichen Zielen des
Bebauungsplans vereinbar ist.

Weiterhin wird die zuldssige Gebaudehdhe
von 10 m auf 12,5 m erhéht.

Weitere Anderungen sind nicht Gegenstand
der 3. Anderung. Gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. seiner
1. und 2. Anderung ergeben sich somit
keine umweltrelevanten Auswirkungen,
etwa in Bezug auf die Versiegelung von
Flachen und die Begriinung, die Uber das
bereits zulassige Mal3 hinausgehen.
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1.2 das Ausmal, in dem der X Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung
Bebauungsplan andere des Bebauungsplans besteht die
Plane und Programme Darstellung einer gewerblichen Bauflache
beeinflusst; im wirksamen Flachennutzungsplan der

Verbandsgemeinde Bad Kreuznach und
einer Siedlungsflache Gewerbe und
Industrie gemall dem Regionalen
Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe.
Da keine Anderung des bereits
festgesetzten Gewerbegebietes gemaf § 8
BauNVO vorgenommen wird, werden das
Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
und das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB weiterhin erfiillt.

Den Zielen des RROP und des FNP wird
entsprochen. Die Anderungen der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Am
Schitzensteeg” wirken sich hierauf nicht
aus.

1.3 die Bedeutung des X Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Bebauungsplans fur die Schutzensteeg” entspricht dem Gebot der
Einbeziehung vorrangigen Innenentwicklung gemaf § 1
umweltbezogener, Abs. 5 BauGB sowie dem schonenden
einschlieflich Umgang mit Grund Boden gemal § 1a Abs.
gesundheitsbezogener 2 BauGB.

Erwagungen,
inshesondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

1.4 die fur den X | Auswirkungen, die Uber das bereits
Bebauungsplan zulassige Mal hinausgehen, sind durch die
relevanten 3. Anderung des Bebauungsplans nicht zu
umweltbezogenen, erwarten. Das gemaf § 8 BauNVvO
einschliellich festgesetzte Gewerbegebiet wird nicht
gesundheitsbezogener geandert, sondern lediglich hinsichtlich der
Probleme; Zulassigkeit selbststéndiger Lagerhauser

und Lagerplatze konkretisiert und
flexibilisiert. Umweltbezogene Probleme
sind auch aus der geringfugigen Erhéhung
der zulassigen Gebaudehéhe um 2,5 m
nicht abzuleiten.

15 die Bedeutung des X Die 3. Anderung des Bebauungsplans

Bebauungsplans fir die
Durchfiihrung nationaler

besitzt gegenlber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan inkl. seiner 1. und 2.
Anderung keine weitergehende Bedeutung
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und europdischer fur die Durchfihrung nationaler und
Umweltvorschriften. europdischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

21 die Wahrscheinlichkeit, X Da keine Auswirkungen zu erwarten sind,
Dauer, Haufigkeit und die Uber das bereits zulassige MaR
Umkehrbarkeit der hinausgehen, sind auch keine Anderungen
Auswirkungen; hinsichtlich ihrer Wahrscheinlichkeit, Dauer,

Haufigkeit und Umkehrbarkeit abzuleiten..

2.2 den kumulativen und X Da lediglich eine Nutzungsart innerhalb des
grenzuberschreitenden in Gewerbegebieten allgemein zuléassigen
Charakter der Nutzungsspektrums und die zuléssige
Auswirkungen; Gebaudehodhe unwesentlich gegeniber

dem rechtskraftigen Bebauungsplan inkl.
seiner 1. und 2. Anderung geandert wird,
sind kumulative und grenziberschreitende
Auswirkungen durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans nicht abzuleiten.

2.3 die Risiken fiur die X Da lediglich eine Nutzungsart innerhalb des
Umwelt, einschlieRlich der in Gewerbegebieten allgemein zulassigen
menschlichen Gesundheit Nutzungsspektrums und die zulassige
(zum Beispiel bei Gebaudehodhe unwesentlich gegenlber dem
Unfallen); rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. seiner

1. und 2. Anderung geéndert wird, sind
keine zusatzlichen Risiken fur die Umwelt,
einschlieflich Risiken fur die menschliche
Gesundheit zu erwarten, die Uber das
bereits zuldassige Maf3, hinausreichen.

24 den Umfang und die X | Wirkungen, die uber die raumliche
raumliche Ausdehnung Ausdehnung des Geltungsbereiches
der Auswirkungen; hinausgehen, kdnnen ausgeschlossen

werden.

25 die Bedeutung und die X Es sind keine Gebiete betroffen, fir die eine

Sensibilitat des
voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen
natiirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der
Intensitat der
Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter
Berlcksichtigung der

besondere Sensibilitat auf Grund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets abzuleiten ware.
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Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

26.1 Natura 2000-Gebiete X NATURA 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
nach 8 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nummer 8 des sind nicht betroffen.
Bundesnaturschutzgesetz
es,

2.6.2 Naturschutzgebiete X Naturschutzgebiete nach § 23 des
gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
Bundesnaturschutz- betroffen.
gesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemaf § X Nationalparke nach § 24 des
24 des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.
es, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 Biospharenreservate und X Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete geman den 8§ 25
gemalf den 88 25 und 26 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
des sind nicht betroffen.
Bundesnaturschutzgesetz
es,

2.6.5 gesetzlich geschitzte X Gesetzlich geschutzte Biotope geméanR § 30
Biotope gemalf § 30 des des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.
es,

2.6.6 Wasserschutzgebiete X | Wasserschutzgebiete nach § 51 des

gemaf § 51 des
Wasserhaushalts-
gesetzes,
Heilguellenschutz-gebiete
gemal 8§ 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie
Uberschwemmungs-

Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilguellenschutzgebiete nach § 53 Absatz
4 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes sind nicht
betroffen.




Karten verzeichnete
Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der
durch die Lander
bestimmten
Denkmalschutzbehoérde
als archéologisch
bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
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gebiete geman § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 Gebiete, in denen die in X Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Européischen Union Umweltqualitatsnormen bereits
festgelegten Uberschritten sind, sind nicht betroffen.
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher X Das Plangebiet befindet sich in der
Bevolkerungsdichte, Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim im
insbesondere Zentrale landlichen Raum. Es handelt sich um eine
Orte im Sinne des § 2 MafRnahme der Innenentwicklung.
Absatz 2 Nummer 2 des AulRenbereichsflachen werden nicht in
Raumordnungsgesetzes, Anspruch genommen. Das Vorhaben

entspricht somit den Grundsatzen des § 2
Abs. 2 Nr. 2 ROG, dem Gebot der
vorrangigen Innenentwicklung geméaR § 1
Abs. 5 BauGB sowie dem schonenden
Umgang mit Grund Boden gemal § 1la Abs.
2 BauGB.

2.6.9 in amtlichen Listen oder X In amtlichen Listen oder Karten

verzeichnete Denkmaéler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archéologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind, sind nicht betroffen.

Zusammenfassende Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Kriterien gemaf Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale der. 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Schiitzensteeg* und seine Auswirkungen auf die

Belange der Umwelt gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Schitzensteeg®
inkl. seiner 1. und 2. Anderung gepriift.

Die Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB kommt zu dem
Ergebnis, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Schiitzensteeg“ voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der

Abwagung zu bericksichtigen waren.
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