TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Anlagen fur sportliche Zwecke gemal § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1(5)BauNVO).
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen/Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 3, 4, 5 BauNVO (Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 1 (6) Nr, 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18, 19 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) und durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenzen festgesetzt. Fir
das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gelten:

GRZ: 0,4 GFz: 0,8 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald : 1

Die maximale Traufhéhe (Th-max) der Hauptbaukérper (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit der
Dachhaut) wird im Plangebiet mit 6,50 m festgesetzt. Die maximale Firsthéhe (Fh-max) wird im
gesamten Plangebiet mit 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe und die
festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante fertige Stralenachse der dem Gebaude néachstgelegenen
anbaufahigen offentlichen Strallenverkehrsflache. Mallgebend ist die Mitte der Strasse zugewandten
Gebaudelinien. Bei strallenseitig mit der Giebelfront zugewandten Gebauden gilt als Messpunkt die
Mitte der Verbindungslinien zwischen den Traufen. Die ermittelte Hohe bezeichnet eine Ebene, die an
keiner Stelle Uberschritten werden darf.

3. Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das gesamte Baugebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Doppelhduser
in offener Bauweise (mit seitl. Grenzabstand). Doppelhduser sind nur mit einer Gesamtlange der
aneinander gebauten Hauser bis zu 13,50 m zulassig.

4. Nebenanlagen - § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVvVO

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
gemal Landesbauordnung (LBauOQ) zulassig.

5. Stellplatze, Garagen, Carports - § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 23(5) BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports (offene Garagen gem. § 1 Abs.2 und 3 GarVO) sind auch auf den
nicht  Oberbaubaren  Grundsticksflichen  zuldssig, jedoch nicht im  Bereich  der
StralReneinmindungsradien. Gegenuber Grundstiicksgrenzen sind Stellplatze, Garagen und Carports
nach Landesbauordnung (LBauO) zulassig. Der Abstand zwischen der Strallenbegrenzungslinie und
der Vorderkante (=Einfahrtsbereich) von Garagen und Carports muss mindestens 5,00 m betragen
(Stauraum).

6. Verkehrsflachen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die in der Planurkunde in Form von =zeichnerischen Festsetzungen bestimmten
StraBenverkehrsflachen zwischen den Bauflachen sind in Form eines sogenannten Mischprofiles
auszubilden (niveaugleicher Ausbau der kombinierten Fahrbahn- und Gehwegflachen).

7. Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche Boschungen - § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind im Eigentum des
Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden. Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen
notwendige Betonrilickenstiitzen sind entlang der Stralenbegrenzungslinien auf den angrenzenden
privaten Grundstlicken in der erforderlichen Breite zulassig.
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8. Wasserflachen fiir die Regelung des Wasserabflusses - § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Der derzeit vorhandene Wassergraben (Gew. Ill. Ordnung) ist in seinem offenen Grabenprofil zu
belassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO

1. Dachform

Die zulassige Dachneigung darf bei Hauptgebauden 20°- 30°, bei Nebengebauden, Garagen und
Carports 0° - 25° betragen.

Ausgenommen von den o.g. Festsetzungen sind Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile wie
z.B. Gauben und Vordacher.

2. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zuldssig. Einfriedungen entlang der
seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur als Zdune bis zu einer Héhe von maximal
200 cm zuldssig. An der Grundsticksgrenze errichtete Stitzmauern gem. Nr. 6 der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten als Bestandteil der Einfriedigung. Einfriedigungen und
Begrenzungen (Tiefbordsteine u.a.) gegentber Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicken sind nur mit einem Grenzabstand von 50 cm zulassig.

3. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht flir eine andere zulassige
Nutzung beansprucht werden, als Garten oder Griinanlage anzulegen. Nicht zulassig ist das
Abdecken der offenen Bodenflachen mit Kunststofffolien, Stein- und Gerdélimaterialien, Kies, Sande
und Kunststoffrasen.

4. Vorgarten

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

5. Stellplatze

Fir eine Wohnung Uber 60 m? sind 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Fir eine Wohnung bis 60 m? ist 1
Stellplatz herzustellen. Die Grofke der Wohnflache ist gem. Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003
(BGBI. | S. 2346) zu berechnen. Die im Bereich der Garagen und Carports vorhandenen Kfz-
Abstellplatze sind bei der Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatze zu berticksichtigen.

6. Stiitzmauern und Aufschiittungen

Auf privaten Baugrundstiicken sind Stltzmauern entlang der StralRenbegrenzungslinien unzulassig.
Stitzmauern entlang der riickseitigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen privater Baugrundstlicke
sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m tber dem natiirlichen Gelande zuldssig.

Hinweise:

Erd- und Bauarbeiten sind gem. § 21 Abs. 2 des DSchPfIG rechtzeitig anzuzeigen. Funde mussen
unverzuglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berilcksichtigen. Zu empfehlen ist eine Baugrunduntersuchung mit
Uberpriifung der Hangstabilitat.



Vor Beginn des Abrisses von Gebduden und sonstige baulichen Anlagen ist die untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bei der Herstellung der Auflenanlagen privater Baugrundsticke ist der Zufluss von
Oberflachenwasser bei Starkregen zu prufen. Soweit erforderlich sind geeignete SchutzmalRnahmen
auszufihren.

Im Zuge der Gebaudeplanung ist ein Gutachten zur Messung der Radonbelastung zu erstellen. Die im
Gutachten aufgeflihrten baulichen Vorsorgemallnahmen sind bei der Bauausfihrung zu
bertcksichtigen.



