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131-1

IMMISSIONSSCHUTZ-

BEPFLANZUNG
159-2
134
164
136
1
135 152

Auf der Sauerwiese

85

o S ) " . "
g TIPS ST X 68 86 Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke des Bebauungsplans "Am Schitzensteeg
113-3 1@ :
320 RECHTSGRUNDLAGEN - 4
1. Bougesstzbuch {BauGB) In der F Bakan i
325 391 . machung vom 08, e en0 e'aéslfgug sg Beanet gef Mﬂﬂnmdmt hot am 207 1992 gemdD § 2 Abs, 1 Die Biirgerbeteligung gemdB § 3 (1) BauGB fand Der Ortsgemeinderat hat am.2%05.1933 den
3221 % e e ey e S bﬁii'?o;’lin”f’w”""‘ o g e Birgus erihiGisranih o Kby i g o R o 1A
vam 15.02.1977 {(ROBILLS] 1783 ule n 5 " &
324 daren v.mmmmg( vnr:l 23. }I‘I 1880 %Blcéﬂ' s?'"rzﬁﬂ . o Der Aufslellungsbesdxlu]! Wl.lrde gemﬂll § 2 (1) des Déﬂt&:l?;rge::;m.wegme“ e Rusemng o ¥ EE:%‘IJHS? :?;) RJLT:::EP:::IB:‘;EB 1:[312&-'3.1;
e Vunl;rdnung Qber dla Ausorbaitung der Bqul.ltpl&uv; : BUUGB am 30.0F ‘1332 crtsub!!ch bekanntgemachi S ' : bﬂsd\]oﬁssm 9
S o Dasiug dun ’f"‘,‘},',‘_‘j‘:'ﬁ': S e Die in Betracht kommenden Triger Sffentiicher Belange > d
Planz¥ 19B1 und diaDln 18 003, und sachversténdigen Stellen wurden ge.rnhl! § 4 BauGB
4 § § Abm. 4 BauGB In Verblndung mit § 86 Abs, 6 der bei ‘der Planuufste{iung betelhqt £ - : ' ‘s
s s, {Sae) far Rhelniand=elx vom Der Bebauungsplan hat einschiieBlich der Textfestsetzung
.5, Landesbausednun fm- R alnfand—Pfalz (Lﬂuuc) vam und der. Begrl'-'mdun_g nach Beschlup durch den Gemeinderat -
28.11.1988 . (6VBIS 307) vomn 220231333 in-der Zeit vom 12.0% 1993 ¢ ; : E
5. Gemeindeordnung fUr Rhelnland—Pfalz vorn 14.12.1873° - bis einschlieflich 73.05.7933 nach § 3 (2) BauGB - W G
(GVELS, 419), 2uletzt gelindert dureh dae I.,mdes— - &) . . - . ; . g -
goeats vam 27.03.1987 (GVBIS .Pfuffen-Schwabenhein den -£7.05. 7933 Sffentich qusgdegen_ L > . -, : g .
@ 7., Landesgeantz Dber Noturachutz— und La A Schaitasil i y 5 . Pfaifen g S‘:hwubenhem den 2?: 05'4333'
@ rn g In der Fagsung vom 035.02.1978 (GVBLS. 38) | - . Wi
y zuletzt gedndert ‘durch das femetz vom 27.03.1987 .
- 9 hutzg ,(mmsmc)vuulaaxm74 ‘ !
. (B(ﬁli = 7‘21 « tulastzt guﬂndnrt durch 'fﬂrﬂr nyng Q
10 1 0 , vem 2!11198(508!13 2089} - . b .
- 8, ' Landesgesstz zum Sehutz und Tur ‘Pllega der Kpl!.urd-nh— ) % QOrtsp gﬂ‘maislar Zéller
mBler —Denkmalszhiuti—. und Pflugeganetz— ((BSchPfG) vom s ¢ . £ :
23.03.1978 (GVBLLS, 139) , zuiotzt gedndert am G7.03. J ¢
18B3 (GVBHS. 17) : . P’ i
G%? 110-6 S Besd‘]e;d vom,f208-155 &1.6!60'610-43:'1120 :g:;ﬂ:lg:gh%:;er;mﬁ; i avaiah (s ' Die ortsiibliche Bekannimachung des ﬁmelgevu'funrens ) ARCHITEKTUR
i €5 Anzeigeveriohrens 11 BauGB 1 o
%_ i Gegen die Sutzung werden- keine Bedenken wegen Reehts— wird der Bebauungsptan hiermit. aus'geferilgt Die. orts?.:blme ‘cg}:n\frbqidigfnﬁel:;f:lgta G Fyﬁlm ﬁmlsblutt EipLsmET;kém}?gi?UBR&
® . Verletzung im Sinne von § 11 (3) BauGB geltend Wﬂfhf B‘kmntr?u:h::rg'oh g“nﬂhls't_m BauGA wlrd mit dem Hinwels, cap der Benauungsplan rmt der . '
= = ; unverzug ic ge Begrilndung wahrend der Oienststunden in der. Ver- ;
%’3 ‘ bmrsgememqevematung Tt ‘van Jt_aaer-- WINFRI ED M‘ANNERT & PARTNER ,
® mann. eingesenen werden kdnn. Auf dle Rechisfeigen -

109-2

Bad Kreuznach

.

wn MYy, OF 1983,

Kreis emaltung Bud Kreuznam

' Pfaffen

Schwabenheim -

ermeister Talier

den 27 70, 1943

Planzeichen

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

?ELEF,QN : 'ngmazu:sis

der §5 44 (3), 214 BauS3 sowie§ 22 Gem® wyrde hinge-
A MANNHE IMER STR, 69

wiesen. M dieser Bem'!mmacnung wurde der |
Bepaulngsplan rechtsverhingiich.

*Bearbeitet 8. Klesy, Il,ipl" (ng. Studtplanong

12021993 Stond 15793

Bad Keevznach den

Urtsolirgermeister Z6ller W Mannért , Architekt und Stadtplaner

6550 - BAD®  KREUZNACH|

Anzupflanzende Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke
3. Anderung des Bebauungsplans "Am Schiitzensteeg"

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Grundflachenzanhl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Baumassenzahl

offene Bauweise

Baugrenze

Strassenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besondere
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflachen
FulRgangerweg

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung von Pflan

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Schitzensteeg” (1993), der 1.
Anderung des Bebauungsplans (1998) und der 2. Anderung (2019) haben weiterhin Bestand,
soweit diese nicht im Rahmen der vorgenannten Bebauungsplananderungen und der
gegenstandlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes gestrichen wurden. Festsetzungen, die
aufgrund der 1. oder 2. Anderung nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans sind, werden
-durchgestrichen dargestellt. Die Anderungen im Rahmen der gegenstandlichen 3. Anderung
des Bebauungsplans sind in blau aufgefiihrt. Fiir die weiterhin bestehenden Festsetzungen

des Bebauungsplans inkl. der 1. und 2. Anderung gelten jeweils die seinerzeit giiltigen
Rechtsgrundlagen. Fiir die im Rahmen der 3. Anderung im beschleunigten Verfahren ergénzten
Festsetzungen gelten die unter Nr. 9 aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in ihren dort angegebenen
Fassungen.

1. Art upé Mas)der [bavlichen ¥utzsng (5§ * Abs. 1 Nr. 2 Bauch)
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1.5 Diicher pind| zu tinem Mindesfantail vyon 70 § der desamt-
dachilligne zu l:-tq:unfn Fir| die Dachbeqgriinung sind nur
tweischich:ige Aufbauten pit mindestens 5 ¢m Substrar zu-
lissig. F-:irijdin Beqri&}ung sind Sedum-Arten und/cdesr krau-
tige Argen zik verwanden =

Ergéanzung von Ziffer 1.5 im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans:

Eine Unterschreitung dieses Mindestanteils oder ein vollst#ndiger Verzicht
auf dile geforderte Dachbegriinung ist im Einzelfall moglich, wenn zur Eom-
pensation des Wegfalls der Leistungen und Funktionen zur Aufrechterhaltung
eines leistungsfihigen Naturhaushaltes stattdessen folgende MaBnahmen er-
griffen werden:

- Dezentrale RUckhaltung des OberflHchenwassers der Dachflichen auf dem
Grundstlick in Zisternen oder Mulden zur Verdunstung [ Versickerung mit
fiberlauf an die Kanalisation

- Pro Reduzierung der geforderten Dachbegrinung um 50 gm ist edin
groBfkroniper Laubbaum gem. Pflanzenliste zus¥tzlich zu den festgegetzten
Pflanzgeboten gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGR auf dem Grundstlick zu pflanzen.

- Herstellung ven strukturreichen @riin
flichen innerhalb der iberbauh
Grundstiickeflichen zusHtzlich zu den bereits geforderten Eegrﬂn::g:r::;~

nahmen auf den nicht Uberbaubaren Grund,
entfallenden Dachbegrilnung. R R

werden fsuf | den Grungstickes anstelle der Gebdude =mit
Flachdighern versiegelte Lagerfllichen erstellt, so ist 'pro
150 m? pefestigter Lagerfliche 1 croBkreniger Laukbaum 2u
plfilanzen.

.3
:icrl\.ng-n'- Der] Avsbau| von Kellergeschdssen ist nur
ngepluden zullissig.

1.7 Im Gewerbegebiet GE sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende unter
§ 8 Abs. 2 BauNVO genannte zulassige Nutzungen-rieht ausnahmsweise zulassig:

1. selbststandige Lagerhauser,
2. selbststandige Lagerplatze.

1.8 Im Gewerbegebiet GE sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig:

3. Schrotthandler,

4. Schaustellerbetriebe,

5. Freiflachen-Photovoltaikanlagen,
6. Autohandler.

1.9 In dem Gewerbegebiet GE wird eine maximal zulassige Gebaudehoéhe von
46:6-w 12,5 m festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird gemessen zwischen dem
StralRenniveau bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des Gebaudes mit der Oberkante
Dachhaut. Héhenbezugspunkt fur das StralRenniveau ist die Hinterkante der das
Grundsttick erschlieBenden Stralenverkehrsflache, gemessen in der jeweiligen
Grundstticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher liegende Bezugspunkt

mafgeblich.
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Je 150 =1 nicht Dberbauter Grundstilcksflichs ist ein grob-
kroniger Laubbaun zu pflanzen oder alternativ dla Prlam~
zung von 20 m* FeldgehSl: mit standorthelmischan G-hblﬂ'n
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baunm zy "pflanzen, dis Biumis und der Wurzelbereich sind
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Acer pseudoplstsnus - ‘Bargshorn .. o

"Alnus glutinosa = Sehwarzexla . L
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7.2 Der Geltungsbereich liegt vollstéandig innerhalb des
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiets des Appelbachs. Gemaly Auskunft
der SGD Nord handelt es sich dabei um Gebiete, die erst bei einem Uber
100-jahrigen Hochwasser (Extremhochwasser) Gberschwemmt werden oder
die bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen uberschwemmt werden
kénnen. Diese Gebiete sind nur nachrichtlich aufgezeigt und haben somit
lediglich Warn- und Hinweisfunktion. Eine hochwasserangepasste Bauweise
wird empfohlen.

7.3 Fir bauliche Anlagen, die im 10-m-Bereich des Muhlenteiches bzw. im
40-m-Bereich des Appelbachs errichtet werden sollen, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 31 Landeswassergesetz erforderlich.

7.4 Gemall Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Bereiches, in dem
ein erhohtes (40 bis 100 kBg/m?) und lokal iber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) ermittelt wurde.
Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt
Radon-Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) durchzufuhren.

. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke mit einer Gréf3e von weniger als 1.500 m? sind unzulassig.

Einfahrtsbereiche

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zu erhaltende Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Massangaben in Meter

()

e e [liie

Gebaudehohe

r

Bestehende KV-Leitung
(Erdverlegung)

0

—

=~ —

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB) Nutzung als private Grunflache
mit Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

zgeboten geméal § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der an die
Untere Gewerbestrale angrenzenden nicht
Uberbaubaren Grundstticksfldchen nicht mehr
Bestandteil des Bebauungsplans.
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Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB): Trafostation

Vorhandener Sammler fiir Oberflachenwasser

10 20 30 40 50

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) szfl -
ist__ . .
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) VE’_’” S
ist__ . .
Beschluss Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung; Abwagung der o
Anregungen
Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat (§ 10 Abs. 1 BauGB) _—
Pfaffen-Schwabenheim,den . .
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsburgermeister)
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen
und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Pfaffen-Schwabenheim,den __._ .
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsburgermeister)
Beschluss ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. T
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsbirgermeister)
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Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim Datum 08.05.2025|08.05.2025
Klostergasse 4 Name ar je
55546 Pfaffen-Schwabenheim Unterschrift
Format 954 x 594 mm
3. Anderung des Bebauungsplans MaRstab 1:1.000
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