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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Auf der Scheiwiese®, in Kraft getreten am
07.09.1989 haben weiterhin Bestand, soweit sie nicht der vereinfachten Anderung unterliegen.
Erganzungen sind in blau aufgefiihrt, Festsetzungen die kiinftig nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplans sind, werden -garehgestrichen dargestellt. Fiir die weiterhin bestehenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans gelten jeweils die seinerzeit glltigen
Rechtsgrundlagen (nachfolgend aufgefiihrt). Fiir die im Rahmen der 3. Anderung im
vereinfachten Verfahren erganzten Festsetzungen gelten die unter Nr. 10 aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen in ihren dort angegebenen Fassungen. Die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans gelten unverandert, da diese

auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen.
Reghtsgrund lagen:

Baugesetzbuch [BauGB} 1.d.F. der Bekanntmachung vom o8.12.1986 (BGBL. | 5. 2253) (insbesonders die §§ 1.2,
3.4.8,9.1¢ ung 3ol, i

Verordnung Ober die bauliche Wutzung der Grundsticke {BaulVO-Baunutzungsverordnung) in der Fassung dar Bakanmi-
machﬁ}vm 15,09, 1977 (BGBL. 1 5. 1763), oefndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.15986 (BGB1. T,
5. .

Landesbauordnung fiir Rheinland-ffalz {LBaud) vom 1o.12.1985 (&WBL. 5. 307},

Yerordnung Ober dle Ausarbeltung won Bauleitplinen Ober die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1989 - PlanZvd 81 vom 30.07.1381 (BGEL. 1 S, 833).

§ 17 des Landesgesetzes Uber Waturschutz und Landschaftspfiege {Landespflegegesetz - LPFIG -) in der Fassung
yom o5.02.1978 (GVBI. 5. 37).

§ 50 des Gasetzes zum Schutz vor schidlichen Ummelteinwirkungen durch Luftwerunrelnigungen, Berlusche. Erschiitte-
rungen und Shnllche ¥orgknge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) wom 15.03.1974 (B6B1. I 5. 721,

ber, 5, 1193} zul, gedndert durch Artikel 2 des 2, Gesetzes zur Anderung des Abfallbesaitigmgsgesetzes

yom ul 03,1982 {BGEAI. 1 5. 281), 2. Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSChE) vom
o4.10.1985 (BEBL. [ 5. 1950).

Textfestsetzungen:
1. Art der baul,Mutzung

§9 (1) 1 BauGB
§ 142 u. §1(4) Baunvo

MaB der baul. Wutzung Bauwe] se
§9 (1) 1 BauGd § 9 (1) BaueB “
§% 16, 17 Baulio § 22 Baulv¥D - /~

-

Gewerbegebiet

{GE) § & Bauvo GRZ = 0.8 L= 2.0

Rusnahmswelse kdnnen im “Teilberaich A* ;
BTTHS, Erloarcige Gebdude bis zu einer v

TH 18,0 m Ober gew. Gelinde gemdd § 31 4
(1} BauGB im Einvernchmen mit der Ge-

meinde zugelassen werden.

In dem Gewerbegebiet GE

wird eine maximal
zuladssige Gebaudehdhe
von 10,0 m festgesetzt. Die
Gebaudehdhe wird
gemessen zwischen dem
Straenniveau bis zum
Schnittpunkt der
AuRenkante des Gebaudes
mit der Oberkante

Im Gewerbegebiet GE
sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO folgende unter
§ 8 Abs. 2 BauNVO
genannte zuldssige
Nutzungen nicht
zulassig:

1.Selbststandige
Lagerhauser,

2. selbststandige
Lagerplatze

Dachhaut.
Hoéhenbezugspunkt fir das
StralRenniveau ist die
Hinterkante der das
Grundstiick erschlieRenden
Strallenverkehrsflache,
gemessen in der jeweiligen
Grundstiicksmitte. Bei
Eckgrundstiicken ist der
héher liegende
Bezugspunkt malgeblich.

Im Gewerbegebiet GE
sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO folgende unter
§ 8 Abs. 3 BauNVO
genannte,
ausnahmsweise
zulassige Nutzungen
nicht zulassig:

1.Vergnligungsstatten

Im Gewerbegebiet GE
sind gemaR § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig:

1.Schrotthandler,
2.Schaustellerbetriebe,

3.Freiflachen-Photovol-
taikanlagen,

4.Autohandler.

2. Mebenanlagen und Garagen (§ 9 (1) 4 BausB, §§ 12, 14 (1) und 23 (5) Baulvp}

Hebenanl 2gen ‘gam. § 14 (1) Bauh¥0 und Garagen gem. § 12 BauNwd ll.i_ban\elnen Abstand von mindestens 5,0 m von den
Strafénbegrenzungslinten einhalten. Die Flichen zwischeo gen StraBenbegrenzungslinien und den Bmgrenzen darfen
nicht als Lagerpldtze genutzt werver. Punkt § ist zu beachten.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen {§ 9 {2) Baugs)

Sdlich der Planstrade "B" wird die Hohenlzge der Hauptbaukdrper - Oberkante ErdgeschoffuBboden - m,? mindestens
0,60 m festgesetzt, Diese Hihe ist Ober der Strafe in der Mitte der straBenseltigen Gebdudelinie zu ermitteln.
Hirdlich der PlanstraBe “8* wird-die Hohanlage der Hauptbaukdrper - Oberkante-ErdgeschoBfulboden - nl},

mindestens 0,20 m festgesetzt.. Diesa Hihe 15t Uber dem natOrlichen Bebdude-¥u ermitteln. A
;
4, Gestalterische Festsetzungen {§ 9 (4) BautB, § 86 LBau0)
wﬂ_‘__,__ e - e . -y
—Ausnatmergenif—§ 311 PaubB kinnen— i Einvernehmenmttder Geneinde zugelassen—werden—
b} Einfriedigungen i~

~ —Einfriedlgungen im Bel Straﬂenhegrenzmgsllni sind nur bis zu el Hithe _von. 2,0 mgtL-!uig._lm,le-—-
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5. 8§ 9 (1) 1o und 9 {1) 11 BausB

Die schraffiert dargestellten nicht dberbautaren Grundstlcksflichen zu der Landesstrafe 413 hin sirni Schut'z/-r
flachen (Abstandsflichen gem. § 22 LandesstraBengesetz). Diese Flichen sind von jeglicher Beba

Neben-
;énanmmn und Lagerplitze} frelzuhalten und girtnerisch bis ouf die nulwmmgan Shl.lplulze

]

Iulgeﬂ;.lch der LandesstraBe 413 sind die Grundstilcke l0ckenlos einzufriedigen: Zugdnge und Zufshrten sind un="-
Tuldss
Irmrha?b der Sichtflbchen dirfen Einfriedigungen und Anpflanzungen eine Hihe von o.50 m nicht, Dber:

%, Ficten gom—§-9-(1) 2¢ Baude-und KeBnehasn gom. §-5-{4)-2o BauEs — oo s e “_—‘«—3«

Ble in der Planurkunde eingetragene Immissionsschutzpflanzung lst fllch! gal! !\ 9 [1) 24 Bsubd. Auf.
dieser Flicke sind Mafnahmen ges, § 9 (1) ﬂmezujéu:‘z{p taub, Lirw, Abgese und zur Yerbesse

des Lendschaftsbildes in Form eiper mebrreihigen Schutzpflaniung f!stwwtzt (sim Pflanzschesa Anlage
Ia Beraich dar Sichtflichan darf dia Pepflanzung eing von o.50'm picht Ubergkeigen. Zu jedem Bauantrag
tst ein Bepflanzungsplan mit Prlanzschema vorzu]/wcn.

7.MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Baugrundstlicke mit einer Gré3e von weniger als 1.500 m? sind unzulassig.
8.Vermerke (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Ein Teilbereich des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines gemaR § 76 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets (siehe
Abbildung 1). Dabei handelt es sich um ein noch nicht festgesetztes Gebiet, das bei einem
Hochwasserereignis Uberschwemmt wird, welches statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist. Dieses wird von der nach § 83 Abs. 1 LWG zustandigen Wasserbehorde
(Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord) vorlaufig gesichert und 6ffentlich
bekannt gemacht. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Staatsanzeiger Nr. 30 am
20.08.2018. Dieses Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG wird im
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt.

Abbildung 1: Vorliufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet und iiber
schwemmungsgefahrdetes Gebiet des Appelbachs gemaR Auskunft SGD Nord
(Geltungsbereich der 3. Anderung schwarz umrandet, Abbildung unmaRstablich)

9. Hinweise
Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstéandig innerhalb des Giberschwemmungsgefahrdeten
Gebiets des Appelbachs. Gemaf Auskunft der SGD Nord handelt es sich dabei um Gebiete, die
erst bei einem Uber 100-jahrigen Hochwasser (Extremhochwasser) iberschwemmt werden oder
die bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kénnen. Diese
Gebiete sind nur nachrichtlich aufgezeigt und haben somit lediglich Warn- und Hinweisfunktion.
Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

10. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

I'S.3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert am
04.05.2017 (BGBI. | S. 197)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung von
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

6. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt
geandert am 15.06.2016 (GVBI. 2015 S. 77)

7. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt
geandert am 03.12.2014 (GVBI. 2014 S. 245)

8. Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt geandert am
21.12.2016 (GVBI. 2016 S. 583)

9. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970 S. 198), zuletzt gedndert am
21.07.2003 (GVBI. 2003 S. 209)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2582), zuletzt gedndert am
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

11.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt
geandert am 27.03.2018 (GVBI. 2018 S. 55, 57)

12. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt
geandert am 19.12.2018 (GVBI. 2018 S. 448)

Planzeichen

Festsetzungen die kiinftig nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans sind, werden -durchgestrichen-dargestellt.
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Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke des Bebauungsplans "Auf

der Scheiwiese"

Ausfertipun:

Nach AbschluB des Anzei

(§ 11 BauGB) wird der Bebauungsplan 1
Lt ausgefertigt. Die ortsibliche Bekannfmac

gemil § 12 BauGR wird uny
Tt verziiglich

Pfaffen-Schwabenheim, den

_ AUFSTELLUNGSBESEHEESS VDN 01058
'DER ORTSBURGERMEISTER
SIEGEL) GEZ:ZOLLER™

—

\DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 10 DES
BAUGESETZBUCHES AM__ 12589

YOM, ORTSGEMEINDERAT ALS SATZUMG BESCHLOSSEN
DER ORTSBURGERMEISTER

(SIEGEL) GEZ. ZOLLER

IN KRAFT GETRETEN
HIT BEKANHTMACHUNG VOM

.07 4985

DER BEBAUUNGSPLAN HAT RACH BESCHLUSS
DURCH DEN ORTSGEMEINDRAY VOM 20.389
IN DER ZEIT YOM 313.89
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bl MACH § 3 BauG8 AUSGELEGEN

DER ORTSBORGERMEISTER
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Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke 3.

Anderung des Bebauungsplans "Auf der Scheiwiese"

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

25.10.2018

01.11.2018

vom __
bis einschlieBlich __.__

mit Schreiben vom __.__

mit Fristbis . .
Beschluss Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung; Abwéagung der
Anregungen I —
Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat (§ 10 Abs. 1 BauGB) et
Pfaffen-Schwabenheim,den . .
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsburgermeister)
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.
Pfaffen-Schwabenheim,den __._ .
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsbirgermeister)
Beschluss ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB) am .
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Dienstsiegel
Hans-Peter Haas
(Ortsburgermeister)
Nr. | Datum Anderung Gezeichnet
+PARTNEWR
Blro fir Raum- und Umweltplanung
Auftraggeber: Gezeichnet| Gepruft
Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim Datum 28.02.201928.02.2019
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55546 Pfaffen-Schwabenheim Unterschrift
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Projekt-Nr. M 112-18
Bebauungsplan - Entwurf Karte Nr. 1




