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KARTENVERZEICHNIS

Karte 1: Planzeichnung Bebauungsplan 1. Anderung — Vorentwurf (MaRstab 1:1.000 im Original)



Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Altenbamberg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In
der Bruchwiese/Neuordnung®. Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans haben sich die Pla-
nungsabsichten eines Projektentwicklers im Geltungsbereich konkretisiert. Zur Verwirkli-
chung der Planung ist ein geringfugig erweiterter Gestaltungsspielraum hinsichtlich des
zulassigen Males der baulichen Nutzung erforderlich. Infolge der plangegenstandlichen
Anderungen wird fiir die zukuinftige Bebauung im Geltungsbereich eine héhere Flexibilitat
ermoglicht.

Folgende Festsetzungen sind Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans:

e Hohe der baulichen Anlagen,
e Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuord-
nung“ befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Altenbamberg im direkten Anschluss an
ein vorhandenes Wohngebiet (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage im Raum (Lage des Plangebietes rot umrandet, Abbildung un-
mafstéablich, MUEEF 2021)
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Verfahren

Der Ortsgemeinderat Altenbamberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In der
Bruchwiese/Neuordnung® in seiner Sitzung am 16.11.2023 beschlossen.

Die Grundzuge der Planung sind durch die vorliegenden Anderungstatbestande berihrt.
Infolgedessen wird die 1. Anderung des Bebauungsplans im Regelverfahren durchge-
fuhrt.

Dem Bebauungsplan ist geméafl § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung beizufiigen, in wel-
cher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen
sind. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Der Umweltbe-
richt ist als separater Bestandteil in der vorliegenden Begrindung integriert.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans mit einer Flache
von ca. 3,7 ha ist der Gemarkung Altenbamberg zugeordnet und entspricht dem Gel-
tungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuordnung®.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch Wohnbebauung sowie die StralRe Bruchwiese,

e im Osten durch die Bundesstralie B 48,

e im Suden durch das bestehende Wohngebiet ,,Auf den acht Morgen“ und
e im Westen durch Waldflachen.

MaRgeblich fur die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Planzeichnung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans (siehe Karte 1).

Festsetzungen des Bebauungsplans
Mal der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt.
Damit wird die bisher zuldssige Gebaudehohe von 9,50 m geringfligig erhéht. Die Ge-
baude flgen sich hinsichtlich ihrer Hohe in das bestehende Ortsbild ein. Ein stadtebau-
lich angemessener Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin ge-
geben.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um flexiblere Nutzungsmadglichkeiten innerhalb der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird
textlich festgesetzt, dass Terrassen auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind. Hiervon ausgenommen sind die zeich-
nerisch und textlich (siehe Festsetzung Nr. 1.7) festgesetzten Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind (Gewdasserrandstreifen).

Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich
nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Durchfuhrung der Umweltpriifung bezieht sich lediglich auf die in Kapitel 4 dargestell-
ten Festsetzungen, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans geandert wer-
den.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Hinsichtlich der Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans, der Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
wird auf die Kapitel 1,3 und 4 verwiesen.

Angaben zur Bau- und Betriebsphase

Die geanderten Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans haben
keine Auswirkungen auf die Bau- und Betriebsphase.
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Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Unter Zugrundelegung der geénderten Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Be-
bauungsplananderung sind keine Fachgesetze mit festgelegten Zielen des Umweltschut-
zes betroffen.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen Festsetzungen im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese / Neuordnung“ geandert werden. An-
derweitige Planungsmadglichkeiten zur Verwirklichung der mit der Planung verfolgten
stadtebaulichen Ziele ergeben sich nicht.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens und Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Artenschutzrechtliche Belange sind von der
1. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Flache

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Landschaft

Die Gebaudehohe wird im Vergleich zu der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
sicherten Planung geringfligig erhéht. Die Geb&ude fiigen sich hinsichtlich ihrer Héhe in
das bestehende Ortsbild ein. Ein stadtebaulich angemessener Ubergang zu dem siidlich

angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin gegeben.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans.

Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter.
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Wechselwirkungen

Eine sich gegenseitig verstérkende Beeintrachtigung der Schutzgiter, die tber die be-
reits beschriebene Einzelwirkung hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans. Der erweiterte Gestaltungsspielraum, der unter Zugrundelegung der plange-
genstandlichen Anderungen der textlichen Festsetzungen geschaffen wird, kénnte nicht
genutzt werden (siehe Kapitel 1 und 4).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

MaRRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung sind keine MaRnahmen zum Ausgleich von nach-
teiligen Auswirkungen erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergibt sich keine Notwendigkeit zur Aktualisie-
rung von Fachgutachten und Fachplanungen.

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen. Technische Lucken oder
fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle benétigten Unterlagen waren ver-
fugbar.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Altenbamberg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In
der Bruchwiese/Neuordnung®. Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans haben sich die Pla-
nungsabsichten eines Projektentwicklers im Geltungsbereich konkretisiert. Zur Verwirkli-
chung der Planung ist ein geringflgig erweiterter Gestaltungsspielraum hinsichtlich des
zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung erforderlich. Infolge der plangegenstéandlichen
Anderungen wird fir die zukiinftige Bebauung im Geltungsbereich eine hohere Flexibilitat
ermdoglicht.

Das Anderungsgebiet entspricht mit einer Flache von ca. 3,7 ha dem gesamten Geltungs-
bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuordnung®. Das Ge-
biet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Altenbamberg im direkten Anschluss an
das vorhandene Wohngebiet ,Auf den acht Morgen®. Der Geltungsbereich wird begrenzt
im Norden durch die Wohngeb&aude Bruchwiese Nr. 11 und Nr. 12 sowie die Stral3e
Bruchwiese, im Osten durch die Bundesstral3e B 48, im Siiden durch das bestehende
Wohngebiet und im Westen durch Waldflachen.
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Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind die Anderung der maximal zulas-
sigen Gebaudehothe in geringfligigem MalRe und die Ergénzung einer Festsetzung zur
Uberbaubaren Grundstuicksflache.

Die bisher zulassige Gebaudehéhe wird geringfiigig von 9,50 m auf 10,0 m erhéht. Die
Gebaude fiigen sich hinsichtlich ihrer Hohe in das bestehende Ortsbild ein. Ein stadte-
baulich angemessener Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin
gegeben. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergeben sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans.

Um flexiblere Nutzungsmadglichkeiten innerhalb der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird

festgesetzt, dass Terrassen auch au3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

Mainz, den 14.11.2023
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