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Prifung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen

o der Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
e der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
e der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB

Aus den o. g. Verfahren liegen Stellungnahmen der nachstehend aufgefiihrten Einwender vor:

e Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRi § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.05.2025 bis einschlief3lich
zum 30.06.2025.

Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungs-re- | Ohne abwa-

Eingang am ... | levante gungsrelevante
Anregungen Anregungen

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie vom 25.06.2025 X
am 25.06.2025

2. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung vom 26.06.2025 X
am 26.06.2025

3. Kreisverwaltung Bad Kreuznach vom 26.06.2025 X
am 26.06.2025

4. Stadtverwaltung Bad Kreuznach vom 03.06.2025 X
am 03.06.2025

5. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

6. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025

7. Inexio GmbH vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Generaldirektion Kultu- | * Hinweis auf Berticksichtigung von § 17 und § 18 | Die Hinweise sind im Rahmen des Bauge- kein Beschluss erforderlich
relles Erbe Rheinland- DSchG im Rahmen der Bauphase nehmigungsverfahrens und im Rahmen der
Pfalz, Direktion Lan- e Hinweis auf Anforderungen an mégliche Gra- Bauphase zu bertcksichtigen. Die Planbe-
desarchaologie bungsarbeiten durch die Direktion Landesarcha- | grindung wird redaktionell erganzt.
ologie.
3 Kreisverwaltung Bad Untere Wasserbehérde Der Hinweis wird in der Planbegriindung re- | kein Beschluss erforderlich
Kreuznach e Gegen die Bebauungsplananderung bestehen daktionell erganzt.
keine wasserwirtschaftlichen Bedenken. Auf das
abgegrenzte Trinkwasserschutzgebiet Zone I
B wird erganzend hingewiesen.
Brandschutzdienststelle Die Hinweise sind im Rahmen des Bauge- kein Beschluss erforderlich
o Die Brandschutzdienststelle weist auf verschie- | nehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.
dene brandschutztechnische belange hin (z.B. Die Planbegriindung wird redaktionell er-
Rettungswege, Aufstell- und Bewegungsflachen | ganzt.
fur die Feuerwehr, Zu- und Durchfahrten,
Léschwasser).
6 Deutsche Telekom  Im Geltungsbereich befinden sich Telekommu- | vorhandene Leitungen sind im Rahmen des | kein Beschluss erforderlich
Technik GmbH nikationslinien der Telekom. Baugenehmigungsverfahrens und bei Bauar-
beiten zu beachten. Die Planbegriindung
wird redaktionell erganzt.
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e Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 30.05.2018 bis 30.06.2025 statt. Es gingen die nachstehenden Stel-
lungnahmen ein.

Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungsre- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante Anre- gungsrelevante
gungen Anregungen
1. Einwender 1 vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025
2. Einwender 2 vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025
3. Einwender 3 vom 25.06.2025 X
am 25.06.2025
4, Einwender 4 vom 23.06.2025 X
am 23.06.2025
5. Einwender 5 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025
6. Einwender 6 vom 26.06.2025 X
am 26.06.2025
7. Einwender 7 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025
8. Einwender 8 vom 29.06.2025 X
am 29.06.2025
9. Einwender 9 vom 25.06.2025 X
am 25.06.2025
10. Einwender 10 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025
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Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungsre- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante Anre- gungsrelevante
gungen Anregungen
11. Einwender 11 vom 26.06.2025 X

am 26.06.2025

12. Einwender 12 vom 29.06.2025 X
am 29.06.2025

13. Einwender 13 vom 28.06.2025 X
am 28.06.2025

14. Einwender 14 vom 23.06.2025 X
am 23.06.2025

15. Einwender 15 vom 23.06.2025 X
am 23.06.2025

16. Einwender 16 vom 26.06.2025 X
am 26.06.2025

17. Einwender 17 vom 25.06.2025 X
am 25.06.2025

vom 26.06.2025
am 26.06.2025

vom 29.06.2025
am 29.06.2025

18. Einwender 18 vom 23.06.2025 X
am 23.06.2025

19. Einwender 19 vom 29.06.2025 X
am 29.06.2025

20. Einwender 20 vom 23.06.2025 X
am 23.06.2025
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Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungsre- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante Anre- gungsrelevante
gungen Anregungen

vom 29.06.2025
am 29.06.2025

vom 02.07.2025
am 02.07.2025

21. Einwender 21 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

22. Einwender 22 vom 28.06.2025 X
am 28.06.2025

23. Einwender 23 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

24. Einwender 24 vom 28.06.2025 X
am 28.06.2025

25. Einwender 25 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

26. Einwender 26 vom 28.06.2025 X
am 28.06.2025

27. Einwender 27 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

28. Einwender 28 vom 29.06.2025 X
am 29.06.2025

29. Einwender 29 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

30. Einwender 30 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025
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Nr. | Einwender Schreiben vom ... | Abwagungsre- | Ohne abwa-
Eingang am ... | levante Anre- gungsrelevante
gungen Anregungen
31. Einwender 31 vom 26.06.2025 X

am 26.06.2025

32. Einwender 32 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

33. Einwender 33 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

34. Einwender 34 vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025

35. Einwender 35 vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025

36. Einwender 36 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

37. Einwender 37 vom 27.06.2025 X
am 27.06.2025

38. Einwender 38 vom 30.06.2025 X
am 30.06.2025

39. Einwender 39 vom 29.06.2025 X
am 29.06.2025

Anlage: Stellungnahme Dr. Thomas Schmitt, Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025
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Durch die Ansiedlung eines Entsorgungsunterneh-
mens wird eine Immissionszunahme befirchtet:

e Schall, insb. durch Verkehrszuwachs (LKW) und
Betriebstatigkeiten auf dem Grundstiick

e Geruch
e Luftschadstoffe, Feinstaub

Bebauungsplans ist die Zulassigkeit selbst-
stéandiger Lagerplatze und Lagerh&user im
Wege der Ausnahme und die Erhéhung der
zulassigen Gebaudehdhe von 10 m auf 12,5
m. Es handelt sich um eine Angebotspla-
nung, die den Zulassigkeitsrahmen moderat
erweitert. Festsetzungen, die die Zulassigkeit
konkreter Betriebstypen regeln, wie z.B. Ent-
sorgungsunternehmen, sind nicht Gegen-
stand der Anderung.

Bei Lagerhdusern und Lagerplatzen handelt
es sich gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO um
Nutzungen, die in Gewerbegebieten allge-
mein zulassig und somit gebietsvertraglich
sind, soweit es sich dabei nicht um erheblich
belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 8 Abs. 1 BauNVO handelt. Auf Ebene des
Bebauungsplanverfahren besteht kein Erfor-
dernis einer weitergehenden Prifung mogli-
cher Immissionen, etwa auf Grundlage der
Erstellung von Gutachten. Die Prifung der
betriebsspezifischen Immissionen konkreter
baulicher Anlagen ist Gegenstand des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens. Gemalf §
15 BauNVO koénnen Anlagen im Einzelfall un-
zuléssig sein, wenn diese der Eigenart des
Baugebiets widersprechen oder von lhnen
Belastigungen oder Stérungen ausgehen
kénnen, die nach der Eigenart des Bauge-
biets im Baugebiet selbst oder in dessen Um-
gebung unzumutbar sind.

Erganzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 3 ff)

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Einwender 1 Immissionen Anderungsgegenstand der 3. Anderung des | kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Boden und Grundwasser

Eine unsachgemalie Entsorgung oder Lagerung
von Abféllen kénne Boden und Grundwasser
verunreinigen.

Der Sachverhalt ist nicht Regelungsgegen-
stand eines Bebauungsplanverfahrens, son-
dern betrifft den spateren ordnungsgeméafen
Betrieb im Sinne der gesetzlichen Vorgaben
und fachlichen Regelwerke.

kein Beschluss erforderlich

Allgemeine Hinweise zu

Versiegelung und Flacheninanspruchnahme
Lebensrdume von Tieren und Pflanzen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans trifft
keine Festsetzungen, die Belange der Ver-
siegelung oder Lebensraume von Tieren und
Pflanzen betreffen. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemani § 13a
BauGB handelt mit dem keine Inanspruch-
nahme bisher unbebauter Flachen und keine
zuséatzlichen Versiegelung von Flachen ein-
hergeht.

kein Beschluss erforderlich

Einwender 2

Unzureichende Umweltprufung, fehlendes Um-
weltgutachten

Es wurde keine Umweltprifung und kein Um-
weltgutachten erstellt, obwohl mit erheblichen
Umweltfolgen zu rechnen sei.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren geméaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.
Im beschleunigten Verfahren kann geman §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltpriifung und der Erstellung ei-
nes Umweltberichts abgesehen werden.

kein Beschluss erforderlich

Immissionen
Es werden Immissionen beflirchtet hinsichtlich:

Schall, insb. durch Verkehrszuwachs (LKW) und
Betriebstatigkeiten auf dem Grundstiick

Staub,
Geruch
Luftschadstoffe, Feinstaub

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1 hervorgebrachen
Anregungen. Daher wird auf die Anregungen
und Abwégungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 ver-
wiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Boden und Grundwasser

e Durch grof3flachige Lagerung, insbesondere im
Freien, bestehe die konkrete Gefahr von Eintra-
gen in den Boden und das Grundwasser

e Eine hydrogeologische Stellungnahme fehle

e Schutzmalinahmen wie Versickerungsflachen,
Abdichtungen oder Rickhaltebecken sind nicht
vorgesehen

Aus der Zulassigkeit selbststandiger Lager-
hauser und Lagerplatze im Wege der Aus-
nahme lasst sich keine generelle Gefahrdung
von Boden und Grundwasser ableiten. Es
handelt sich um gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen in
Gewerbegebieten. Erganzend wird auf die
Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 hingewie-
sen.

Die Anregung ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu bertcksichtigen.

kein Beschluss erforderlich

Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

e Es wurde keine friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung durchgefihrt

¢ Anwohner wurden nicht persénlich informiert o-
der konnten sich nicht fristgerecht auf3ern.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren geméaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann geméan

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von friihzeitigen Beteiligung abgese-
hen werden.

Die Vorschriften fiir die Offentlichkeitsbeteili-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden ein-
gehalten. Nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung am 29.05.2025 wurde der Planentwurf
in dem Zeitraum vom 30.05.2025 bis
eischlie3lich 30.06.2025 im Internet verof-
fentlicht und in der Verbandsgemeindever-
waltung offentlich zur Einsichtnahme ausge-
legt.

kein Beschluss erforderlich

Abwéagungsgebot

e Private Belange, wie z.B. Schutz der Wohnruhe,
der Gesundheit, des Eigentums und der Umwelt
wurden nicht hinreichend bericksichtigt.

Es wurde eine ausreichende Ermittlung und
Bewertung der fir die Abwagung relevanten
Belange im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans vorgenommen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Bei Lagerhdusern und Lagerplatzen handelt
es sich gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO um
Nutzungen, die in Gewerbegebieten allge-
mein zuléssig und somit gebietsvertraglich
sind, soweit es sich dabei nicht um erheblich
belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 8 Abs. 1 BauNVO handelt.

Die Erhdéhung der zulassigen Gebaudehdhe
um 2,5 Meter stellt eine maRRvolle und stéadte-
baulich vertragliche Erweiterung Zulassig-
keitsrahmens fir das Gebiet dar. Auf Ebene
des Bebauungsplanes kann diesbeziglich
keine Beeintrachtigung privater Belange ab-
geleitet werden.

Somit besteht im Bebauungsplanverfahren
kein Erfordernis einer weitergehenden Pri-
fung maoglicher Auswirkungen. Dabei wird be-
ricksichtigt, dass insbesondere § 15
BauNVO die Losung von Konflikten in Einzel-
genehmigungsverfahren ermdglicht. Ergan-
zend wird auf die Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1 hingewiesen.

Ergénzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 2 ff)

Gebaudehohe

Eine Erhdhung der Gebaudehdhe von 10 m auf

12,5 m beeintrachtige das Orts- und Land-
schaftsbild und stehe im Widerspruch zur vor-
handenen Siedlungsstruktur

Die Erh6hung der zulassigen Gebaudehodhe
um 2,5 m Meter stellt eine maRvolle und
stadtebaulich vertragliche Erweiterung des
Zuléssigkeitsrahmens dar. Dies gilt fiir das
Gewerbegebiet in Pfaffen-Schwabenheim im
Speziellen und fir Gewerbegebiete im landli-
chen Raum im Allgemeinen. Die Gebaude-
hohe von 12,5 m ist zudem auch mit Verweis
auf die in dem benachbarten Gewerbegebiet

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

LAuf der Scheiwiese* zulassige Gebaude-
héhe von 15 m stadtebaulich angemessen.

Die Einhaltung der erforderlichen Abstands-
flachen ist Gegenstand des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Erganzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 4, S. 6f., S. 8)

Planerfordernis, stadtebauliche Begrindung

e Der Bebauungsplan diirfe nur geandert werden,
wenn eine stadtebauliche Notwendigkeit be-
stehe

e Die Anderung betrafen jedoch rein betriebswirt-
schaftliche Interessen und sind nicht auf eine
Ubergeordnete gemeindliche Entwicklungsstra-
tegie gestutzt.

Die plangegenstandlichen Anderungen be-
treffen den gesamten Geltungsbereich und
gelten somit fur alle Grundstiicke gleicherma-
Ren. Anderungen zugunsten einzelner Be-
triebe sind unzulassig und werden im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplans
nicht getroffen. Es handelt sich um eine An-
gebotsplanung, die den Zulassigkeitsrahmen
moderat erweitert.

Der Ausschluss selbststandiger Lagerplatze
und Lagerhauser im Rahmen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans im Jahr 2019 hat
nicht zu einer Attraktivitatssteigerung und
besseren Auslastung des Gewerbegebiets im
Sinne der stadtebaulichen Vorstellungen der
Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim ge-
fuhrt.

Zudem liegen Planungsabsichten von vier
Betrieben zum Zwecke der Lagerung vor.
Der generelle Ausschluss selbststandiger La-
gerplatze und Lagerh&auser erweist sich dies-
bezlglich als zu restriktiv und erschwert das
Erreichen des Ziels der Ortsgemeinde Pfaf-
fen-Schwabenheim, die Auslastung des Ge-
werbegebietes zu steigern.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

In diesem Zuge wird auch die zuléssige Hohe
der baulichen Anlagen von 10 m auf 12,5 m
erhoht und somit an aktuelle betriebliche An-
forderungen angepasst.

Die Erh6hung der zuléssigen Gebaudehdhe
um 2,5 m Meter stellt eine maRvolle und
stadtebaulich vertragliche Erweiterung des
Zulassigkeitsrahmens dar. Dies gilt fir das
Gewerbegebiet in Pfaffen-Schwabenheim im
Speziellen und fur Gewerbegebiete im landli-
chen Raum im Allgemeinen. Die Gebaude-
héhe von 12,5 m ist zudem auch mit Verweis
auf die in dem benachbarten Gewerbegebiet
LAUf der Scheiwiese” zulassige Gebaude-
héhe von 15 m stadtebaulich angemessen.

Erganzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 9 ff)

Einwender 3

Wertverlust

e Aufgrund der Ansiedlung eines Entsorgungsun-
ternehmens wird ein Wertverlust der angrenzen-
den Immobilien beflirchtet.

Es ist nicht ersichtlich, wie die beabsichtigten
Anderungen der Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung sowie der Hohe baulicher
Anlagen den Wert der in Rede stehenden
Grundstiicke, die zum Grof3teil ebenfalls im
selben oder angrenzenden Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO liegen, mindern kdnnen.

Ergénzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 6)

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-

gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Schadstoffe)

o Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1 und 2 hervorgebra-
chen Anregungen. Daher wird auf die Anre-
gungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr.
1 und Nr. 2 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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o Der aufgrund der Ansiedlung eines Entsor-

gungsunternehmens zunehmende LKW-Verkehr

erhohe die Unfallgefahr

Bebauungsplans ist die Zulassigkeit selbst-
stéandiger Lagerplatze und Lagerhduser im
Wege der Ausnahme. Festsetzungen, die die
Zulassigkeit konkreter Betriebstypen regeln,
wie z.B. Entsorgungsunternehmen, sind nicht
Gegenstand der Anderung.

Im Ubrigen kénnen die weiteren, im Gewer-
begebiet bereits allgemein zuldassigen Nut-
zungen auch solche gewerblichen Nutzungen
beinhalten, die einen erheblichen An- und
Ablieferverkehr mit schweren Lkw auslésen.
Dass die nur ausnahmsweise Zulassung von
selbststandigen Lagerhdusern und Lagerplat-
zen zu abwagungsrelevanten planbedingten
Mehrverkehren flihren kann ist nicht ersicht-
lich.

Die betriebsspezifischen Auswirkungen kon-
kreter ansiedlungswilliger Betriebe sind Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens.
Erganzend wird auf die Abwagungsvor-
schlage zu Ifd. Nr. 1 hingewiesen.

Ergénzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 4 f.)

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
4 Einwender 4 Verkehrssicherheit Anderungsgegenstand der 3. Anderung des | kein Beschluss erforderlich

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende

Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerui-

che, Staub, Schadstoffe)

Gefahrdung des Grundwassers
Wertverlust der Immobilie
Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2 und 3 hervorge-
brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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e Aufgrund der Ansiedlung eines Entsorgungsun-
ternehmens kdnne der Rufs und die Attraktivitat
des Gewerbegebietes beeintrachtigt werden.

Bebauungsplans ist die Zuléassigkeit selbst-
standiger Lagerplatze und Lagerhauser im
Wege der Ausnahme. Festsetzungen, die die
Zulassigkeit konkreter Betriebstypen regeln,
wie z.B. Entsorgungsunternehmen, sind nicht
Gegenstand der Anderung.

Eine objektive Beeintrachtigung des Rufs und
der Attraktivitat des Gewerbegebietes kann
aufgrund der plangegenstandlichen Anderun-
gen im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans nicht abgeleitet werden.

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
e Erstellung einer Umweltprifung
5 Einwender 5 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub) Anregungen und Abwéagungsvorschléage zu
e Verkehrsbelastung und —sicherheit durch erhéh- | Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.
ten Lkw-Verkehr
o Gefahrdung des Grundwassers
o Wertverlust der Immobilie
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
o Erstellung einer Umweltprifung
6 Einwender 6 Attraktivitat des Gewerbegebietes Anderungsgegenstand der 3. Anderung des | kein Beschluss erforderlich

Ungeziefer/Schadlinge

e Aufgrund der Ansiedlung eines Entsorgungsun-
ternehmens kdnne ein Ungezieferproblem auf-
treten

Der Sachverhalt ist nicht Regelungsgegen-
stand eines Bebauungsplanverfahrens, son-
dern betrifft den spateren ordnungsgemafien
Betrieb im Sinne der gesetzlichen Vorgaben
und fachlichen Regelwerke.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2 und 3 hervorge-

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

o Gefahrdung des Grundwassers

o Wertverlust der Immobilie

brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 verwiesen.

nach 8§ 13a BauGB

e Der geplante Eingriff stelle keine geringfiigige
Anderung, sondern eine stadtebaulich relevante
Transformation dar, die nicht mehr unter die Vo-
raussetzungen des § 13a BauGB fallen

e Es liege eine Verletzung des Riicksichtsnahme-
gebots § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB vor

sich um eine Mal3nahme der Innenentwick-
lung. Wie in Kapitel 2 der Planbegriindung
dargelegt, sind auch die tUibrigen die Anwen-
dungsvoraussetzungen des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13a BauGB erflillt.

7 Einwender 7 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub) Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
e Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh- | Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.
ten Lkw-Verkehr
o Gefahrdung des Grundwassers
o Wertverlust der Immobilie
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
e Erstellung einer Umweltprifung
8 Einwender 8 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den | kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub) Anregungen und Abwagungsvorschléage zu
e Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh- | Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.
ten Lkw-Verkehr
e Gefahrdung des Grundwassers
o Wertverlust der Immobilie
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
o Erstellung einer Umweltprifung
9 Einwender 9 Anwendungsvoraussetzungen des Verfahrens Bei der Bebauungsplananderung handelt es | kein Beschluss erforderlich




3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Schiitzensteeg“, Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim
Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman §
3 Abs. 2,84 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Stand: 04.07.2025

Seite 16

Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Rucksichtnahmegebot

Es liege eine Verletzung des Ricksichtsnahmege-
bots gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB vor.

Es wurde eine ausreichende Ermittlung und
Bewertung der fur die Abwéagung relevanten
Belange im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans vorgenommen.

Im Bebauungsplanverfahren besteht kein Er-
fordernis einer weitergehenden Prifung mdg-
licher Auswirkungen. Dabei wird bertcksich-

tigt, dass insbesondere § 15 BauNVO die Lo-
sung von Konflikten in Einzelgenehmigungs-

verfahren erméglicht. Erganzend wird auf die
Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 und 2 hin-
gewiesen.

kein Beschluss erforderlich

Gebaudehdhe

Eine Erh6hung der Gebaudehdhe von 10 m auf
12,5 m

- verandere das Erscheinungsbild

- erhohe die Verschattungswirkung

- kodnne mikroklimatische Effekte haben

- fuhre zu einer faktischen Verdichtung ohne
angemessene Ausgleichsmalinahmen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Begriindung
der Erhéhung der zulassigen Hohe baulicher
Anlagen wird auf die Abwagungsvorschlage
zu Ifd. Nr. 2 sowie die Planbegriindung hin-
gewiesen.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Planerfordernis

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr

e Gefahrdung des Bodens und Grundwassers

e Beeintrachtigung des Gewerbegebietes

¢ Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwéagungsvorschléage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
10 Einwender 10 Ansiedlung eines Entsorgungsbetriebs Festsetzungen, die die Zulassigkeit konkreter | kein Beschluss erforderlich
o Der Einwender lehnt die Ansiedlung einer Ab- Betriebstypen regeln, wie z.B. Entsorgungs-
fallrecycling- und Entsorgungsanlage ab und bit- | unternehmen, sind nicht Gegenstand der 3.
tet um eine Fristverlangerung zur Einreichung Anderung des Bebauungsplans.
einer Stellungnahme Die Vorschriften fiir die Offentlichkeitsbeteili-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden ein-
gehalten. Nach ortsiuiblicher Bekanntma-
chung am 29.05.2025 wurde der Planentwurf
in dem Zeitraum vom 30.05.2025 bis
eischlief3lich 30.06.2025 im Internet verof-
fentlicht und in der Verbandsgemeindever-
waltung offentlich zur Einsichthahme ausge-
legt.
11 | Einwender 11 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den | kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3, 6 und 9 her-
e Unzureichende Burgerbeteiligung vorgebrachen Anregungen. Daher wird auf
 Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri- | die Anregungen und Abwagungsvorschlége
che, Staub) zu Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 9 ver-
e Ungezieferbelastung wiesen.
e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
o Wertverlust der Immaobilie
e Erstellung einer Umweltprifung
e Verfahren § 13a BauGB
12 Einwender 12 Brandschutz Brandschutztechnische Belange sind Gegen- | kein Beschluss erforderlich
e Im Bebauungsplan wirden keine Vorkehrungen | stand des Baugenehmigungsverfahrens.
getroffen werden, wenn fir ein Gebaude mit ei-
ner Héhe von 12,5 m eine zweite Feuerwehrzu-
fahrt notwendig werden wiirde
Larmschutzwall Im Bebauungsplanverfahren besteht kein Er- | kein Beschluss erforderlich
¢ Die Errichtung eines Larmschutzwalls kdnne fordernis einer weitergehenden Prifung mog-
Belastung durch Larmimmissionen verringern. licher Larmimmissionen oder Schallschutz-
mafnahmen. Dabei wird beriicksichtigt, dass
insbesondere § 15 BauNVO die Ldsung von
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.

Konflikten in Einzelgenehmigungsverfahren
ermdglicht. Erganzend wird auf die Abwé-
gungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 und 2 hinge-
wiesen.
Abstandsflachen Die Einhaltung der erforderlichen Abstands- | kein Beschluss erforderlich
e Eine Festschreibung von groRziigigen Ab- flachen ist Gegenstand des Baugenehmi-
standsflachen kénne die Stadt vor Schaden gungsverfahrens.
durch langwierige Gerichtsverfahren bewahren
gende Belange: bereits von Einwender 1, 2, 6 und 9 hervor-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerli- | gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub, Verschattung) Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr | Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 6 und Nr. 9 verwiesen.
o Attraktivitdt des Gewerbegebietes
¢ Ansiedlung eines Entsorgungsunternehmens
13 | Einwender 13 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den
Belange: bereits von Einwender 1, 4 und 6 hervorge-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerti- | brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
che, Staub) regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
¢ Ungeziefer/Schadlinge Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 6 verwiesen.
o Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhoh-
ten Lkw-Verkehr
14 Einwender 14 Appelbach Das Plangebiet befindet sich innerhalb des kein Beschluss erforderlich
o Aufgrund der Nahe zum Appelbach seien Bo- Risikogebietes des Appelbachs (Risikoge-
den- und Gewasserverschmutzungen zu erwar- | biete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
ten. bieten gemaf § 78b WHG). Ein Hinweis hie-
rauf ist im Bebauungsplan sowie der Planbe-
grindung enthalten. Bei der Errichtung von
baulichen Anlagen sind die Bestimmungen
des § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG zu beachten.
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Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Die Untere Wasserbehotrde des Landkreises
Bad Kreuznach hat im Rahmen der Behor-
denbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 keine Be-
denken gegen die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans hervorgebracht.

Zulassung von Entsorgungsbetrieben

¢ Entsorgungsbetriebe wiirden in Misch- und Ge-
werbegebieten unlésbare Probleme und viele
Rechtsstreitigkeiten hervorrufen, welche den
Ruf der Gemeinde schaden und wirtschaftliche
Nachteile nach sich ziehen kénnten

Festsetzungen, die die Zulassigkeit konkreter
Betriebstypen regeln, wie z.B. Entsorgungs-
unternehmen, sind nicht Gegenstand der 3.
Anderung des Bebauungsplans.

Erganzend wird auf die Abwagungsvor-
schlage zu Ifd. Nr. 1 und 2 hingewiesen.

kein Beschluss erforderlich

Gleichbehandlung der Betriebe im Geltungsbe-
reich, Gebaudehdhe

¢ Die geplante Erhéhung auf 12,5 m sei eine Son-
derregelung und verletzte den Gleichbehand-
lungsgrundsatz

e Die Erhdhung ignoriere die berechtigten Interes-
sen der Anwohner und anderer Gewerbetrei-
bender und kann zur Anfechtung des Bebau-
ungsplan fihren

Die plangegenstandlichen Anderungen be-
treffen den gesamten Geltungsbereich und
gelten somit fur alle Grundstucke gleicherma-
Ren. Anderungen zugunsten einzelner Be-
triebe sind unzulassig und werden im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplans
nicht getroffen.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
Gefahrdung des Bodens und Grundwassers
Attraktivitdt des Gewerbegebietes

Wertverlust der Immobilie

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 3 und 6 hervorge-
brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 6 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
15 Einwender 15 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 9 und 14 hervor-
e Planerfordernis, stadtebauliche Begriindung gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
o Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | Anregungen und Abwégungsvorschléage zu
che, Staub, Schadstoffe) Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 9 und Nr. 14 verwiesen.
e Geféhrdung des Grundwassers und des Appel-
bachs
o Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
o Gebaudehohe, Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild, Verschattung
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
e Erstellung einer Umweltprifung
16 | Einwender 16 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 3 und 6 hervorge-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerti- | brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
che, Staub, Schadstoffe) regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
e Gefahrdung des Grundwassers Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 6 verwiesen.
e Ungeziefer / Schadlinge
e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
o Wertverlust der Immobilie
17 | Einwender 17 Brandschutz Brandschutztechnische Belange sind Gegen- | kein Beschluss erforderlich
e Lagerung groBer Mengen Karton, Holz und Fo- | stand Baugenehmigungsverfahrens.
lien in der Nahe zum Wohnhaus stelle ein hohes
Brandrisiko dar.
Wohnen im Gewerbegebiet Die 3. Anderung des Bebauungsplans trifft kein Beschluss erforderlich
e Das Wohnrecht sei Teil des Bebauungsplans, keine Regelungen Uber die im Gewerbege-
dennoch werde keine Riicksicht auf Bewohner biet gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassi-
genommen. gen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
e Durch die Ansiedlung eines Entsorgungsunter- schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
nehmens werde das Wohnen unzumutbar. und Betriebsleiter. Weiterhin trifft der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen, die die Zulas-
sigkeit konkreter Betriebstypen regeln, wie
z.B. Entsorgungsunternehmen.
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
Die Prifung der betriebsspezifischen Immis-
sionen eines konkreten ansiedlungswilligen
Betriebs ist Gegenstand des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens. Dabei wird bertick-
sichtigt, dass insbesondere § 15 BauNVO die
Ldsung von Konflikten in Einzelgenehmi-
gungsverfahren erméglicht. Erganzend wird
auf die Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1
und 2 hingewiesen.
Vgrschlechterung der Zustande im Gewerbege- | Es wird auf die Abwéagung zum Planerforder- | kein Beschluss erforderlich
biet nis fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans
o Die Genehmigung selbstéandiger Lagerflachen unter Ifd. Nr. 2 verwiesen.
und Lagerhauser werde die Lage der letzten
Jahre verschlechtern anstatt verbessern.
Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol- Die Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
gende Belange: bereits von Einwender 1, 3, 4 und 6 hervor-
o Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | 9ePrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub, Schadstoffe) Anregungen und Abwagungsvorschl_age Zu
e Ungeziefer / Schadlinge Ifd. Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 6 verwiesen.
e Beeintrachtigung des Gewerbegebietes
e Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr
o Wertverlust der Immobilie
18 Einwender 18 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2 und 6 hervorge-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
che, Staub, Schadstoffe) regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
e Gebaudehohe Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 6 verwiesen.
Ungeziefer / Schadlinge
Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
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¢ Neue Antréage fur Gewerbeerweiterungen wur-
den in der Vergangenheit zu 90 % verweigert
und nun werden schnell Anderungen vorgenom-
men, die Antrage erméglichen, die vorher unzu-
lassig waren.

nis fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans
unter Ifd. Nr. 2 verwiesen.

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag

Nr.

19 Einwender 19 Der Einwender legt formell Einspruch gegen die 3. | \wird zur Kenntnis genommen. kein Beschluss erforderlich
Anderung des Bebauungsplans ein.

20 | Einwender 20 Umgang mit Bauantragen Es wird auf die Abwagung zum Planerforder- | kein Beschluss erforderlich

Gesundheitsgefahren bei der Lagerung von
Holz

e Es wird auf moégliche Gesundheitsgefahren bei
der Lagerung von Holz, besonders im Falle von
Altholz und behandeltem Bauholz hingewiesen.

o Viele Holzschutzmittel, die friiher eingesetzt
wurden gelten heute als krebserregend.

¢ Bei dem in Pfaffen-Schwabenheim einschlagi-
gen Westwind werden geféahrliche Stoffe weit in
den Ort eingetragen.

Unter Zugrundelegung der Anderungen zur
Art der baulichen Nutzung und zur Héhe bau-
licher Anlagen besteht im Bebauungsplanver-
fahren kein Erfordernis einer weitergehenden
Prufung mdglicher Auswirkungen. Dabei wird
bertcksichtigt, dass insbesondere § 15
BauNVO die Losung von Konflikten in Einzel-
genehmigungsverfahren ermdéglicht. Ergan-
zend wird auf die Abwéagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1 hingewiesen.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Abfallarten

o Verschlechterung der Zustande im Gewerbege-
biet

o Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1 und 17 hervorgebra-
chen Anregungen. Daher wird auf die Anre-
gungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr.
1 und Nr. 17 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

21

Einwender 21

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Verkehrsbelastung

o Gefahrdung des Grundwassers

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 2 hervorgebrachen
Anregungen. Daher wird auf die Anregungen
und Abwéagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1, 2
und 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

22

Einwender 22

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Ger-
che, Staub, Schadstoffe)

e Ungeziefer / Schadlinge

o Gefahrdung des Grundwassers

o Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 2, 4 und 6 hervorge-
brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 2,, Nr. 4 und Nr. 6 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

23

Einwender 23

Der Einwender erhebt Zweifel an der Notwendigkeit
eines weiteren Recyclinghofes

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Zur Erlauterung des Planerfordernisses wird
auf die Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 2
und die Planbegriindung verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geru-
che, Staub, Schadstoffe)

Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
Ungeziefer / Schadlinge

Erstellung einer Umweltpriifung

Wertverlust der Immobilien

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 6 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschléage zu
Ifd. Nr.1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 6 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

24

Einwender 24

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geru-
che, Staub)

e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

e Ungezieferbelastung

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2 und 6 hervorge-
brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 6 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
25 | Einwender 25 Larmgutachten Unter Zugrundelegung der Anderungen zur kein Beschluss erforderlich
e Es liegt kein Larmgutachten vorn, obwohl Art der baulichen Nutzung und zur Héhe bau-
Larmemissionen, durch LKW-Verkehr, Anliefe- licher Anlagen besteht im Bebauungsplanver-
rung, Abtransport und Maschinenbetrieb zu er- fahren kein Erfordernis einer weitergehenden
warten sind Prufung madglicher Auswirkungen. Dabei wird
bertcksichtigt, dass insbesondere § 15
BauNVO die Losung von Konflikten in Einzel-
genehmigungsverfahren ermdoglicht. Ergan-
zend wird auf die Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1 hingewiesen.
Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol- | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
gende Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3, 6 und 14 her-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | vorgebrachen Anregungen. Daher wird auf
che, Staub, Schadstoffe) die Anregungen und Abwéagungsvorschlage
e Verkehrsbelastung durch erhohten Lkw-Verkehr | zu Ifd. Nr.1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 14 ver-
e Ungeziefer / Schadlinge wiesen.
e Geféhrdung des Grundwassers und Appelbachs
e Erhdhung der Gebédudehdhe
e Erstellung einer Umweltprifung
o Wertverlust der Immobilien
e Zulassung von Entsorgungsbetrieben
26 Einwender 26 Verkehrsbelastung Die Hinweise werden zur Kenntnis genom- kein Beschluss erforderlich
o Der LKW-Verkehr verursache bereits heute im men, sind jedoch nicht Regelungsgegen-
Ort erhebliche Belastungen und fiihre neben stand des Bebauungsplans. Erganzend wird
Larm und Erschitterungen zu StraBenschaden, | auf die Anregungen und Abwagungsvor-
Gefahren durch zu schmale Straf3en und Geh- schlage zu Ifd. Nr. 1 und Nr. 4 verwiesen.
wege
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

¢ Die Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h
wirde regelmafiig ignoriert werden

e Der Einwender fordert verbindliche Begrenzun-
gen (Verkehr, Betriebszeiten, Art der Fahr-
zeuge) oder eine Umgehungsstral3e, Obergren-
zen der Immissionswerte und Auflagen zum
Schutz der Bevolkerung (insb. im Ortskern).

Frihere und vergleichbare Entwicklungen

e Bereits bei der Ansiedlung der Firma Yilmaz wa-
ren die Auswirkungen hinsichtlich Larm, Verkehr
und Umwelt nicht ausreichend bertcksichtigt
worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
betrifft jedoch Belange einer konkreten Bau-
genehmigung und nicht den Regelungsge-
genstand der 3. Anderung des Bebauungs-
plans.

kein Beschluss erforderlich

Geruchsimmissionen

¢ In Welgesheim trete aufgrund der Firma Re-
mondis eine Geruchsbelastigung, regelmaRiger
Schwerlastverkehr und vermehrtes Aufkommen
von Ungeziefer (Ratten usw.) auf.

e Angesichts der topografischen Lage des Gewer-
begebiets Pfaffen-Schwabenheim in einer Tal-
lage mit Uberwiegend Westwinden ist von einer
verstarkten Ausbreitung solcher Immissionen
auszugehen.

Unter Zugrundelegung der Anderungen zur
Art der baulichen Nutzung und zur Héhe bau-
licher Anlagen besteht im Bebauungsplanver-
fahren kein Erfordernis einer weitergehenden
Prufung mdglicher Auswirkungen. Dabei wird
bertcksichtigt, dass insbesondere § 15
BauNVO die Losung von Konflikten in Einzel-
genehmigungsverfahren ermdoglicht. Ergan-
zend wird auf die Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1 hingewiesen.

Erganzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 3 ff)

kein Beschluss erforderlich

Rechtlicher Rahmen und Prézedenzfalle
e Hinweis auf verschiedene Urteile in Bezug auf
die Wahrung des Immissionsschutzes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Es besteht jedoch kein Erfordernis ei-
ner weitergehenden Prufung mdglicher Aus-
wirkungen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens. Erganzend wird auf die Abwa-
gungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 hingewiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
27 | Einwender 27 Unterrichtung der Offentlichkeit Der Hinweis bezieht sich auf ein konkretes kein Beschluss erforderlich
e Bis zum Tag der Stellungnahme hatten keine of- Bauvorhaben. Dieses ist nicht Rege|ungsge-
fiziellen Informationen tUber geplante BaumalfR- genstand des Bebauungsmanverfahrens'
nahmen vorgelegen. sondern des Baugenehmigungsverfahrens.
Im Rahmen der plangegenstandlichen Be-
bauungsplananderung wurden die Vorschrif-
ten uber die Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB eingehalten. Nach ortsibli-
cher Bekanntmachung am 29.05.2025 wurde
der Planentwurf in dem Zeitraum vom
30.05.2025 his eischlielich 30.06.2025 im
Internet veroffentlicht und in der Verbandsge-
meindeverwaltung offentlich zur Einsicht-
nahme ausgelegt.
Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol- | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
gende Belange: bereits von Einwender 1 und 2 hervorgebra-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerti- | chen Anregungen. Daher wird auf die Anre-
che, Staub, Schadstoffe) gungen und Abwagungsvorschléage zu Ifd. Nr.
e Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr | 1 und Nr. 2 verwiesen.
28 | Einwender 28 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2 und 12 hervorge-
e Gefahrdung von Boden, Grundwasser brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
e Gefahrdung des Appelbachs regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
e Brandschutz Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 12 verwiesen.
e Erstellung einer Umweltprifung
o Wertverlust der Immobilien
29 Einwender 29 Ausschluss von Schrotthandlern Die ausnahmsweise Zulassung selbststandi- | kein Beschluss erforderlich
e |Im Bebauungsplan sind ,,SChrOtthéndleI‘“ nicht ger Lagerp|atze ermog“cht eine bedarfsge_
zulassig, wahrend der Bebauungsplan nun ge- | rechte Erganzung des gewerblichen Nut-
andert wird um die Ansiedlung eines Recycling' Zungsspektrums in moderatem Umfang auf
unternehmens anzusiedeln. Dies stellt ein Wi- Grundlage einer Feinsteuerung nach § 1
derspruch innerhalb des Bebauungsplanes dar. | Abs. 5 BauNVO. Die Nutzungsart muss der
MalRgabe geniigen, den gebietstypischen
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Lfd. | Einwender
Nr.

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Stérgrad nach § 8 Abs. 1 BauNVO ,nicht er-
heblich belastigend“ nicht zu Gberschreiten.
Ein Schrotthandel fuhrt in der Regel zu ho-
hen Belastungen und ist haufig mit dem zu-
lassigen Storgrad in Gewerbegebieten nicht
vereinbar. Dies ergibt sich aus der typischen
Betriebsform, was bei selbststandigen Lager-
hausern und Lagerplatzen regelméafRig nicht
der Fall ist.

Erganzend wird auf die Stellungnahme der
Kanzlei Neussel KPA vom 04.07.2025 hinge-
wiesen (siehe Anlage, S 12 f.)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Fa. Knettenbrech+Gurdulic soll einen Bau-
antrag fur ihr Vorhaben stellen auf dessen Basis
dann ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
erstellt wird.

Die plangegenstandlichen Anderungen wur-
den fir den gesamten Geltungsbereich Be-
bauungsplans getroffen. Es handelt sich um
eine Angebotsplanung die den Zulassigkeits-
rahmen mafvoll erweitert.

Zur Erlauterung des Planerfordernisses wird
auf die Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 2
verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geru-
che, Staub, Schadstoffe)

Schéadlinge

Emissionsschutzwall, Schallschutzmaf3nahmen

Abstandflachen

Wohnen im Gewerbegebiet

Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 12 und 17 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 12 und Nr. 17 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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e Da die Firma Knettenbach & Gurdulic auch Bau-
schutt recycelt bestehe die Gefahr, dass auch
asbesthaltiger Bauschutt gelagert wird, welcher
aufgrund des Uberwiegenden Westwinds Uber
das gesamte Dorf ziehen kdnnte.

Bebauungsplans ist die Zulassigkeit selbst-
standiger Lagerplatze und Lagerhauser im
Wege der Ausnahme. Festsetzungen, die die
Zulassigkeit konkreter Betriebstypen oder gar
Abfallarten regeln, sind nicht Gegenstand der
Anderung. Die Prufung der betriebsspezifi-
schen Immissionen eines konkreten ansied-
lungswilligen Betriebs ist Gegenstand des je-
weiligen Baugenehmigungsverfahrens. Er-
ganzend wird auf die Anregungen und Abwa-
gungsvorschlage zu Ifd. Nr. 1 und Nr. 2 ver-
wiesen.

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
30 Einwender 30 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende | pje Anregungen entsprechen inhaltlich den kein Beschluss erforderlich
Belange: bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Gerii- | gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
che, Staub, Schadstoffe) Anregungen und Abwagungsvorschléage zu
e Gefahrdung des Grundwassers Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.
o Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr
e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
o Erstellung einer Umweltpriifung
o Wertverlust der Immobilien
31 | Einwender 31 Asbesthaltiger Bauschutt Anderungsgegenstand der 3. Anderung des | kein Beschluss erforderlich

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

Verkehrsbelastung durch erhéhten Lkw-Verkehr
Attraktivitdt des Gewerbegebietes
Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
Erstellung einer Umweltpriifung

Kundenverlust

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 6 und 24 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 6 und Nr. 24 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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trieb

¢ Die Ansiedlung eines Entsorgungsunterneh-
mens befande sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu dem einzigen Gastronomiebetrieb mit
AuR3enanlage wirde auch die Lebensqualitat
und das soziale Miteinander im gesamten Ort
mindern

im Falle der Ansiedlung eines Entsorgungs-
unternehmens ab. Hierzu wird auf die Anre-
gungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd. Nr.
1 und Nr. 2 verwiesen.

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
32 Einwender 32 Auswirkungen auf einen gastronomischen Be- Der Hinweis zielt auf mogliche Immissionen | kein Beschluss erforderlich

Behandlung im Rahmen einer Ortsgemeinde-

ratssitzung

o Der Einwender fordert die Aufnahme des The-
mas in die Tagesordnung der nachsten Sitzung
des Ortsgemeinderats, unter aktiver Blrgerbe-
teiligung

Die Vorschriften fiir die Offentlichkeitsbeteili-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden ein-
gehalten. Nach ortsiuiblicher Bekanntma-
chung am 29.05.2025 wurde der Planentwurf
in dem Zeitraum vom 30.05.2025 bis
eischlie3lich 30.06.2025 im Internet verof-
fentlicht und in der Verbandsgemeindever-
waltung offentlich zur Einsichtnahme ausge-
legt. Die hierbei eingegangenen Stellungnah-
men von Behorden, sonstigen Tragern offent-
licher Belange sowie der Offentlichkeit wur-
den geprift. Der Abwéagungsvorgang wurde
in der vorliegenden Unterlage dokumentiert.

kein Beschluss erforderlich

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende
Belange:

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

e Gefahrdung des Grundwassers

Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-

ten Lkw-Verkehr

Einschrankung der Offentlichkeitsbeteiligung

Erstellung einer Umweltprifung

Wertverlust der Immobilien

Beendigung des beschleunigten Verfahrens und

Umstellung auf Regelverfahren

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

33

Einwender 33

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende
Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Gefahrdung des Grundwassers

Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhdh-

ten Lkw-Verkehr

Unzureichende der Offentlichkeitsbeteiligung

Erstellung einer Umweltprifung

Wertverlust der Immobilie

Auswirkungen auf einen gastronomischen Be-

trieb

¢ Beendigung des beschleunigten Verfahrens und
Umstellung auf Regelverfahren

¢ Behandlung in 6ffentlicher Ortsgemeinderatssit-
zung

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3, 4, 9 und 32
hervorgebrachen Anregungen. Daher wird
auf die Anregungen und Abwagungsvor-
schlage zu Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 9
und Nr. 32 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

34

Einwender 34

Verkehrsbelastung, Lkw-Verkehr

e Aufgrund der beabsichtigen Ansiedlung eines
Recyclingunternehmens werden die Anlieger
der Ortsdurchfahrt Bosenheim werden mit stei-
gendem LKW-Verkehr und den Auswirkungen
rechnen missen und infolge dessen mit ent-
sprechenden Belastungen

e Der geplanten An-und Abfahrt durch Bosenheim
wird widersprochen und es wird um ein Ver-
kehrsgutachten gebeten, aus dem hervorgeht
von wo aus die Anlieferung und wohin der Ab-
transport erfolgen wird

Die Anregungen entsprechen inhaltlich der
bereits von Einwender 1 und 2 hervorgebra-
chen Anregungen. Daher wird auf die Anre-

gungen und die Abwagungsvorschlage zu Ifd.

Nr. 1 und Nr. 2 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

Offentlichkeitsbeteiligung

e Die Stadt Bad Kreuznach und der Ortbeirat
Bosenheim wurden nicht informiert und seien
aufgrund der Betroffenheit zu beteiligen

Die Stadt Bad Kreuznach wurde im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager o6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs.
2 BauGB am Verfahren beteiligt. Geman
Stellungnahme der Stadt Bad Kreuznach

kein Beschluss erforderlich
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Nr.
vom 03.06.2025 bestehen seitens der Stadt-
verwaltung keine Bedenken gegen die 3. An-
derung des Bebauungsplans.
35 Einwender 35 Charakter des Gewerbegebietes kein Beschluss erforderlich

Das Gewerbegebiet habe bereits jetzt eine Fla-
che, die im Missverhaltnis zur GroRe des Ortes
steht

Es sollte fur klein- und mittelstandige Unterneh-
men erhalten bleiben und nicht durch eine Erho-
hung der Geb&udehothe fur Unternehmen at-

traktiv werden die in ein Industriegebiet gehéren

Die Erhdéhung der zulassigen Gebaudehdhe
um zwei Meter stellt eine mafvolle und stad-
tebaulich vertragliche Erweiterung des Zulas-
sigkeitsrahmens fir das Gebiet dar. Die Ge-
baudehdhe von 12,5 m ist daher — insbeson-
dere auch mit Verweis auf die in dem be-
nachbarten Gewerbegebiet ,Auf der Schei-
wiese® zulassige Gebaudehdhe von 15 m —
stadtebaulich angemessen. Von dem erwei-
terten Zulassigkeitsrahmen profitieren klein-
und mittelstndige Unternehmen im Gebiet
gleichermal3en.

Ferner kann nicht angenommen werden,
dass die Anderungen zu der Ansiedlung von
Industrieanlagen filhren, da diese der allge-
meinen Zweckbestimmung eines Gewerbe-
gebietes gemaRk 8 8 Abs. 1 BauNVO wider-
sprechen und somit unzuléssig sind.

Planerfordernis, Kommunikation der Gemeinde

Die konkrete Ansiedlung eines Recyclinghofs
sei, mit dem Argument einer Anpassung an pla-
nerische Flexibilitat eines modernen Gewerbe-
gebietes, von der Ortsgemeinde verschleiert
worden.

Zur Begrundung des Planerfordernisses wird
auf die Abwéagungsvorschlage zu Ifd. Nr. 2
verwiesen.

kein Beschluss erforderlich
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Lfd.
Nr.

Einwender

Kurzinhalt der Anregungen

Abwagung

Beschlussvorschlag

Weitere Anregungen des Einwenders betreffen fol-
gende Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Gefahrdung des Grundwassers

o Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr

e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

o Erstellung einer Umweltprifung

o Wertverlust der Immobilien

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschléage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

36

Einwender 36

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende
Belange:

¢ Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

o Gefahrdung des Grundwassers

e Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr

e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

e Erstellung einer Umweltprifung

o Wertverlust der Immobilien

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

37

Einwender 37

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende
Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geri-
che, Staub, Schadstoffe)

e Gefahrdung des Grundwassers

o Verkehrsbelastung und -sicherheit durch erhéh-
ten Lkw-Verkehr

e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung

e Erstellung einer Umweltprifung

e Wertverlust der Immobilie

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 3 und 4 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschléage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 verwiesen.

kein Beschluss erforderlich

38

Einwender 38

Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende
Belange:

e Gebaudehdhe, Abstandsflachen

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 2, und 14 hervorge-

kein Beschluss erforderlich
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Belange:

e Auswirkungen durch Immissionen (Schall, Geru-
che, Staub, Schadstoffe)

o Gebaudehohe, Abstandsflachen

o Gefahrdung des Grundwassers

e Verkehrsbelastung und -sicherheit durch Erhéh-
ten Lkw-Verkehr

e Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligung
e Erstellung einer Umweltprifung

Die Anregungen entsprechen inhaltlich den
bereits von Einwender 1, 2, 4 und 12 hervor-
gebrachen Anregungen. Daher wird auf die
Anregungen und Abwagungsvorschlage zu
Ifd. Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 12 verwiesen.

Lfd. | Einwender Kurzinhalt der Anregungen Abwagung Beschlussvorschlag
Nr.
o Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet des Ap- | brachen Anregungen. Daher wird auf die An-
pelbachs regungen und Abwagungsvorschlage zu Ifd.
Nr. 2 und Nr. 14 verwiesen.
39 Einwender 39 Die Anregungen des Einwenders betreffen folgende kein Beschluss erforderlich
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