Planungstrager:

Verbandsgemeinde Bad Kreuznach
Rheingrafenstralle 11
55583 Bad Kreuznach

Verbandsgemeinde Bad Kreuznach

2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,»Nicht grol3flachiger Einzelhandel /
Lebensmittel - Nahversorgung*

Begrindung mit integriertem Umweltbericht

Unterlagen fir die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bericht umfasst 24 Seiten und 1 Karte
Proj.-Nr.: 102-19

vorgelegt von:

JESTAEDT
+P A RTNE'R

Biro fir Raum=- und Umweltplanung
55128 Mainz -« Hans-Bdckler-Str. 87
Tel. 06131/333558 » Fax 06131/333559

Mainz, den 25.04.2019



4.1
4.2

8.2
8.3
8.4
8.5

8.5.1
8.5.2
8.5.3
8.5.4
8.5.5
8.5.6
8.5.7
8.5.8
8.5.9
8.5.10
8.6

8.7

8.7.1
8.7.2
8.8

8.9

INHALTSVERZEICHNIS

ERFORDERNIS DER PLANUNG ......cttiiiiiiiiie it 4
VERFAHREN ....ooiiiii ettt et e e s s e e s nnnaeee s 4
RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH .......ccocoiitiiiiieiieieieeeeee e 5
PLANERISCHE ZIELE UND VORGABEN ......coiiiiiiiiiiie it 6
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ........cccccccviiiieeeeeeccciinnenn, 6
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach ............ccccuuee.. 7
BESTANDSSITUATION. ...ttt ettt ettt sttt e st e s st e e e s nstae e e e nntaeaesennes 8
VORHABENBESCHREIBUNG ......cccttiiiiiiiiiee ittt e sitae e snnaee s snnaeee s 9
DARSTELLUNG DER 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

DER VERBANDSGEMEINDE BAD KREUZNACH........coiiiiiiiieeeeeie e, 11
UMWELTBERICHT ...t e e e e e e e e naaaaaas 11
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des

[ = Tt g 1= T o 1U L 4 ¥ g o 1] o] = U B3P 12
Angaben zur Bau- und Betriebsphase ........cccccccviviii 12
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes........cccccccvvvvviviiiiiiiieeeee 12
Anderweitige Planungsmoglichkeiten..........ccccoooe 13

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfihrung der PIANUNG ......c.eeiiiiiiieee e 14
Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit........................ 14
Yol 10 w40 U A =T = 15
Yol o101 w40 [0 0 g =T = o I 17
Schutzgut Biologische Vielfalt.................uiiiiiiiiiiiiiiiiiiee. 17
Schutzgut Boden und FIACNE ...........cooiiiiiiiiii e 17
SCNUIZGUE WASSE ...ttt ettt e e et e e e s bbeee e 18
Schutzgut KIMa / LUFE......eee e 19
Schutzgut LandSChaft ..........ouueiiiiiii e 19
Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige SachguUter...........ococceiviieiiiiiieeiinieeeene 19
WECNSEIWITKUNGEN ...t 19
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

(o LT g e =T o 1U T o PP 19
Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen AUSWITKUNGEN ......ocuiiiiiiiiie e 20
Umweltfachliche Zielvorstellungen zum Flachennutzungsplan..........ccccccoeviinnee. 20
MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen............ccccoevviieeennee. 21

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt ................. 21

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
Licken oder fehlende KeNNtNiSSE ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie e 22



8.10

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Karte 1:

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:

Abbildung 6:
Abbildung 7:

Abbildung 8:
Abbildung 9:

Allgemeinverstandliche ZusammenfassSung ..o 22

QUELLENVERZEICHNIS ....ooitiiiiiiiii ettt 24

ANLAGENVERZEICHNIS

(IB Malo) Dipl.-Ing. Ch. Malo Ingenieurbiro fir Bauphysik: Schalltechnische Immissi-
onsprognose, Berechnung der Gerauschemissionen des geplanten Edeka-
Lebensmittelmarktes in 55546 Frei-Laubersheim und Beurteilung der Zuléassigkeit des
Bauvorhabens aufgrund der Vorgaben der TA Larm (Stand Mérz 2019)

GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft, BV ,Neubau Lebensmittelmarkt®,
Frei-Laubersheim (Stand Mérz 2019)

Biiro Twelbeck Landschaftsdkologie und Zoologie: 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes, Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nicht groRflachiger Einzelhandel / Le-
bensmittel — Nahversorgung“ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Nicht
grof¥flachiger Einzelhandel / Lebensmittel - Nahversorgung®, Frei-Laubersheim, Fach-
beitrag Artenschutz (Stand Mérz 2019)

Geonorm GmbH: Frei-Laubersheim, Neuer Kreisel, Neubau Lebensmittelmarkt, Bau-
grunduntersuchung (Stand April 2019)

Geonorm GmbH: Frei-Laubersheim, Am neuen Kreisel (B420 - B428), Umwelt- und ab-
falltechnische Bodenuntersuchungen (Stand Marz 2019)

BIT Bau- und Instandsetzungstechnik: Entwasserungskonzept fiir das Bauvorhaben
EDEKA Xpress — Markt in 55546 Frei-Laubersheim, Neuer Kreisel B 428 / B 420

KARTENVERZEICHNIS
2. Anderung des Flachennutzungsplanes - Entwurf (Maf3stab 1:3.000 im Original)

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Lage im Raum (Lage des Plangebietes rot umrandet, Abbildung unmaf3stéblich) .......... 4
Raumlicher Anderungsbereich (Abbildung unmaRstablich) .........c.cccooeviveeiiecieie e, 6
Kartenausschnitt aus dem RROP (Lage des Plangebietes rot umrandet,

Abbildung UNMAaRSADIICN) ... 7
Kartenausschnitt aus dem wirksamen FNP der VG Bad Kreuznach

(Anderungsbereich rot umrandet, Abbildung unmMaRStablICh) ..........cccovvvvvvviieie i 8
Bestandssituation im Anderungsbereich und dessen Umfeld (Anderungsbereich
schwarz gestrichelt, Abbildung unmafRstablich)...........ccccoiiiiiiiii e, 9
Stadtebauliches Konzept (Abbildung unmafstablich) ...........ccocveiiiiiiiie 10
Schleppkurvennachweis (Bemessungsfahrzeug LKW 3-achsig, Lange = 10,1 m;
Abbildung unmMaRStADICH) ........oiii 11
Gelandeschnitte zum geplanten Lebensmittelmarkt (Abbildung unmafistéblich).......... 11

Untersuchte Flachen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der
Ortsgemeinde Frei-Laubersheim (Abbildung unmaRstablich) ...........cccccoois 14



Erfordernis der Planung

Die Verbandsgemeinde (VG) Bad Kreuznach beabsichtigt die Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) in der Ortsgemeinde (OG) Frei-Laubersheim zur Ansiedlung eines
kleinflachigen Lebensmittelmarktes (EDEKA) mit einer maximalen Verkaufsflache von
799 m2. Das Vorhaben dient der Sicherstellung der verbrauchernahen Grundversorgung
der Bevdlkerung mit einem Warenangebot fir den taglichen Bedarf.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1 ha und befindet sich im Norden der
OG in verkehrsgunstiger Lage direkt an den Bundesstral’en B 420 und B 428 (siehe Ab-
bildung 1).

Abbildung 1: Lage im Raum (Lage des Plangebietes rot umrandet, Abbildung un-
malstablich)
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Die beabsichtigte Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet
.Nicht gro3flachiger Einzelhandel / Lebensmittel — Nahversorgung“ entspricht nicht den
Darstellungen des wirksamen FNP der VG Bad Kreuznach. Die Darstellungen des FNP
werden im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB geé&ndert. In der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nicht groR3-
flachiger Einzelhandel / Lebensmittel - Nahversorgung®, eine Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Fla-
che fur den Uberértlichen StraRenverkehr dargestellt werden.

Verfahren

Der Rat der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach hat in seiner Sitzung am 12.12.2018 die
2. Anderung des Flachennutzungsplans Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»Nicht grof3flachiger Einzelhandel / Lebensmittel — Nahversorgung“ beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 21.02.2019.



Dem Flachennutzungsplan ist gemaf § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung beizuftigen, in
welcher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplans
darzulegen sind. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist die Anlage zum Baugesetzbuch anzuwenden.
Der Umweltbericht ist als Bestandteil dieser Begriindung integriert.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde das Planungskonzept im Sinne der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.02.2019 vom 04.03.2019
bis einschlie3lich zum 08.04.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Von Sei-
ten der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ge-
malf 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemani § 2
Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach vom
vom 28.02.2019 im Zeitraum vom 04.03.2019 mit Frist bis einschlieRlich zum 08.04.2019.
In diesem Verfahrensschritt gingen 10 Stellungnahmen ein, von denen 8 abwagungsrele-
vante Anregungen enthielten.

Die eingegangenen Anregungen wurden als Abwagung in einer Synopse zusammenge-
fasst, dem Verbandsgemeinderat vorgelegt und im laufenden Planaufstellungsverfahren
beriicksichtigt. Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser redaktionell erganzt.

Fur die Offenlage wurden folgende Fachgutachten bzw. Fachplanungen erstellt:

Schalltechnische Immissionsprognose (1B Malo, siehe Anlage 1),
Radongutachten (GeoConsult Rein, siehe Anlage 2),

Fachbeitrag Artenschutz (Buro Twelbeck, siehe Anlage 3),

Umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchungen (Geonorm GmbH, siehe
Anlage 4),

Baugrunduntersuchung (Geonorm GmbH, siehe Anlage 5),

e Entwasserungskonzept (BIT, siehe Anlage 6),

e Technische Planung - Anbindung eines EDEKA-Marktes an die B 420/ B 428 in
Frei-Laubersheim (Schénhofen Ingenieure).

Dartber hinaus fanden Abstimmungen mit folgenden Fachbehérden statt:

e  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz,

e Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach,

e Regionale Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe,

¢ Landkreis Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehérde.

Die Planzeichnung sowie die Begriindung mit integriertem Umweltbericht wurden unter
Zugrundelegung der vorgenannten Fachgutachten bzw. Fachplanungen und entspre-

chend der fachbehordlichen Abstimmungen fortgeschrieben. Die vorgenannten Unterla-
gen sind im Rahmen der Offenlage gemaf 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einsehbar.

Raumlicher Anderungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich des Flachennutzungsplans Sondergebiet ,Nicht groRR-
flachiger Einzelhandel / Lebensmittel - Nahversorgung“ mit einer Flache von ca. 1 ha ist
der Flur 2 in der Gemarkung Frei-Laubersheim zugeordnet und umfasst die Grundstiicke
folgender Flursticksnummern (siehe Abbildung 2):

131/7 tw., 131/9 tw., 132/6 tw., 133/4 tw., 134/4 tw., 135/9 tw., 135/10 tw., 135/11 tw.
(tw. = teilweise)
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MaRgeblich fiir die Abgrenzung des raumlichen Anderungsbereichs ist der zeichnerische
Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.

Abbildung 2: Raumlicher Anderungsbereich (Abbildung unmaRstablich)
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Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Planerische Ziele und Vorgaben

Mit Genehmigungsbescheid des Ministeriums fir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und
Landesplanung — Oberste Landesplanungsbehérde — vom 21. Oktober 2015 wurde der
Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP) genehmigt und ist seit der
Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am 23.
November 2015 verbindlich. Die Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans
Rheinhessen-Nahe (RROP) wurde am 04. Mai 2016 durch den Genehmigungsbescheid
des Ministeriums fir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung — Oberste
Landesplanungsbehdérde — genehmigt und mit der Verdffentlichung des Genehmigungs-
bescheides im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am 20. Juni 2016 verbindlich.

Der RROP Rheinhessen-Nahe enthélt fir den Anderungsbereich folgende regionalplane-
rische Festlegungen (siehe Abbildung 3):

e Vorranggebiet ,Grundwasserschutz*
¢ Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund*
e Vorbehaltsgebiet ,Freizeit, Erholung und Landschaftsbild*

Gemal Stellungnahme der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 28.03.2019 ist eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Heilquellen-
schutzgebiet ,Bad Miinster am Stein — Ebernburg“ Zone IV und damit mit dem Vorrangge-
biet ,Grundwasserschutz” unter Beriicksichtigung der in Kapitel 8.7.1 genannten Mal3-
nahmen gegeben.
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Der Anderungsbereich umfasst eine intensiv genutzte Ackerflache von geringer 6kologi-
scher Wertigkeit. Angrenzend befinden sich im Stiden und im Osten die BundesstralBen B
420 und B 428. Die Bedeutung des ca. 0,7 ha grol3en Sondergebietes fiir den regionalen
Biotopverbund sowie fir die Erholungsfunktion und das Landschaftshild ist aufgrund die-
ser Vorbelastungen als untergeordnet einzustufen. Innerhalb des Anderungsbereichs wird
ndrdlich des Sondergebietes der naturschutzrechtliche Ausgleich in Form von Grinlan-
dern mit vereinzelten Gehdlzpflanzungen als Trittsteinbiotop erbracht.

Abbildung 3: Kartenausschnitt aus dem RROP (Lage des Plangebietes rot um-
randet, Abbildung unmalstablich)
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach ist der Ande-
rungsbereich Uberwiegend als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Im Stiden ist ein
Teilbereich als Flache fir den tberortlichen StralRenverkehr dargestellt. Die dargestellte
20 kV Stromleitung im Norden des Anderungsbereiches ist im Bestand nicht mehr vor-
handen (siehe Abbildung 4).



-8-

Abbildung 4: Kartenausschnitt aus dem wirksamen FNP der VG Bad Kreuznach
(Anderungsbereich rot umrandet, Abbildung unmafstablich)

Bestandssituation

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Frei-Laubersheim und grenzt im
Siden an die B 420 und B 428 an. Damit ist der Standort hervorragend an das Uberregi-
onale StraRennetz angebunden. Von den BundesstralRen gehen Anbauverbotszonen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG von 20 m aus. Auf der gegenuberliegenden Seite der B
420 befindet sich in ca. 35 m Entfernung ein Wohngebiet. Im Westen liegt in ca. 120 m
Entfernung ein Weingut. Im Anderungsbereich befindet sich derzeit eine intensiv genutzte
Ackerflache. Zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen verlauft ein Wirt-
schaftsweg im Siiden angrenzend an den Anderungsbereich (siehe Abbildung 5).

Topographisch besitzt das Plangebiet bei einem Nordwest-Stidost-Gefélle eine geringe
Reliefenergie. Die Hohen betragen ca. 190 m . NN an der nordwestlichen Grenze sowie
ca. 183,5 m ii. NN an der suiddstlichen Grenze des Anderungsbereichs. Daraus ergibt
sich ein Hohenunterschied von ca. 6,5 m.
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Abbildung 5: Bestandssituation im Anderungsbereich und dessen Umfeld (Ande-
rungsbereich schwarz gestrichelt, Abbildung unmafstablich)
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Vorhabenbeschreibung

Fur die Verbandsgemeinde Bad Kreuznach wurde im Jahr 2018 ein Einzelhandelskon-
zept erstellt. Demnach soll die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs zu einem
groReren Teil als bisher in der VG Bad Kreuznach stattfinden. Dazu kdnnen Kkleinflachige
Einzelhandelsbetriebe (max. 799 m2 Verkaufsflache) in jeder Ortsgemeinde ausgewiesen
werden (MUS, 2018).

Der vorgesehene Lebensmittelmarkt mit Backerei soll im Norden der Sonderbauflache er-
richtet werden. Sudlich des Gebé&udes schlief3t sich der Parkplatz (61 Stellplatze) mit sei-
ner Anbindung zum Kreisverkehrsplatz an. Den Richtzahlen fur die Ermittlung des Stell-
platzbedarfs gemaR Anlage zur Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24.07.2000 zur Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
wird damit entsprochen. Die daufRere ErschlieBung erfolgt tiber den genehmigten und im
Bau befindlichen Kreisverkehr an der Kreuzung der B 420 / B 428. Fur die Anbindung an
die B 420/ B 428 wurde eine technische Planung erstellt (siehe Abbildung 7).

Im Zuge des neuen Kreisverkehrsplatzes werden auRerhalb des Anderungsbereichs
Querungshilfen fir FulRganger und Radfahrer geschaffen und so die Verkntipfung des
Lebensmittelmarktes zum Ort sichergestellt (siehe Abbildung 6). Hinsichtlich der Ausge-
staltung der Querungshilfen, z.B. Beleuchtung, sind weitere Abstimmungsgesprache zwi-
schen dem Vorhabentrager und dem Landesbetrieb Mobilitéat Bad Kreuznach vorgese-
hen.

Die Verkaufsflache des geplanten Lebensmittelmarkts mit Béckerei betragt 799 m2. Der
Markt ist an Werktagen von 07:00 bis 21:30 Uhr, die Backerei zusétzlich sonntags von
07:00 bis 11:00 Uhr gedffnet. Es wird im 3-Schicht-System mit ca. 10 Vollzeitkraften ge-
arbeitet. An der Westfassade des Gebaudes befindet sich die Rampe zur Warenanliefe-
rung. Die Backerei wird tGiber den Eingangsbereich an der Sidfassade beliefert.
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Das Stadtebauliche Konzept sieht eine Gebaudehdhe von 195 . NN vor. Es ist ein Pult-
dach mit einer Dachneigung von maximal 6 Prozent geplant.

Bei einer GréRRe der Sonderbauflache von ca. 1 ha kommt es nach Gegenrechnung der
geplanten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zu einer voraussichtlichen Flachenversiegelung in der GréRenordnung
von ca. 0,5 ha.

Entlang der Randbereiche des Plangebietes soll eine ca. 7 bis 8 m breite Anpflanzflache
als Eingruinung fungieren und den Ubergang zum freien Landschaftsraum sowie die
landschaftliche Einfugung gewahrleisten (siehe Abbildung 8). Im Norden des Plangebiets
ist zudem eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorgesehen, die im Zusammenwirken mit den geplanten Anpflanzflachen den er-
forderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich sicherstellt.

Eine oberflachennahe Versickerung ist aufgrund der Lage innerhalb der Zone IV des
Heilguellenschutzgebietes nicht méglich. Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt des-
halb durch Rickhaltung und Einleitung in den 6ffentlichen Mischwasserkanal DN300 an
der B 420, siidlich des Anderungsbereichs.

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (Abbildung unmafstéblich)
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Abbildung 7: Schleppkurvennachweis (Bemessungsfahrzeug LKW 3-achsig,
Lange = 10,1 m; Abbildung unmafstablich)

Abbildung 8: Geladndeschnitte zum geplanten Lebensmittelmarkt (Abbildung un-
maf3stéblich)

27.00

Natirliches Gelande

ca +18590

T Kreisel

I
;
{ WEST-ANSICHT
x

Natiirliches Gelénde

__Nalifienss 2222
|
|

Keisel

Darstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Bad Kreuznach

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Anderung der Flache fir Landwirt-
schaft in ein Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nicht grof3flachiger Einzelhan-
del / Lebensmittel - Nahversorgung®, die Darstellung einer Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie einer
Flache fur den tberdrtlichen StralRenverkehr vor (siehe Karte 1).

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
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weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich
nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des Flachen-
nutzungsplans

Die Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans und damit das Erfordernis der Pla-
nung sind in Kapitel 1 dargestellt. Hinsichtlich der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung (Angaben uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden)
wird auf die Kapitel 4 und 5 verwiesen.

Angaben zur Bau- und Betriebsphase

Bauphase

Baufeldfreimachung

Da der Anderungsbereich eine ausgeraumte Ackerflache umfasst, sind Riickbau- und
Rodungsarbeiten nicht erforderlich.

Bautatigkeiten

Baubedingte Umweltauswirkungen entstehen z. B. durch Baustellenverkehr und Baustel-
leneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb. Die Auswirkungen sind zeitlich auf die
Bauphase beschrankt und bei Beachtung der umweltfachlichen Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalfinahmen als nicht erheblich zu bezeichnen.

Betriebsphase im Sinne der dauerhaften Nutzung

Hinsichtlich der Betriebsphase wurden folgende Fachgutachten erstellt:

e Schalltechnische Immissionsprognose (IB Malo, siehe Anlage 1),
¢ Radongutachten (GeoConsult Rein, siehe Anlage 2),
e Entwasserungskonzept (BIT, siehe Anlage 6).

Die genannten Fachgutachten sind Grundlage fir die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung moglicher Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie der Entwicklung erforderli-

cher umweltfachlicher Mal3nahmen. Kumulierende Wirkungen des vorliegenden Vorha-
bens mit Vorhaben im Umfeld sind nicht bekannt.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze mit festgelegten Zielen des Umweltschutzes sind fiir die 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans von Bedeutung:

1. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) / Landesimmissionsschutzgesetz Rhein-
land-Pfalz (LImSchG)

Von dem geplanten Lebensmittelmarkt gehen Schallimmissionen aus. Bei der 2. An-
derung des Flachennutzungsplans ist den immissions- und schallschutzrechtlichen
Belangen im Sinne des BImSchG Rechnung zu tragen. Zur Beurteilung der Immissi-
onen wurde eine schalltechnische Immissionsprognose erstellt, welche Gegenstand
der Anlage 1 ist.

2. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

Bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Regelungen des LNatSchG
und BNatSchG anzuwenden. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im Sinne des
BauGB auszugleichen.
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Hinsichtlich méglicher Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten ge-
manR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind die rechtlichen Bestimmungen der §8§
19 und 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Hierzu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz
erstellt, welcher Gegenstand der Anlage 3 ist.

3. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird einer Versiegelung von Bo-
den und somit die Verschéarfung des Abflusses von Oberflachenwasser ermdglicht.
Dementsprechend sind die Regelungen des WHG und LWG anzuwenden und eine
Versickerung des Abwassers ist zu priifen. Durch die Lage des Anderungsbereichs
im Randbereich der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes (HQSG) Nr. 401328010
.Bad Munster am Stein — Ebernburg“ und aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist
eine Versickerung jedoch nicht mdglich. Anfallendes Niederschlagswasser wird des-
halb zuriickgehalten und gedrosselt in den &ffentlichen Abwasserkanal eingeleitet.
Hierzu wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und mit der SGD Nord abgestimmt,
welches Gegenstand der Anlage 6 ist. Die SGD Nord Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz stimmt in ihrer Stellungnahme vom 28.03.2019
dem Vorhaben im Heilquellenschutzgebiet unter Berticksichtigung der in Kapitel 8.7.1
genannten Mal3nahmen zu.

4. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Landesbodenschutzgesetz Rheinland-
Pfalz (LBodSchG)

Die Funktionen des Bodens sind gemaf} BBodSchG zu sichern und wiederherzustel-
len. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsor-
ge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Hierzu wurden ein
Baugrundgutachten sowie eine umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchung er-
stellt, welche Gegenstand der Anlagen 4 und 5 sind. Zur Radonbelastung in der Bo-
denluft wurde ein Radongutachten erstellt, welches Gegenstand der Anlage 2 ist.

Die SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz teilte
mit ihrer Stellungnahme vom 28.03.2019 mit, dass im Bodenschutzkataster Rhein-
land-Pfalz fur den Anderungsbereich kein Eintrag vorliegt.

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu einer Versiegelung
von Béden in der GréRenordnung von ca. 0,5 ha. Der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich im Sinne des BauGB ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

In der Ortsgemeinde Frei-Laubersheim wurden vier Flachen hinsichtlich der Ansiedlung
eines Lebensmittelmarkes geprift (siehe Abbildung 9).

Untersuchungsflache F 1 weist aufgrund der verkehrsginstigen Lage an der B 420 und
B 428 sowie der Anbindung an den Ort durch den planfestgestellten und im Bau befindli-
chen Kreisverkehr die vergleichsweise beste Eignung zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes auf. Durch die Lage werden zudem Durchfahrungslangen durch die Ortsge-
meinde vermieden.

Bei Untersuchungsflache F 2 norddstlich der Ortslage handelt es sich um eine Aus-
gleichsflache zum dem obengenannten Kreisverkehr. Zudem ist der Standort unzu-
reichend an den Ort angebunden.

Zur Anbindung der Untersuchungsflache F 3 missten zunachst Querungsmaoglichkeiten
an der Kreuznacher Stral3e geschaffen werden. Darliber hinaus entspricht die Lage ab-
seits der Bundesstralen B 420 und B 428 nicht den gewiinschten Standortanforderungen
an den Lebensmittelmarkt.

Untersuchungsflache F 4 weist eine zu geringe Flachengrdf3e auf und héatte hohe Durch-
fahrungslangen des Ortes zur Folge.
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Sudlich der Ortslage stehen aufgrund von Trinkwasserschutzzonen sowie des einzuhal-
tenden Schutzradius des Steinbruchs Frei-Laubersheim keine Flachenpotenziale zur Ver-
fugung.

Abbildung 9: Untersuchte Flachen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
in der Ortsgemeinde Frei-Laubersheim (Abbildung unmalfstéblich)

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens und Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestand

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Gebaude. Die néchstgelegene
Wohnbebauung liegt angrenzend an die B 420 siidlich des Anderungsbereichs in ca.
35 m Entfernung. Ein Weingut befindet sich westlich, ca. 120 m entfernt.

Schallimmissionen

Schallimmissionen ergeben sich fur den Anderungsbereich in der Bestandssituation
durch die unmittelbar angrenzenden Bundesstral3en.

Radon

Zur Beurteilung der Radonbelastung in der Bodenluft wurde ein Radongutachten vom Bui-
ro GeoConsult Rein erstellt, welches Gegenstand der Anlage 2 ist. Gemafl dem Gutach-
ten gehort der Anderungsbereich tiberwiegend der Radonvorsorgegebietsklasse RVK il
und damit der hochsten Radonvorsorgegebietsklasse an, fir die PraventivmaRhahmen
erforderlich sind.
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Auswirkungen

Mit dem planfestgestellten und im Bau befindlichen Kreisverkehr im Bereich des Knotens
B 420 / B 428 werden Querungshilfen fir Ful3ganger und Radfahrer geschaffen und so
die Verknlpfung zum Ort sichergestellit.

Schallimmissionen

Die schalltechnische Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Summe der
gewerblichen Gerdusche, ausgehend von dem geplanten Lebensmittelmarkt, die gelten-
den Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten
(Wohnbebauung im Suden, Weingut im Westen) im Tag- und Nachtzeitraum unterschrei-
tet (IB Malo, 2019).

Da die den Lebensmittelmarkt anfahrenden Pkw und Lkw nicht zu einer erstmaligen
Uberschreitung der geltenden Immissionsgrenzwerte aufgrund einer Verdopplung des
Verkehrsaufkommens fihren, kann auf die Betrachtung der Verkehrsgerausche auf der
offentlichen Straf3e nach den Vorgaben der TA Larm verzichtet werden. Es sind keine
Vorschlage fir organisatorische MalRnahmen zur Reduzierung der zusatzlichen Ver-
kehrsgeréausche im Bereich des 6ffentlichen Stralienraumes, die auf die gewerbliche Nut-
zung des geplanten Bauvorhabens zurtickzufiihren sind, zu ergreifen (IB Malo, 2019).

Radon

RadonpraventivmalBnahmen der Radonvorsorgegebietsklasse RVK 1l erfordern sehr
spezifische SchutzmalRnahmen, die ein Vorliegen konkreter Bauplane/Grindungsplane
erfordern. Allgemeine VorsorgemafRhahmenkataloge wie fur RVK | und RVK Il gibt es fir
RVK 1l deshalb nicht. Welche Radonpréaventionsmafinahmen in einem RVK Il - Vorsor-
gegebiet am konkreten Bauprojekt umgesetzt werden sollten und ob damit verbundene
BaumalRnahmen tatsachlich tiber die von RVK Il hinausgehen, kann erst nach Vorliegen
von Planen der Griindungsebene ausgearbeitet werden (GeoConsult Rein, 2019).

Schutzgut Tiere

Es wurde ein Fachbeitrag Artenschutz vom Biro Landschaftsdkologie und Zoologie,
Dipl.-Biol. Rudolf Twelbeck erstellt, welcher Gegenstand der Anlage 3 ist.

Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.
Bestand
Saugetiere

Im Vorhabengebiet sind keine Strukturen fir streng geschiitzte Saugetierarten vorhan-
den, da Gehdlze oder Gebaude fehlen. Das Vorhabengebiet wird allenfalls von jagenden
Fledermausen sporadisch Uiberflogen. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Vogel
Bestand

Das Vorhabengebiet besteht aus einem bewirtschafteten Acker. Es briiten daher poten-
ziell nur wenige Arten im Vorhabengebiet oder direkt angrenzend. Hierzu zahlen die bo-
denbritenden Vogelarten Feldlerche und Wiesenschafstelze. 14 Vogelarten frequentie-
ren das Vorhabengebiet potenziell als Nahrungsgéaste oder Uberflieger. Diese wurden in
folgende Gilden eingeteilt: Bodenbriter (B), Baum-, Strauch-, und Heckenbrtter (Ba),
Gebaudebriter (G) und an Wasser gebundene Vogelarten (W). Der Gberwiegende Teil ist
an Wasser oder Gehdlze gebunden, das heil3t an Habitate, die im Vorhabengebiet nicht
vorkommen. Die Arten sind daher nicht zu erwarten.
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Reptilien

Ein Vorkommen von streng geschuitzten Reptilien ist aufgrund der ungtinstigen Habi-
tatstruktur nicht zu erwarten. Das Vorhabengebiet besteht aus einem Acker. Strukturen
fur Reptilien fehlen aktuell vollstandig. In der Boschung der B 428 nérdlich des Vorha-
bengebietes Richtung Hackenheim sind Vorkommen von Zauneidechsen bekannt, west-
lich der B 428 kommen auch Mauereidechsen vor.

Auswirkungen

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nur
dann zu vermeiden, wenn vorlaufend zum Eingriff entsprechende Malinahmen ergriffen
werden, so dass zu keinem Zeitpunkt, auch nicht zum Zeitpunkt des Eingriffs selbst, von
dem Vorhaben eine vermeidbare Beeintréchtigung fur die entsprechende Art ausgeht.

Die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen sind fiir die Umsetzung des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans erforderlich. Bei Beachtung der aufgefiihrten Maf3-
nahmen tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ein, eine
Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Artenuibergreifende Vermeidungsmalinahme

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der loka-
len Entomofauna sollte die Beleuchtung auf3erhalb von Gebauden mit warmweif3 getdn-
ten LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3000 K, Abstrahlwinkel von ma-
ximal 70° zur Vertikalen, gerichtet zum Boden erfolgen. Die Beleuchtungsstarke und -
dauer sind auf das fachtechnisch gebotene Mindestmalf? zu reduzieren. Es sind ge-
schlossene (,staubdichte®) Leuchtkérpern zu verwenden.

Vogel

Im Vorhabengebiet haben die bodenbritenden Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.
Vermeidungsmal3nahme

Individuenschutz von Bodenbritern:
Sicherstellung, dass vor Brutbeginn keine potenziellen Bruthabitate vorhanden sind oder
Bauzeitenbeschrankung auf Wintermonate.

Reptilien

Aufgrund der ungiinstigen Habitatstruktur ist das Vorhabengebiet aktuell fir Reptilien un-
geeignet.

Die Btschung zur stdlich angrenzenden B 420 wurde aufgrund der aktuell stattfindenden
Bauarbeiten neugestaltet. Es ist damit zu rechnen, dass in die Boschung zeitnah wieder
Zauneidechsen einwandern.

Vermeidungsmalnahme

Vor Baubeginn sind die Béschungen auf Reptilien zu prifen.

Eine detaillierte Beschreibung der MalRnahmen ist Gegenstand des Fachbeitrags Arten-
schutz in Anlage 3 bzw. Kapitel 8.7.1.
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Schutzgut Pflanzen
Bestand

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine geschiitzten Flachen und Objekte
nach dem Naturschutzrecht. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutz-
te Ackerflache.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine geringwertige und intensiv ge-
nutzte Ackerflache in Anspruch genommen. Mit der Darstellung einer Flache fur MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Norden des Anderungsbereichs in Verbindung mit der Sicherung der Ausgleichsflache
und grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich positive Auswir-
kungen hinsichtlich des Schutzgutes.

Schutzgut Biologische Vielfalt
Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache von geringer
Okologischer Wertigkeit.

Auswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

Schutzgut Boden und Flache
Bestand

Der Anderungsbereich der 2. Anderung des FNP umfasst eine Ackerflache mit hohem bis
sehr hohem Ertragspotenzial (LGB, 2019).

GemanB Stellungnahme der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz vom 28.03.2019, liegt im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz fiir den An-
derungsbereich kein Eintrag vor.

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt welches Gegenstand der Anlage 4 ist. Dem-
nach werden die geologischen Verhaltnisse von quartaren Hangablagerungen (quartéarer
LoRlehm mit Gesteinsschutt aus Quarzphorphyr des Unterrotliegenden) Uber Rupelton
des Oligozéans gebildet. Als jliingste Ablagerungen wurden anthropogene Auffiillungen
erbohrt (Geonorm GmbH, 2019).

Zudem wurde eine umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchung durchgefihrt, wel-
che Gegenstand der Anlage 5 ist. Nach der Bewertung der Bundesbodenschutzverord-
nung werden die Prifwerte in den untersuchten Bodenmischproben fir die Wirkungspfa-
de Boden - Mensch und Boden - Grundwasser eingehalten. Gefahrdungen oder Ein-
schréankungen im Hinblick auf die zukinftige Nutzung sind aus den vorliegenden Daten
nicht abzuleiten (Geonorm GmbH, 2019).

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu einer Flachenversiegelung
in der GréBenordnung von ca. 0,5 ha und zum Verlust der Ackerflache. Der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Schutzgut Wasser
Bestand

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes
(HQSG) Nr. 401328010 zugunsten der Stadt Bad Minster am Stein - Ebernburg. Die
Rechtsverordnung (RVO) fir dieses HQSG vom 04.10.1985 endete gemaR § 7 der RVvO
am 22.10.2015. Vorgesehene neue Beglinstigte ist die Stadt Bad Kreuznach. Gemaf
dem Stadtratsbeschluss der Stadt Bad Kreuznach als Rechtsnachfolger der Stadt Bad
Minster am Stein - Ebernburg vom Februar 2018 soll das HQSG neu abgegrenzt und
festgesetzt werden. Die dafur erforderliche fachgutachterliche Uberpriifung des Einzugs-
gebietes der Heilquellen, der vorhandenen Schutzfunktionen, der Zonierung und der
Schutzféahigkeit steht als nachster Schritt durch die Stadt Bad Kreuznach an. Bis auf wei-
teres werden Vorhaben in diesem HQSG anhand der Ge- und Verbote der abgelaufenen
Rechtsverordnung und in Abwagung des Einzelfalls auf ihre Zulassigkeit beurteilt.

Es wurde ein Entwasserungskonzept von BIT, Bau- und Instandsetzungstechnik erstellt,
welches Gegenstand der Anlage 6 ist. Das Entwasserungskonzept wurde mit der SGD
Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abgestimmt.

Gemal der umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchung wurde Grund- oder
Schichtwasser in den Bohrungen RKS 1 und RKS 4 in ca. 4 m Tiefe angetroffen. Eine
Versickerung ist aufgrund der geologischen Verhéltnisse nicht méglich (Geonorm GmbH,
2019).

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Oberflichengewésser.

Auswirkungen

Gemal Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz ist eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Lage im HQSG Zone IV
gegeben, sofern fur die Verlegung von Abwasserleitungen die Anforderungen des
ATV/DVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebie-
ten“ und der DIN 1986 T 30 zu erhéhten Anforderungen an das Rohrmaterial und die
Uberwachung auch fur Grundstiicksentwésserungsanlagen, einschlieBlich Hausan-
schlisse und Grundleitungen, eingehalten werden. Zudem ist Abwasser grundséatzlich
aus dem HQSG hinauszuleiten. Eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Ver-
héltnisse nicht méglich. Von geringbefahrenen Verkehrsflachen, auch von Dachflachen
abflieRende, gering verschmutztes Oberflachenwasser darf in einer Mulde tber die beleb-
te Bodenzone versickert werden. Das von den mit blanken Metallen gedeckten Dachfla-
chen (auRRer bei kleinflachige Verwahrungen aus blanken Metallen) abflieBende Nieder-
schlagswasser darf nicht versickert werden. Das von stark frequentierten Parkplatzen ab-
flieRende Niederschlagswasser ist in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichti-
gen an das offentliche Abwassernetz anzuschlie3en. Der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen muss nach der gultigen ,Bundesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen AwSV erfolgen.

Durch die Lage des Anderungsbereichs im Randbereich der Zone IV des Heilquellen-
schutzgebietes und aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist eine Versickerung nicht
moglich. Anfallendes Niederschlagswasser wird deshalb zurtickgehalten und gedrosselt
in den offentlichen Abwasserkanal eingeleitet. Hierzu wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt und mit der SGD Nord abgestimmt, welches Gegenstand der Anlage 6 ist

Die Gefahr von Zufliissen aus dem oberhalb des Anderungsbereichs liegenden Gelande
ist gering, da das Gelandegefalle weniger als 3,5 Prozent betragt und es sich um land-
wirtschaftlich genutzten, aufgelockerten Boden handelt. Mal3nahmen zur Auf3engebiets-
entwasserung sind nach Abstimmung mit der SGD Nord nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima / Luft
Bestand

Die den Anderungsbereich umfassende Flache produziert Kaltluft. Innerhalb des Ande-
rungsbereichs sind keine spatfrostgefahrdeten Flachen vorhanden (DLR, 2019).

Auswirkungen

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu einer Versiegelung des
Bodens. Unter Beruicksichtigung der Lage des Plangebietes im léandlichen Raum und des
hohen Angebots an Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung des Anderungsbereichs
besitzt die Flache jedoch eine vergleichsweise geringe klimadkologische Bedeutung. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Bestand
Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und ist durch die

Lage an der B 420/ B 428 und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb so-
wie westlich, dstlich und nérdlich des Anderungsbereichs bereits vorbelastet.

Auswirkungen
Der zukinftige Lebensmittelmarkt verandert das Orts- und Landschaftsbild am Ortsrand

von Frei-Laubersheim und fihrt zu einer Umgestaltung des durch landwirtschaftliche Nut-
zungen gekennzeichneten Landschaftsbilds.

Der stédtebaulichen Einfigung des geplanten Lebensmittelmarktes wird durch Festset-
zung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie durch griinordnerische Festsetzun-
gen auf der Ebene des Bebauungsplans Rechnung getragen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter

Bestand

Im siidostlichen Randbereich des Anderungsbereichs, innerhalb der Flache fiir den
Uberdrtlichen StralRenverkehr, befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom Technik GmbH. Diese sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren und
bei Bauarbeiten berticksichtigen.

Bau- und Bodendenkmadlern sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt.
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Eine sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigung der Schutzgiter, die Uber die be-
reits beschriebene Einzelwirkung hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemal Nr. 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache fort-
gefiihrt. Die Flache liegt im Aussenbereich und ist im Flachennnutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Zwar bleibt die Versiegelung der Flache aus, jedoch
gehen mit der landwirtschaftlichen Nutzung Belastungen des Bodens, z.B. durch Stoffein-
trage, einher.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemaR Nr. 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. geplante Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen.

Umweltfachliche Zielvorstellungen zum Flachennutzungsplan

Nachfolgend werden auf Ebene der Flachennutzungsplanung folgende MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen von Schutzgitern beschrieben,
die im Bebauungsplanverfahren innerhalb des Anderungsbereichs zu beriicksichtigen
sind.

Schutzgut Menschen

e Radon:

Welche Radonpraventionsmalnahmen in einem RVK Ill - Vorsorgegebiet am
konkreten Bauprojekt umgesetzt werden sollten und ob damit verbundene Bau-
malRnahmen tatsachlich Uber die von RVK Il hinausgehen, kann erst nach Vorlie-
gen von Planen der Grindungsebene ausgearbeitet werden.

Schutzqut Tiere

¢ Individuenschutz von Bodenbritern:

Das Vorhabengebiet muss vor Brutbeginn der potenziell vorkommenden Boden-
bruter so hergestellt werden, dass keine potenziellen Bruthabitate vorhanden sind
(Abschieben des Oberbodens oder regelméaRiges Pfliigen) oder die Durchfiihrung
der BaumaRnahmen muss auf3erhalb der Brutzeit, das heil3t nicht im Zeitraum-
vom 01. Méarz bis zum 31. Juli, umgesetzt werden.

e Reptilien:
Es ist zu erwarten, dass in die Béschung zur sidlich angrenzenden B 420 zeitnah
wieder Zauneidechsen einwandern. Daher ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kar-
tierung der Béschung auf Reptilien durchzufiihren. Gegebenenfalls sind dann in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde Bad Kreuznach weitere Arten-
schutzmafinahmen erforderlich.

e Zur Beleuchtung auRRerhalb von Gebauden: Verwendung warmweil3 getbnter
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3000 K, Abstrahlwinkel von
maximal 70° zur Vertikalen, gerichtet zum Boden. Die Beleuchtungsstérke und —
dauer ist auf das fachtechnisch gebotene Mindestmalf3 zu reduzieren und ge-
schlossene (,staubdichte®) Leichtkdrper sind zu verwenden. Dies dient der Min-
derung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der loka-
len Entomofauna.

e Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere durch grinordnerische Ma3hahmen und
Darstellung einer Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

Schutzgut Pflanzen

e Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalfi-
nahmen*“ sowie der RAS-LP4.
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e Schaffung neuer Lebensraume fiir Pflanzen griinordnerische MalRnahmen sowie
Darstellung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschatft.

e Einhaltung der Grenzabstande zu benachbarten Grundstiicke bei Gehdlzplan-
zungen gemaf Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Schutzgut Boden und Flache

e Schutz des Oberbodens durch Abschieben und getrennte Lagerung geman DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten".

e Anfallendes Aushubmaterial sollte bevorzugt zur Gelandemodellierung umgela-
gert oder alternativ unter dem Abfallschliissel 17 05 04 (Boden und Steine) extern
verwertet werden.

Schutzgut Wasser

e Fir die Verlegung von Abwasserleitungen missen die Anforderungen des
ATV/DVGW Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasser-
schutzgebieten® und der DIN 1986 T 30 zu erhéhten Anforderungen an das
Rohrmaterial und die Uberwachung auch fiir Grundstiicksentwésserungsanlagen,
einschliellich Hausanschlisse und Grundleitungen, eingehalten werden.

e Abwasser ist grundsétzlich aus dem HQSG hinauszuleiten. Von geringbefahre-
nen Verkehrsflachen, auch von Dachflachen abflieRendes, gering verschmutztes
Oberflachenwasser darf in einer Mulde tber die belebte Bodenzone versickert
werden. Das von den mit blanken Metallen gedeckten Dachflachen (aul3er bei
kleinflachige Verwahrungen aus blanken Metallen) abflieBende Niederschlags-
wasser darf nicht versickert werden. Das von stark frequentierten Parkplatzen ab-
flieBende Niederschlagswasser ist in Abstimmung mit dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen an das offentliche Abwassernetz anzuschlie3en.

e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen muss nach der giiltigen ,Bundes-
verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen AwSV
erfolgen.

¢ Nach dem Aufstau auf befestigen Flachen ist darauf zu achten, dass das Ober-
flachenwasser nicht unkontrolliert auf Flachen des Nachbargrundstiickes abflief3t
und dort ggf. ohne Reinigung Uber eine belebte Bodenzone mit 0,30 m Mutterbo-
den unkontrolliert versickert.

Schutzgut Landschaft

e Festsetzung von grinordnerischen MaRnahmen zur Schaffung einer Eingriinung.
MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefiihrt und der zur Kompensation der baulichen Eingriffe erforderliche Aus-
gleich erbracht. Mit der Darstellung einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Norden des Anderungsbe-
reichs wird die Festsetzung einer Ausgleichsflache vorbereitet.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Unter Zugrundelegung der in Kapitel 8.7 definierten Mainahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind MaRhahmen zur Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen nicht erforderlich.
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Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, Licken oder fehlende
Kenntnisse

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemanR Nr. 3a der Anlage zu § 2 (4) und 88 2a und 4c BauGB, d.h. Beschreibung
der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, bspw. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Prognosemodelle fir die technischen Verfahren fur die Themen Schall Radon und
Entwasserung entsprechen dem Stand der Technik. Sie sind in den Fachgutachten do-
kumentiert.

Es wurden Fachplane sowie fir das Vorhaben erstellte Fachgutachten und weitere Unter-
lagen ausgewertet. Diese sind im Anlagen- und im Quellenverzeichnis enthalten

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter auf Ebene der Bauleitplanung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kén-
nen. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle be-
notigten Unterlagen waren verflgbar.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemanR Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB, d.h. eine allge-
mein verstandliche Zusammenfassung.

Die Verbandsgemeinde Bad Kreuznach beabsichtigt die Anderung des Flachennut-
zungsplans in der Ortsgemeinde (OG) Frei-Laubersheim zur Ansiedlung eines kleinfla-
chigen Lebensmittelmarktes (EDEKA) mit einer maximalen Verkaufsflache von 799 mz2,
Das Vorhaben dient der Sicherstellung der verbrauchernahen Grundversorgung der Be-
volkerung mit einem Warenangebot fir den taglichen Bedarf.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt am nérdlichen Ortsrand von Frei-
Laubersheim im Randbereich der Zone 1V des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Minster
am Stein — Ebernburg® und grenzt im Stiden an die B420 und B 428 an. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite der B 420 befindet sich in ca. 35 m Entfernung ein Wohngebiet. Im
Westen liegt in ca. 120 m Entfernung ein Weingut. Innerhalb des Anderungsbereichs be-
findet sich derzeit eine intensiv genutzte Ackerflache von geringer 6kologischer Wertig-
keit.

Der vorgesehene Lebensmittelmarkt mit Backerei soll im Norden des Sondergebietes er-
richtet werden. Sudlich des Gebaudes schliel3t sich der Parkplatz mit seiner Anbindung
zum Kreisverkehrsplatz an. Die @aufRere ErschlieBung erfolgt Glber den genehmigten und
im Bau befindlichen Kreisverkehr an der Kreuzung der B 420 / B 428. Im Zuge des neuen
Kreisverkehrsplatzes werden aufRerhalb des Geltungsbereichs Querungshilfen fir Ful3-
ganger und Radfahrer geschaffen, und so die Verknipfung des Lebensmittelmarktes zum
Ort sichergestellt.

Fur die Offenlage wurden folgende Fachgutachten bzw. Fachplanungen erstellt:

Schalltechnische Immissionsprognose (1B Malo, siehe Anlage 1),
Radongutachten (GeoConsult Rein, siehe Anlage 2),

Fachbeitrag Artenschutz (Buro Twelbeck, siehe Anlage 3),

Umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchungen (Geonorm GmbH, siehe
Anlage 4),

Baugrunduntersuchung (Geonorm GmbH, siehe Anlage 5),

e Entwéasserungskonzept (BIT, siehe Anlage 6),

e Technische Planung - Anbindung eines EDEKA-Marktes an die B 420/ B 428 in
Frei-Laubersheim (Schénhofen Ingenieure).
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Dariiber hinaus fanden Abstimmungen mit folgenden Fachbehdrden statt:

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz,

e Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach,

e Regionale Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe,

e Landkreis Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehorde.

Die Planzeichnung sowie die Begrindung mit integriertem Umweltbericht wurden unter
Zugrundelegung der vorgenannten Fachgutachten bzw. Fachplanungen und entspre-
chend der fachbehdrdlichen Abstimmungen fortgeschrieben.

Unter Zugrundelegung der in Kapitel 8.7 definierten Mal3hahmen zur Vermeidung, Ver-

ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Mainz, den 25.04.2019

j,/m

JESTAEDT + Partner
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