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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.2

1.2.2

Die WA-Bereiche A und B sind jeweils im Planteil A eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVQ)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuiéssig gem. § 4 Abs, 2 BauNVO
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,

= picht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

ausnahmsweise zuléssig gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes; hier: je Einzelhaus max. 1 Ferienwohnung i.S.d. § 13a Satz 2 BauNVO,

ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
= Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVOQ,

unzulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNvO
s Schank- und Speisewirtschaften,
= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

unzuléssig gem. § 1 Abs. 6 BauNvVO
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundfidchenzahl (GRZ)
Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir das allgemeine Wohnge-

biet (WA) mit 0,4 festgesetzt.

Geschofflichenzahl (GFZ)
Die Geschol¥flachenzahi (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir das allgemeine

Wahngebiet (WA) mit 0,8 festgesetzt.
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1.3

1.4

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a BauNVO)

Die maximale Firsthohe (FH max.) wird entsprechend der Planzeichnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA), Bereiche A
und B mit 11,00 m festgesetzt.

Fiir das allgemeine Wohngebiet (WA), Bereich A wird die maximale Wandhdhe (WH max.) mit 8,00 m festgesetzt; im Bereich
B wird die maximale bergseitige Wandhéhe (WH b max.) mit 9,00 m und die maximale talseitige Wandhéhe (WH t max.) mit
8,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der FassadenauBenkante mit der natiirichen Geléndeoberfidche; gilt auch fir Auf-
schiittungen fiir den Hausbau (s. Systemskizze ,Aufschiittung®). Bei geneigtem Gelénde ist hierbei der tiefste Hhenpunkt
(talseitig) maBgebend.

Wenn Abgrabungen fiir den Hausbau vorgenommen werden, gilt als unterer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Fassadenau-
Renkante mit dem tiefsten Punkt des modellierten (veranderten) Geléndes (s. Systemskizze ,Abgrabung®).

Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehdhe 0,0 m, auf die sich die Héhenangaben des Gebaudes beziehen.
Die Firsththe (FH) ist das Ma® vom maRgeblichen unteren Bezugspunkt mit der Geb&udehdhe 0,0 m bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut.

Die Wandhdhe (WH) ist das MaB vom maRgeblichen unteren Bezugspunkt mit der Geb&udehthe 0,0 m bis zum oberen Ab-
schluss der Wand bzw. bis zur Schnittiinie der Wand mit der Dachhaut.

Eine Abgrabung zur Belichtung des Kellergeschosses mit einer Tiefe von max. 2 m und einer Lange von max. 1/3 der Fassa-
denbreite bleibt bei der Bemessung der First- und Wandhdhe auBer Betracht.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in abweichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig, wobei unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2 die straRenseitige Lange eines Einzelhauses max. 25 m
und die straBenseitige Lange einer Doppelhaushélfte max. 15 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
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1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.8

1.8.1

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Selbsténdige Terrassen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig. Ausnahmen zur Bebaubarkeit
der Grundstiicksfldchen sind in Ziffer 1.6 und 1.7 aufgefiihrt.

Ausnahmen der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr.
2i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch iiberdachte und nicht {iberdachte Terrassen sowie durch Wintergarten bis zu einer
Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 5,00 m ist mit einem 3m-Mindestabstand zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze
zulgssig. Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist durch untergeordnete Bauteile oder Anbauten (z.B. Eingangsportale, Wind-
fange, Balkone und Erker) bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuléssig; von der gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze milssen

sie mindestens 2 m entfernt bleiben.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5
BauNVO)

Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und deren Zufahrten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA) auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, wobei zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsfia-
che ein Stauraum von min. 5,00 m einzuhalten ist.

Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen mit ihren Einfahrten sind auch auf dafiir festgesetzten Fléchen zu-
lassig. Von dem 5,00 m-Stauraum zwischen ffentlicher Verkehrsflache und Garage kann abgewichen werden, wenn die Ga-
rage mit einem Sektionaltor ausgestattet wird.

Garagen sind generell zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenverkehrsfidche nicht zulssig. Bei allseitig offen aus-
gefiihrten und genehmigungsfreien Carports ist ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von min. 1,00 m einzuhalten,

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig; zwischen straBenseitiger Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsflache -mit Ausnahme von Einfriedungen
und Stelplatze fur Sammelbehélter (Mill-/Wertstoffbehalter)- jedoch unzuléssig. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung i.S.
des § 14 Abs. 1 BauNVO sind generell nicht zul&ssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch auferhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksflache zuléssig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Aufschiittungen und Abgrabungen zwecks Geléndemodellierung, -sicherung und -anpassung
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zur Gelandemodellierung, -sicherung und -anpassung des an das errichtende Gebau-
de angrenzende Gelénde und zur Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer max. Héhe / Tiefe von
insgesamt 2,00 m bezogen auf die natilrliche Gelandeoberfléche

= Aufschiittungen und Abgrabungen,

= Auffiillungen mit im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen,

= Findlinge, Schotterkdrbe (Gabionen), Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteine, Mauerscheiben,

-3-
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= Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk i.V.m. einer volifidchigen Begriinung sowie

= Boschungen und Bermen (Baschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von mindestens 1:1 anzulegen)

zulassig, sofern diese die Standsicherheit des StraBenkdrper und angrenzender Baukdrper nachwesislich nicht beeintréchtigen
und die Hohenangaben baulicher Anlagen in Ziffer 1.3 eingehalten werden.

Zwischen zwei Gelandemodellierungen, -sicherungen und/oder -anpassungen ist eine Berme (horizontales Stiick oder Absatz
in der Gelandestaffelung auszufiihren. Die Breite einer Berme muss hierbei mindestens 3 m betragen.
Gelandemodellierungen, -sicherungen und -anpassungen sind entlang von gemeinsamen Wohngrundstiicksgrenzen im

Bereich zwischen Grundstlicksgrenze und 1,5 m-Grenzabstand nur bis zu einer Héhe von 1 m bezogen auf die natiirliche

Gelandeoberfléche zulassig.
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18.2  StraBenseitige Gelandeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwalisteinen, Mauerscheiben, Findlingen
und Schotterkdrben (Gabionen) sind im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und 1 m-Abstand zur Straenbegren-
zungslinie nur bis zu einer Gesamthdhe von max. 0,80 m bezogen auf Héhenlage der Straenrandeinfassung zulassig, sofern
diese die Standsicherheit des StraRenkdrpers nicht beeintréchtigen.
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1.8.3

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

Boschungssicherungen und -befestigungen, Geléndeterrassierungen und -staffelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
sind in den Eingabeplénen maRstéblich durch entsprechende Gelandeschnitte darzustellen.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen; je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zul3ssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund*:

= Stralenverkehrsfidchen

= Wirtschaftsweg

= FuRgéngerbereich

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund*:

= Hauptabwasserleitung Schmutzwasserkanalisation (Planung)

= Hauptabwasserleitung Regenwasserkanalisation (Planung)

= 20 kV-Leitung erdverlegt (Planung)

= 20 kV-Freileitung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zulassig:

= Anlagen zur Ableitung, Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
= Anlagen zur Ableitung von Abwasser und Leitungen

= Béume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

= Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Gelédndemodellierungen

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentlichen Griinflachen sind im Planteil A dargestellt und festgesetzt. Die Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung zu pflegen und zu erhaiten.

Zulassig sind

= Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen

= Anlagen zur Ableitung, Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser und Leitungen

= FEinfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen
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KA

1.14

145

1.16

1.16.1

1.16.2

1.16.3

1.16.4

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen sind im Planteil A dargestellt und festgesetzt. Die Griinfidchen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung zu pflegen und zu erhalten.

Zuléssig sind

= Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

= FEinfriedungen

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die Flache fiir Wald ist im Planteil A dargestellt und als solche festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Fléchen fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

MaRnahme M 1

Die im norddstlichen Geltungsbereich vorgesehene Riickhalteflache ist in mdglichst naturnaher Ausbildung herzustellen:

= Ausbildung in Erdbauweise,

= strukturreiche Beckensohle,

= keine Abdeckung der Sohle mit Oberboden, Entwickiung durch Sukzession.

Anpfianzung der Riickhalteflache mit gebietsheimischen, standortgerechten Strduchern bzw. kleinkronigen Laubb&umen auf
5-10 % der Gesamtfliche. Die nicht mit Gehdizen bepflanzten Flachen entlang der Béschungsoberkanten sind mit einer bli-
tenreichen, zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzuséen und extensiv zu pflegen. Pflege der wiesenartigen Vegetationsfia-
chen durch 1-malige Mahd pro Jahr (Mitte Juli - Mitte Sept.). Das Mahdgut ist abzutransportieren und ein Einsatz von Diinge-
mitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen. Die
Vorgaben der Mainahme M 17 (s. Ziffer 1.19.1) sind zu beachten.

MaRnahme M 2

Innerhalb der nordwestlichen Flache zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist die Anlage von naturnah
gestalteten Riickhalte- und Versickerungsmulden mit unregelméRigen Randausbildungen und flachen Béschungen unter Be-
riicksichtigung und Erhaltung des im Norden angrenzenden Gehélzbestandes sowie der Vorgaben zur Anlage eines Ersatz-
habitates der Schlingnatter (M 17, s. Ziffer 1.19.1) vorzusehen.

Malknahme M 3
Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplétze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen, Hauszugange und Gartenwege

ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

MaRnahme M 4

Die unbebauten Grundstiicksfidchen des aligemeinen Wohngebietes (WA) sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegun-
gen als Garten- oder Griinflichen anzulegen. Mindestens 20% der nicht liberbauten Grundstiicksfreifidchen sind mit Strau-
chern zu bepflanzen, insbesondere entlang von Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft. Es sind vorzugsweise Arten aus
der Gehélzliste auszuwahlen (siehe Ziffer 3.11 ,Empfehlungen und Hinweise").

-6-



&
|
BEBAUUNGSPLAN ,ZUM ALLENGRUND* ORTSGEMEINDE ALTENBAMBERG

1.16.5

1.16.6

1.16.7

1.16.8

1.16.9

Auf jedem Grundstiick ist je angefangener 300 m? Grundstiicksfiache ein Kleinkroniger Laub-(Obst-)Baum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise Baume II. Ordnung aus der Gehdlzliste auszuwahlen (siehe Ziffer 3.11 ,Empfeh-
lungen und Hinweise"). Die in der Planurkunde zum Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir die Bdume sind nicht bin-
dend. Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen.

Die Vorgarten (Flachen zwischen den ErschlieBungsstrafien und der vorderen Gebaudeflucht), diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Eine flachige Versiegelung oder eine reine Gestaltung mit mineralischem Substrat (s.g. Stein- bzw. Kiesgarten) ist

nicht zul&ssig.

MaBnahme M 5

Auf dem entlang der westlichen Plangebietsgrenze ausgewiesenen 5 m breiten Pflanzstreifen (Fiache zur Anpflanzung von
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen) ist eine zwei- bis dreireihige Gehélzhecke aus gebietsheimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten gem. Geholzliste (siehe Ziffer 3.11 ,Empfehlungen und Hinweise") unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Grenzabsténde anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens § % der anzupflanzenden Gehdlze sind in Form von Baumarten Il. Ordnung als Heister vorzusehen. Abgehende
Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen. Die unter MaRnahme M 4 (s. Ziffer 1.16.4) anzupflanzen-
den Béume kénnen in diese Hecke integriert werden.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind mit einer kraut- und bliitenreichen, standortgerechten und zertifizierten

Regio-Saatmischung anzuséen und zu einem extensiv gepflegten Gréser- und Krautersaum zu entwickeln.

Mafnahme M 6

Auf den entlang der siidlichen und éstlichen Plangebietsgrenze dargestellten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehélzbestand wéhrend des Baubetriebs zu schiitzen und dau-
erhaft zu erhalten. Entfaliende Gehélze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen.

MaBnahme M 7

Die im Norden des Piangebietes befindliche Gehélzstruktur ist als Gebiisch mittlerer Standorte dauerhaft zu erhatten und zu
entwickeln. Die Randbereiche der Gehélzstruktur sind wéhrend des Baubetriebes zu schiitzen. Eine Entnahme von Gehélzen
zur Herstellung der Verkehrssicherheit ist unter Beachtung des Entwicklungszieles und der Vorgaben der §§ 39 ff. und 44 ff.

BNatSchG zuléssig.

MaBnahme M 8
Der entlang der westiichen Plangebietsgrenze verlaufende und ausgewiesene Wirtschaftsweg ist zur Belebung des Land-
schaftsbildes und zur Forderung der biologischen Vielfalt (wegbegleitende Flora) in wasserdurchldssiger Bauweise, vorzugs-

weise als Grasweg, anzulegen und zu erhalten.

Mafnahme M 9

Auf den Parzellen 424 und 426 (Gemarkung Altenbamberg) ist die verbleibende 6ffentiiche Griinflache auferhalb der Flachen
fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu extensiv genutzter Wiesenfléiche zu entwickeln. Eine Nut-
zung des in der Planurkunde gekennzeichneten ndrdlichen Teilbereichs der Parzelle 424 (Bautabuzone) als Lager-, Abstell-
oder Arbeitsraum ist nicht zulassig. Die Pflege der Criinfldche erfolgt durch eine 1-2malige Mahd (Mitte Juni - Mitte Sept.) im
Jahr. Das Mahdgut ist abzutransportieren und ein Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig. Zur Férderung
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1.16.10

1.16.11

1.16.12

der vorkommenden Orchideenpflanzen ist der nérdliche Teilbereich nur ab Mitte August bis Ende September einschiirig zu
méhen.

MaRnahme M 10

Ausweisung einer zwei Meter breiten ffentlichen Griinfiache entlang des im Siiden des Plangebietes befindlichen Fuweges.
Die Béschungsflachen innerhalb des Griinstreifens sowie im Bereich der Strafe ,Auf den acht Morgen® sind zum Erhalt der
Niststatten von Wildbeinen dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsbestande sind zur Verbesserung des Nahrungsangebotes
durch eine jahrliche Mahd nach der Vegetationsperiode (ab Anfang September) zu pflegen. Alle fiinf Jahre sind die Bo-
schungsflachen abschnittsweise zu bearbeiten, um neue Rohbodenflachen zu schaffen und ein Uberwachsen zu verhindern.
Die Durchfiihrung der Bodenarbeiten ist wahrend der Aktivitatszeit der Wildbienen, von Anfang Mai bis Ende Juli, anzusetzen.
Pro Arbeitsgang sind nicht mehr als 15 m lange Béschungsabschnitte zu bearbeiten.

MaRnahme M 19

Das auf den befestigten Flachen des allgemeinen Wohngebietes (WA) anfallende Regenwasser ist im Zuge einer nachhaiti-
gen Niederschlagswasserbewirtschaftung mittels Retentionszisternen auf dem selbigen ohne Schadigung Dritter zur Riickhal-
tung zu bringen. Hierzu ist pro Baugrundstiick eine Zisterne mit mindestens 5 m* Nutzvolumen und 5 m? Riickhaltevolumen

nachzuweisen. Die Zisterne ist mit einem Notliberlauf (Drosselableitung) zu versehen. Das Rickhaltevolumen puffert die

o - _ Schwimmerdrossel
. Ablauf

anfallenden Abflussspitzen der befestigten Ober-

flachen. Erst wenn das gesamte Speichervolu-
men erreicht ist, gelangt das Regenwasser tber
den Notiiberlauf in die 6ffentliche Regenwasser-

kanalisation mit teilweiser nachgeschalteter

Zufiihrung in die anzulegende dffentliche Riick- Eiififzmggolumen
halte- und Versickerungsflache im norddstlichen
Plangebietsbereich. {\Lt:it\ztc;lumen

Die Schwimmerdrossel schafft durch konstant
gedrosselten Abfluss regelmaRig ein freies
Riickhaltevolumen fiir di¢ nachste Abflussspitze.
Um die dkologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erhdhen, ist das Regenwasser insbesondere
zur Gartenbewasserung zu verwenden (Wiederverwertung).

Topographisch- und lagebedingt kann das Giberschiissiges Niederschlagswasser der beiden Grundstiicke am Kopfende der
Planstrale A nach der vorgeschriebenen RiickhaltemaBnahme per Notiiberlauf und breitflachig tiber die belebte Bodenzone
in die nérdlichen kaskadenformig angelegten Riickhalte- und Versickerungsmulden abgeleitet werden. In das bestehende
siidiiche Entwésserungssystem kann das iberschiissige Niederschlagswasser des zwischen den beiden Wirtschaftswegen im
Siiden gelegenen Grundstiicks nach der vorgeschriebenen Riickhaltemanahme per Notiberlauf und breitfiachig Uber die be-
lebte Bodenzone entwéssern.

Malnahme M 22

Die in der Planurkunde innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind aus dkologischen und land-
schaftsgestalterischen Griinden zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Fall von Baumafinahmen im unmittelbaren Umfeld
des Bestandes sind daher Schutzmafnahmen gemaR DIN 18920 (erhéltich im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43,
13627 Berlin) vorzunehmen.
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1.17

1.18

1.19
1.1941

Als Schutzmafnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:

= keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich, Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wur-
zelbereich,

= bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltendem, insbesondere &lterem Béumen sind diese gem. DIN 18920 vor Austrock-
nung und Beschadigung zu schiitzen

» Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch Abmarkierung bzw. An-
bringen eines Reptilienzaunes,

= Abgrenzung des Baufelds,

= keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehdlzbestandes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines beschrénkten Personenkreises (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Siehe Darstellung und Eintrag im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund*;
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Kreuznacher Stadtwerke (KS)
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG (PW)

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den privaten
Grundstiicken zu dulden. Weiterhin sind die erforderlichen Fl&chen fiir die notwendigen Betonriickenstiitzen der Randeinfas-
sung des Stralbenkdrpers entlang der Grenzen auf den Privatgrundstiicken zu dulden.
Stiitzmauern werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht angelegt.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 ff. BNatSchG:

»  MaRnahme M 11
Die Rodung von Gehélzbesténden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar auRerhalb der Brutzeit von
Végeln durchzufiihren.
Eine Abweichung der Terminierung ist zuldssig, wenn zeitnah vor Beginn der Rodungsarbeiten eine Kontrolle des Plan-
gebietes durch eine Fachperson auf mdglich besetzte Niststrukturen durchgefiihrt wird und diese negativ (keine besetzten
Niststrukturen vorhanden) ausfallt.
Die gerdumten Flachen sind nach der vollstdndigen R&umung bis zum Baubeginn regelmafig von Bewuchs zu befreien
und frei zu halten, um eine zwischenzeitliche Besiedlung oder Nutzung durch bodenbriitende Vége! zu vermeiden.

= MaRnahme M 12
Bei ErschlieBungsmalnahmen wahrend der Hauptbrutzeit (Anfang April bis Ende August) sind entlang der Grenze des
Gebiisches mittlerer Standorte im Norden des Plangebietes Stérungsvorrichtungen zu platzieren. Dies kann z.B. durch ca.
1-1,5 m hohe Stangen ((iber Geléndeoberkante) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbéndern bewerk-
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stelligt werden. Die Stangen sind in einem Abstand von ca. 25 m zueinander aufzustellen. Die Vorrichtungen sind vor Be-
ginn der Brutsaison (sprich vor Anfang Mérz) anzubringen.

Werden die BaumaRnahmen auBerhalb der Hauptbrutzeit begonnen, ist die Durchfiihrung der MaBnahme 12 nicht erfor-
derlich, da in dem Fall bereits etliche Stérungen vorliegen, die eine Besiediung durch die Vogelarten verhindern werden.

= Malnahme M 13
Umsetzen der beiden Nistkésten im Siiden des Plangebietes auBerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens im Winterhalb-
jahr vor Beginn der Baumafnahmen und der Brutphase.

=  MaRnahme M 14
Vergramung von etwaigen Individuen der Schlingnatter aus dem Plangebiet durch Entfernung der Kunststoffplatte aus
dem Plangebiet sowie Einstellung der Mahd zur Beibehaltung des akiuellen grasreichen Bestandes, um die Lebensraum-
qualitét zu verringern.
Absuchen der Gebiischrander auf Individuen der Schlingnatter im Vorfeld zur Anlage der Retentionsflachen durch eine

Fachperson. Die Baufeldraumung ist in diesem Bereich durch eine dkologische Baubegleitung zu Gberwachen.

= MaRnahme M 15
Zur Vermeidung der Einwanderung von Individuen der Schiingnatter in das Baufeld ist fir die Dauer der ErschlieBungs-
maBnahmen entlang der Baufeldgrenzen hin zum Gebiischbestand ein Reptilienzaun aufzustellen. Dieser ist so zu gestal-
ten, dass er fiir Schiangen nicht (iberwindbar ist. Der Reptilienzaun ist regelmaBig auf Schaden durch die dkologische
Baubegleitung zu kontrollieren.

= MaRnahme M 16
Die Durchfiihrung der Bauarbeiten zur Anlage der Riickhalte- und Versickerungsmulden im Nordwesten des Plangebietes
ist nur im Zeitraum zwischen Anfang Juni bis Ende November zulassig.

= MaRnahme M 17

Anlage eines Ersatzhabitats im Bereich der geplanten Riickhalte- und Versickerungsmulden sowie des Riickhaltebeckens

im Norden des Plangebietes. Die v.g. Strukturen sind so anzulegen, dass ein mosaikartig strukturiertes und mager ausge-

bildetes Biotop entsteht. Folgende Punkte sind bei der Anlage des Ersatzhabitats zu beachten:

- Anlage einer halboffenen Landschaft mit Rohbodenstellen und llickiger Vegetationsdecke durch die Aussaat einer
arten- und bliitenreichen Saatgutmischung (Regio-Saatgut) der Magerrasen

- Anlage von Versteckstrukturen und Sonnenplétzen z.B.: einzelne flache Steine (ca. 15-20 Stk. ab einer Grofte von ca.
70x40 cm), 4 Totholzhaufen (mind. 1 m?), 3 Stk. liegendes Totholz (ca. 1-2 m Lange)

- kein Auftrag von Oberboden

- Verdichtung einzelner Bereiche der Mulden und des Regenriickhaltebeckens zur Schaffung von Wasserstellen

- Entnahme von Einzelgehélzen im Bereich des Gebiisches im Norden des Plangebietes zur Schaffung von attraktiven
Randstrukiuren

119.2  Artenschutzrechtiiche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff. BNatSchG:
= MaRnahme M 18
Orchideenexemplare im Bereich des Baufeldes sind durch eine Fachperson in den von Baumafinahmen unbeanspruchten
Bereich im Norden des Plangebietes umzusetzen.

-10-
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1.19.3 Folgende nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich

tbernommen:

Landschaftsschutzgebiet Nahetal (07-LSG-7133-001)

Unter Schutz gestellt durch Verordnung zum Schutze des Landschaftsschutzgebietes ,Nahetal* vom 11. Juli 1972
Naturpark Soonwald-Nahe (NTP-071-004)

Als Naturpark bestimmt durch die Landesverordnung Uber den Naturpark Soonwald-Nahe* vom 28. Januar 2005

Fl&che des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz (BK-6212-0190-2009)

Fléche des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz mit dem Schutzziel ,Erhaltung von warmeliebenden Waldern und naturnahen
Wiesen"

Heilquellenschutzgebiet (Zone IV) zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg

Rechtsverordnung iber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes in den Gemarkungen Bad Minster am Stein-
Ebernburg - Norheim - Traisen und Bad Kreuznach zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebemburg vom
04.10.1985
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1

2.2

23

24

25

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der Geb&udelénge (pro Fassade) nicht iiber-
schreiten.

Dacheindeckung

Auf den Dachern sind Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikenergie

sowie extensive Dachbegriinung zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in transparenter Form herzustellen, eine Hintergriinung transparenter Einfriedungen ist zuiéssig. Die Ge-
samthéhe der Einfriedungen (ggf. inkl. Sockelmauer) darf 1,60 m nicht berschreiten.

Im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und 1 m-Abstand zur StraBenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu
einer Gesamthdhe von max. 0,80 m bezogen auf Hohenlage der Straflenrandeinfassung zulassig.

Einfriedigungen gegeniiber Wirtschaftswegen sind nur mit einem Grenzabstand von 0,50 m zuldssig.

Stellplétze fiir Sammelbehalter

Stellplatze fiir Miill- und Wertstoffoehaiter sind mit ortsfesten Anlagen (z. B. Pergolen oder Palisaden) und/oder geeigneten
immergriinen Pflanzen und/oder Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen.

Notwendige Anzahl von Stellplatzen

Es gilt die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) dber die Zahl, Groe und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (MinBl. S. 231). GemaB §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO in Verbindung mit
der Anlage Ziffer 1.1 und 1.2 der 0.g. Verwaltungsvorschrift wird die Zahl der Stellplétze im allgemeinen Wohngebiet (WA) je
Wohnung im Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus auf min. 2 festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl
anzurechnen.

Die Aufstelifidche vor Garagen und Carports gilt als eigenstéandiger Stellplatz.

-12-
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3. Empfehlungen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

Drainagewasser und Kellerabdichtung
Eine Ableitung von héuslichem Drainagewasser in das dffentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Vernassung
sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen o.4. auszubilden.

Riickstauebene
Gegen den Ruckstau des Abwassers aus Kandlen hat sich jeder Grundstickseigentiimer selbst nach den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen. Als Riickstauebene gilt die StraBenhche an der Anschluss-

stelle.

Erdaushub

Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit mdglich- zur Geléndemodellierung der Freifiachen und der AuRenanlagen
innerhalb des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsflichen). Bei Boden-
arbeiten, wie z. B. Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 zu beachten. Das Regelwerk ist im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhéltlich.

Radon

Die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH (ICP), Rodenbach wurde mit der Durchfiihrung einer orientierenden
Langzeitmessung von Radon in der Bodenluft beauftragt. Der umwelttechnische Kurzbericht (Radonmessung) mit der Projekt-
Nr. B18157 vom 14.01.2019 liegt der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach vor.

Die ausgewertete Radonmessung fiir das Baufeld ergab mittlere Radon-222-Konzentrationen von 13.000 Bg/m?® - 22.000
Ba/m?. Aufgrund der Messwerte kann das Baufeld in die Kategorie 1 (Niedriges Radonpotenzial 0 - 40.000 Bg/m?) eingestuft
werden.

Ausgehend von einem Ublichen Schwankungsbereich von ca. + 5.000 Bg/m? ist nicht damit zu rechnen, dass bei weiteren
Messungen auch Radon-222-Konzentrationen diber 40.000 Bg/m? im Baufeld gemessen werden kénnen.

Dementsprechend sind besondere Mafinahmen zum Radonschutz, neben den allgemeinen SchutzmaRnahmen im erdberiihr-
ten Bereich, nicht erforderlich.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung und Bewerfung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radon-
schutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes fiir Strahlenschutz ent-
nommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle
im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung. Fiir bauliche MaBnahmen zur Radonpra-
vention kann man sich an das Landesamt fiir Umwelt (Radon@Ifu.rip.de) wenden.

13-
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3.5

3.6

3.7

Archaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabirag) hat der Planungstrager bzw. die Verbandsge-
meindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu ver-
pflichten, zu gegebener Zeit die Direktion Landesarchaologie Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, (iberwacht werden kdnnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
(GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, Seite 301) hinzuweisen. Da-
nach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu lassen und die Gegensténde sorgfélfig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kuiturelles Erbe.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeit-
raum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméRig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautréger finanzielle Beitrage
fiir die Manahmen erforderlich.

Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Manahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der Baumafinahmen gilt.

Die Absatze 1 bis 5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kon-
nen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diiffen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden.

Kampfmittel

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen.

Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen und solite friihzeitig vor Beginn der
Abbruch-, Sondierungs-, Raumungs-, Erdarbeiten und BaumaBnahmen angefordert werden.

Fiir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie fachtechnische
Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
Rheinland-Pfalz (https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-geselischaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst-kmrd/) abgefragt wer-
den. Kampfmittelfunde sind unverziiglich dem zustandigen Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung der verbandsfreien Gemein-
den, die Verbandsgemeindeverwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu

melden; Bauarbeiten sind sofort einzusteilen.

Gelandeterrassierungen

Der groRfidchige Abfluss des Niederschlagswassers darf durch Art und Anordnung der Geléndeterrassierungen nicht behin-
dert werden.

14 -



<4
|
BEBAUUNGSPLAN ,ZUM ALLENGRUND" ORTSGEMEINDE ALTENBAMBERG @

3.8

3.9

3.10
3.101

Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und
-2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen. Die Regelwerke sind im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin, erhéltlich.

Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden objektbezogene Bau-

grunduntersuchungen empfohlen.

Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Pfalzwerke Netz AG, deren Schutzanweisungen zu beachten sind.

Bei Bauplanungen, -maRnahmen, Erd- und Strafenbauarbeiten ist mit der Pfalzwerke Netz AG in Kontakt zu treten und deren
entsprechenden Bestandspléne anzufordern.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchem im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen (Lei-
tungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind
vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitun-
gen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

In den Ortstrafien ,Auf den acht Morgen“ und ,Zum Frauenkopf* befinden sich Leitungen der Kreuznacher Stadtwerke. Bei
Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen der Kreuznacher Stadtwerke ist auRer den iiblichen Vorsichtsmafnah-
men, anerkannten Bauregeln und den einschlégigen Unfallverhiitungsvorschriften die Sicherungs-Richtlinien der Kreuznacher
Stadiwerke zu beachten.

Des Weiteren befinden sich Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland in den OrtstraBen ,Auf den acht Morgen“ und ,Zum
Frauenkopf”. Deren Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Landespflegerische Hinweise

Empfehlung Mainahme M 20

Gartengrundstlicke sind zur Férderung der Avifauna und zur Minderung der Auswirkungen des Verlustes eines Nahrungshabi-
tats (siehe beigefiigte artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung) méglichst naturnah anzulegen. Folgende Leitsatze sind
bei der Gestaltung der Griinfiachen zu berlicksichtigen:

= Anlage von extensiv genutzten Grinflachen wie Wildblumenwiese, bzw. -rasen

» Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingemn

= Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden

» Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Schaffung von neuen Lebensraumen und zur Minimierung der Auswirkung des Vorhabens auf die lokale Fauna im Allge-

meinen sind folgende Leitsétze zu berlicksichtigen:

= Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (LED, Natriumdampflampen)

= Verwendung von naturnahen Materialien

= Anbringung von einzelnen handelsiblichen Fledermaus- und Vogelnisthilfen an Gebauden

= Erhaltung der Durchgangigkeit fiir Kleinséuger durch eine entsprechende Zaungestaltung (mind. 10 cm vom Boden ab-
setzen, kein durchgehender Sockel)
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3.10.2

3.10.3

3.104

3.10.5

Empfehlung Maltnahme M 21

Bei Flachdzchem oder flach geneigten Dachern mit einem Dachneigungswinkel von bis zu 25° wird eine extensive Dachbe-
griinung empfohlen (soweit sie nicht fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, wie z.B. Solar- oder Photovoltaikenergie genutzt
werden). Dies ist bereits bei der Berechnung der Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. Es ist mindestens eine Substrat-
stérke von 8 cm vorzusehen.

Die extensive Dachbegriinung stellt eine weitere Méglichkeit der Niederschlagswasserbewirtschaftung (s. Teil B, Ziffer
1.16.11) dar und kann auf das erforderfiche Riickhaltevolumen angerechnet werden. Mit entsprechendem Aufbau (Begrd-
nung, extensive Pflanzenerde) kann das Niederschlagswasser gespeichert und zur Verdunstung gebracht werden. Uber-
schilssiges Niederschlagswasser kann verzogert (iber die Dachentwésserung der offentlichen Regenwasserkanalisation im
Verlauf der PlanstraRen zu der groRfléchigen Riickhalteanlage im siidwestlichen Plangebietsbereich zugefiihrt werden.

Pflanzabsténde, -grofe, Zeitpunkt und Pflege der Pflanzungen
Pflanzabsténde; Bei Reihenpflanzungen von Strauchem ist ein Abstand von 1,50 m zwischen den Pflanzen und von 1 m

zwischen den Reihen zu wahlen.

Pflanzgréen:  Laubbaum-Hochstdmme: 3 x verpfi., Stammumfang mind. 14 - 16 cm
Obstbaum-Hochstamme:  Stammumfang mind. 12 - 14 cm

Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen oder mit Container, Héhe mind. 60 - 100 cm

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind vorzugsweise ge-
bietsheimische und standortgerechte Gehdlze gem. Gehélzliste (s. Ziffer 3.11) zu verwenden.

Abgehende Geholze sind durch Neupflanzungen gleicher Art und gem&R der vorgenannten PflanzgrdBen in der nachfolgen-
den Pflanzperiode von Herbst bis Friihjahr zu ersetzen.

Fir die Anpflanzung der Strauchhecke (M 5, s. Teil B, Ziffer 1.16.5) ist mdglichst autochthones Pflanzgut zu verwenden. Ein
hoher Anteil von Domenstrauchern (z.B. WeiRdorn, Schlehe, Rosen, usw.) sowie friichtetragende Strauch- oder Baumarten
(z.B. Wildobst, Vogelbeere, Schwarzer Holunder, usw.) ist anzustreben. Der Baumanteil in der Hecke soll nicht mehr als 10 %

des gesamten Gehdlzanteils betragen. Baume sind untereinander in einem Abstand von mind. 10 m anzupflanzen.

Empfehlung Manahme M 23

Die in der Planurkunde auRerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind aus Gkologischen und
landschaftsgestalterischen Griinden zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Fall von BaumaBnahmen im unmittelbaren
Umfeld des Bestandes sind daher SchutzmaBnahmen geméaf DIN 18920 (erhéltiich im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin) vorzunehmen. SchutzmaBnahmen sind der Mafnahmenbeschreibung M 22 zu entnehmen (s. Teil B,
Textfestsetzung 1.16.12).

Hinweise zu Lebensraumstrukturen fiir Repilien
Nach Beendigung der ErschlieBungsmaRnahmen kdnnen im gesamten Plangebiet und Baufeid Lebensraumstrukturen ent-
standen sein, die fiir Reptilien attraktiv sind. Es kénnen daher im Rahmen von spéteren Baumalnahmen weitere artenschutz-

rechtliche MaRnahmen notwendig werden. Dies ist z.B. im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen zu beriicksichtigen.
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Gehélzliste
Vorschlage fiir Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen im Planungs- raum verwendet werden soilten.

Laubbaume

Acer campestre i. versch. Sorten

Acer platanoides. ‘Columnare’

Acer platanoides ‘Globosum'’

Carpinus betulus

Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Crataegus ‘Paul's Scarlet
Sorbus in verschiedenen Sorten

Obstb&dume

Pflaume/Zwetschge
Apfel

Quitte
Birnen

Standortheimische Straucharten

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa multifiora
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Parthenocissus tricuspidata Veitchii’

Hedera helix
Clematis Hybr.
Polygonum auberti
Lonicera spec.
Lathyrus spec.

Artenauswah! fiir Strauchpflanzungen

Artenauswahl fiir Rank- und Kletterpflanzen

Klein-/Schmalkronige Bume fiir private Griinflichen

Feld-Ahorn

- Saulen-Spitzahorn

- Kugel-Ahorn
- Hainbuche

- Séaulen-Hainbuche

- Rotdorn

Hauszwetschge
Alkmene
Engelsberger
Champagner Renette
Cydora robusta
Williams Christ
Harrow Sweet

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hecken-Rose
Vielbliitige Rose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

- Wilder Wein
- Efeu

- Waldrebe

- Knéterich

- Geifiblatt

- Duftwicke

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizol)

Eberesche, Mehlbeere

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergeféhrdender Stoffe miissen in Einklang der Nutzungszulassigkeit

den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

7

stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundsétzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie insbe-
sondere die ,Verwaltungsvorschrift wassergefahrdende Stoffe” (VwVwS) vom 17.05.1999, geandert durch die ,Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Verwaltungsvorschrift wassergefahrdende Stoffe” vom 27.07.2005, zusammen mit
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3.13

3.14

3.15

3.16

Niederbringung von Erdwarmesonden
GemaR der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2, 10 und 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und In-

anspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde bedarf. Das fiir Erdwarmesonden erforderliche Erlaubnisverfahren wird durch den Erlass ,Anforderungen des
Gewasserschutzes an Erdwarmesonden® vom 25. Marz 2010 (StAnz. 15/2010, S. 1150) geregelt.

Brandschutz

Die Landesbauordnung ist in der derzeit giiltigen Fassung anzuwenden.

Die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr" i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen. Das Regelwerk ist im Beuth-
Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhaltlich.

Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (FuRbodenhéhe < 7 m liber der mittleren Gelédndehdhe) kdnnen (tragbare) Leitem
der Feuerwehr zum Einsatz kommen. Die Aufstellfidchen hierfir miissen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begeh-
bar und standsicher sein.

Einer Rettungshohe > 8 m liber Gelandeoberflache in jedem Geschoss (auch der nicht Vollgeschosse) von Nutzungseinhei-
ten bedarf der erneuten Abstimmung.

Geman dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Léschwasserbedarf mit mind. 48 m?h (iber die Dauer von 2 Stunden fiir Wohn-
gebiete anzusetzen und schriftlich nachzuweisen.

In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W405 ist der Punkt 7 zu beachten. Die Abstande zwischen zwei Hyd-
ranten darf nicht mehr als 140 m StraBenlénge betragen.

Freiflichengestaltungsplan

Zum Nachweis iiber die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen im Bereich privater Baugrundstiicke ist in den Bau-
antragsunterlagen ein Freifiichengestaltungsplan hinzuzufiigen. In diesem sind die im Bebauungsplan festgesetzten griinord-
nerischen PflanzmaRnahmen darzustellen.

Heilquellenschutzgebiet zugunsten der Stadt Bad Kreuznach, Stadtteil Bad Miinster am Stein-
Ebernburg

Das Plangebiet liegt in der (8uRersten) Zone IV eines groBraumigen Heilquellenschutzgebietes zugunsten der Stadt Bad
Kreuznach, Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg. Im Zuge der Realisierung von baulichen Anlagen sind die Schutzbe-
stimmungen der ,Rechtsverordnung {iber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes in den Gemarkungen Bad Minster
am Stein-Ebemburg - Norheim - Traisen und Bad Kreuznach zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg vom
04.10.1985 (erhaltlich unter www.bad-kreuznach.de) bzw. der Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete der Landerarbeitsge-
meinschaft Wasser (LAWA; 3. Fassung von 1998 - erhaltiich beim Kulturbuch-Verlag GmbH, Sprosserweg 3, 12351 Berlin) zu
beachten.

-18 -



BEBAUUNGSPLAN ,ZUM ALLENGRUND" ORTSGEMEINDE ALTENBAMBERG

l;. =

3.17

3.18

3.19

Haftungsverzichtserklarung

Im Plangebiet ,Zum Allengrund” konkurriert ggf. das Interesse einer weiteren baulichen Nutzung mit den Interessen der an-
grenzenden privaten Waldbesitzern ohne zusétzlichen Aufwand und zusétzliches Risiko die gesetzlich vorgegebene Waldbe-
wirtschaftung durchzufiihren sowie dem Walderhaltungsgebot in § 14 Landeswaldgesetz. Durch die Abgabe einer ,Erklarung
gegeniiber dem Waldbesitzenden* (Verzicht auf alle Schadensersatzanspriiche, die sich durch den Waldbestand, die Wald-
bewirtschaftung und den Forstbetrieb ergeben) kann im beschriebenen Interessenskonflikt vermittelt werden.

Die Erklarung solite im Kaufvertrag eines hiervon betroffenen Grundstiickes als Dienstbarkeit und im ErschlieBungsvertrag
zwischen der Ortsgemeinde und dem kilnftigen ErschlieBungstrager aufgenommen werden. Der kiinftige Eigentiimer hat sich
im Falle der VerauBerung oder anderweitigen Ubertragung des Baugrundstiicks zu verpflichten, diese Erkldrung von dem
neuen Eigentiimer anerkennen zu lassen bzw. auf den Abschluss einer neuen Vereinbarung hinzuwirken. AuRerdem hat er

den neuen Eigentiimer zu verpflichten, im Falle einer Weiterverduerung ebenso zu verfahren.

Waldflache

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an private Waldfidchen. Vom bestehenden Waldrand/Waldbestand geht ggf. wegen der
zum Licht hin entwickelten Kronen eine Gefahrdung fiir die geplanten Grundstiicke (Bebauung, Einfriedung etc.) aus. Unab-
hangig von einer Haftungsverzichtserklarung (s. Ziffer 3.17) sind die Baumhéhen (auch nérdlich des allgemeinen Wohngebie-
tes, auBerhalb der Waldflache) bis zu einem 30m-Abstand zur geplanten WA-Gebietsgrenze vermessungstechnisch aufzu-
nehmen. Baume, die innerhalb des 30m-Abstandes stehen, sind auf ihre Standsicherheit hin zu (berpriifen. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit sind ggf. vor Beginn eventueller Bauarbeiten forstliche Eingriffe in Abstimmung mit dem Waldeigentiimer
und der unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen, Der Bestand sollte hinsichtl. abgehende Baume und Aste hin in regelmé-

Rigen Abstanden Uberprift werden.

Bodenschutz - Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG

Kenntnisse ber Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet liegen der Ortsgemeinde Altenbamberg und der
Verbandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach nicht vor. Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom
25.07.2005, zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) sind der Grundstiickseigentiimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behérde mitzuteilen.
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