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Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim mit Offenlage eines Bebauungs-

planes fiir das Teilgebiet ,,Am Schiag Il

hier: Gelegenheit zur Stellungnahme der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bley,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Internet bereitgesteliten Unterlagen des Ingenieurbiiros Bickmann, Norheim, (Bebau-
ungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht, textliche Festsetzungen) kénnen wir Ihnen
mitteilen, dass aktuelle Planungsprojekte unseres Hauses vom Vorhaben der Ortsgemeinde nicht
betroffen sind.

Die Anbindung des Neubaugebietes wird tiber eine neue, zur Gemeindestrale zu widmende
SammelstraRe (derzeitiger Wirtschaftsweg) erfolgen, die auch der verkehrlichen ErschlieRung
des westlich von o. g. Bebauungsplanbereich zu errichtenden Neubaugebietes ,Am Schlag II*
dient und im weiteren Verlauf an die Kreisstralke 91 (Badenheimer Strale) angebunden wird.
Uber die Ausgestaltung dieses Knotenpunktes und dessen Ausbau mit Herstellung einer Links-
abbiegespur im Zuge der K 91 aus Richtung Badenheim kommend wurde im bauleitplanerischen
Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Am Schiag II“ im Jahr 2017 zwischen der Ortsge-
meinde und unserem LBM Bad Kreuznach Einvernehmen erzielt: die diesbezuglich noch abzu-
schlieRende Baudurchfuhrungsvereinbarung wird lhnen bzw. der Ortsgemeinde mit gesondertem
Schreiben Ubersandt.

Besucher: Fon: (0671) 804-0 Bankverbindung: Geschéaftsfiihrung:
Eberhard-Anheuser-Str. 4  Fax: (0671) 804-2000 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Alfred Dreher
55543 Bad Kreuznach (LBBW)

Web: Ibm.rip.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600

| ﬂ’; 08 ;;)Qi v ( l()_y g ;




Unsere Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes, wie von der Ortsgemeinde vorgese-
hen, wird demnach hiermit erteilt, sofern die nachfolgend aufgefuhrten Bedingungen Beachtung
finden:

1. Eine Ein- und Ausfahrt zum bzw. vom Neubaugebiet am éstlichen Ende tiber den Wirtschafts-
weg ist baulich zu unterbinden, das heilt, der vorgesehene ~FuBweg", der auf den Wirt-
schaftsweg mundet, ist mit entsprechenden Umlaufschranken baulich fir eine Kfz-Durchfahrt
zu schlielen.

Dieses Zufahrtsverbot gilt gleichermafen fiir den zuvor stattfindenden Baustellenverkehr.

2. Fiur die Entwasserung des in dem Baugebiet anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberfldchenwassers und fir eventuell notwendig werdende Notlberldufe sind un-
bedingt Lésungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer StraRenentwisse-
rungseinrichtungen der K 91 zu suchen.

3. Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen weisen keine Aussagen zum Larmschutz auf.
Dem StraRenbaulasttrager dirfen keine Nachteile bezuglich LarmschutzmaRnahmen entste-
hen, dies ist im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln. Die hierzu erforderlichen Nachweise
sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen, die die
Gewaéhr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung zu tragen hat. Die Gemeinde
hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der StralRenbaulasttréger bei einem
kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K 91 nur insoweit Larmschutzmal3-
nahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

4. Bezlglich der Verlegung von Stromkabeln, Leitungen usw. weisen wir vorsorglich darauf hin,
dass es sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme von Straleneigentum (beispielsweise
im Bankett und/oder bei Kreuzung/Querung der Kreisstralle) um eine sonstige Benutzung im
Sinne des § 45 Absatz 1 LandesstralRengesetz (LStrG) handelt. Vor Beginn der Arbeiten an
der Strafe ist es erforderlich, dass zwischen dem Antragsteller und dem StralRenbaulasttra-
ger ein entsprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung
erteilt wird und dartiber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt
werden. Die notwendigen vertraglichen Regelungen und technischen Erfordernisse sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten abzuschlieBen bzw. abzustimmen. Ein entsprechender
Antrag ist beim LBM Bad Kreuznach tiber die Stralenmeisterei Bad Kreuznach zu stellen
(Anschrift: Soonstrale in 55593 Rldesheim). Dariiber hinaus ist uns auch die Verlegung von
Kabeln und Leitungen im Bereich der Baubeschrankungszone der K 91 anzuzeigen.

5. Wahrend der Bauarbeiten darf der éffentliche Verkehrsraum der K 91 weder eingeschrankt
noch verschmutzt werden. Der StraRenverkehr darf weder behindert noch gefahrdet werden,
insbesondere nicht durch das Abstellen von Geraten und durch das Lagern von Baumateri-
alien auf StraBeneigentum. Verschmutzungen der Fahrbahn der K 91, die im Einmundungs-
bereich durch die Benutzung verursacht werden, sind umgehend auf Kosten des Veran-



lassers zu beseitigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Friedbert Lokfier
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