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PLANTEIL A -

BEBAUUNGSPLAN "ZUM ALLENGRUND"

Teil B
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.11

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.19 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.8

3. Empfehlungen und Hinweise

Geologie und Bergbau
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054,

1. Aufstellungsbeschluss
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Die Bereiche A und B sind jeweils im Planteil A eingetragen.

1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

[

1.7 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

7 1.7.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuléssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

= nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

1.12

ausnahmsweise zulassig gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes; hier: je Einzelhaus max. 1 Ferienwohnung i.S.d. § 13a Satz 2 BauNVO,

ausnahmsweise zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNvVO
= Réume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

1.13
unzulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
= Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen fiir sportliche Zwecke,

unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 1.14 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir das allgemeine Wohngebiet Die privaten Griinflachen sind im Planteil A dargestellt und festgesetzt. Die Griinflaichen sind entsprechend ihrer Zweckbe-

(WA) mit 0,4 festgesetzt. stimmung zu pflegen und zu erhalten.

Zulassig sind

1.2.2 GeschoRflachenzahl (GFZ) = Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) wird nach § 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 bis 4 BauNVO fiir das allgemeine = Einfriedungen

Wohngebiet (WA) mit 0,8 festgesetzt.

1.15 Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21a BauNVO) Die Flache flr Wald ist im Planteil A dargestellt und als solche festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe (FH max.) wird entsprechend der Planzeichnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA), Bereiche A und

1.16  Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

B mit 11,00 m festgesetzt.
Fir das allgemeine Wohngebiet (WA), Bereich A wird die maximale Wandhéhe (WH max.) mit 8,00 m festgesetzt; im Bereich B

wird die maximale bergseitige Wandhdhe (WH b max.) mit 9,00 m und die maximale talseitige Wandhéhe (WH t max.) mit
8,00 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der FassadenaufRenkante mit der natiirlichen Gelandeoberflache; gilt auch fiir Auf-
schiittungen fiir den Hausbau (s. Systemskizze "Aufschiittung”). Bei geneigtem Gelande ist hierbei der tiefste Hohenpunkt
(talseitig) maRgebend.

Wenn Abgrabungen fiir den Hausbau vorgenommen werden, gilt als unterer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Fassadenaufen-
kante mit dem tiefsten Punkt des modelliertehnn (verénderten) Gelandes (s. Systemskizze "Abgrabung”).

Der so ermittelte untere Bezugspunkt hat die Gebaudehéhe 0,0 m, auf die sich die Hohenangaben des Gebaudes beziehen.
Die Firsthohe (FH) ist das Ma® vom maRgeblichen unteren Bezugspunkt mit der Gebaudehdhe 0,0 m bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut.

Die Wandhdhe (WH) ist das Mal vom maRgeblichen unteren Bezugspunkt mit der Gebaudehdhe 0,0 m bis zum oberen Ab-
schluss der Wand bzw. bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Eine Abgrabung zur Belichtung des Kellergeschosses mit einer Tiefe von max. 2 m und einer Lange von max. 1/3 der

Fassadenbreite bleibt bei der Bemessung der First- und Wandhéhe auler Betracht. 1.1
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in abweichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig, wobei unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2 die strallenseitige Lange eines Einzelhauses max. 25 m
und die strallenseitige Lange einer Doppelhaushalfte max. 15 m betragen darf. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen

Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.4

1.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Grundstlicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
Selbstandige Terrassen sind auch auferhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Ausnahmen zur Bebaubarkeit der

Grundstiicksflachen sind in Ziffer 1.6 und 1.7 aufgefiihrt.

1.5

Ausnahmen der durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist durch (iberdachte und nicht iiberdachte Terrassen sowie durch Wintergarten bis zu einer
Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 5,00 m ist mit einem 3m-Mindestabstand zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze zu-
assig. Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist durch untergeordnete Bauteile oder Anbauten (z.B. Eingangsportale, Windfange,
Balkone und Erker) bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig; von der gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze miissen sie min-

destens 2 m entfernt bleiben.

1.6

1

1.7.1 Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und deren Zufahrten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, wobei zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsflache ein
Stauraum von min. 5,00 m einzuhalten ist.

Stellplatze, lberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen mit inren Einfahrten sind auch auf dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Von dem 5,00 m-Stauraum zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garage kann abgewichen werden, wenn die Garage mit
einem Sektionaltor ausgestattet wird.

Garagen sind generell zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallenverkehrsflache nicht zulassig. Bei allseitig offen ausge-
flihrten und genehmigungsfreien Carports ist ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von min. 1,00 m einzuhalten.

1

flache zulassig; zwischen stralenseitiger Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsflache -mit Ausnahme von Einfriedungen und Stell-
platze fir Sammelbehalter (Miill-/Wertstoffbehalter)- jedoch unzulassig. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung i.S. des § 14 Abs. 1

BauNVO sind generell nicht zulassig.

1.7.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. Dies gilt auch flir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

1.8 Aufschittungen und Abgrabungen zwecks Gelandemodellierung, -sicherung und -anpassung (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.8.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zur Geldndemodellierung, -sicherung und -anpassung des an das errichtende Gebaude
angrenzende Gelande und zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer max. Hohe / Tiefe von ins-
gesamt 2,00 m bezogen auf die natiirliche Gelandeoberflache

= Aufschiittungen und Abgrabungen,

= Auffiillungen mit im Plangebiet entstehenden Uberschussmassen,

= Findlinge, Schotterkdrbe (Gabionen), Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteine, Mauerscheiben,

Teil B
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Teil B

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

= Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk i.V.m. einer vollflachigen Begriinung sowie
= Bdschungen und Bermen (Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:1 anzulegen)
zulassig, sofern diese die Standsicherheit des Strallenkdrper und angrenzender Baukorper nachweislich nicht beeintrachtigen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Zum Allengrund”
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

und die Héhenangaben baulicher Anlagen in Ziffer 1.3 eingehalten werden.
Zwischen zwei Gelandemodellierungen, -sicherungen und/oder -anpassungen ist eine Berme (horizontales Stiick oder Absatz in

der Gelandestaffelung auszufiihren. Die Breite einer Berme muss hierbei mindestens 3 m betragen.

1.16.1 MaRnahme M 1

1.16.4 MaRnahme M 4

1.16.8 MaRnahme M 8

1.16.9 MaRnahme M 9

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund*:
= Hauptabwasserleitung Schmutzwasserkanalisation (Planung)

= Hauptabwasserleitung Regenwasserkanalisation (Planung)

= 20 kV-Leitung erdverlegt (Planung)

= 20 kV-Freileitung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15
und 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir die Rlickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zulassig:

= Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser und Leitungen

= Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

= Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Gelandemodellierungen

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die o6ffentlichen Griinflachen sind im Planteil A dargestellt und festgesetzt. Die Griinflichen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung zu pflegen und zu erhalten.

Zulassig sind

= Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

= Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser

= Anlagen zur Ableitung von Abwasser und Leitungen

= Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen

BauGB), Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie
Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im nordostlichen Geltungsbereich vorgesehene Riickhalteflache ist in mdglichst naturnaher Ausbildung herzustellen:

= Ausbildung in Erdbauweise,

= strukturreiche Beckensohle,

= keine Abdeckung der Sohle mit Oberboden, Entwicklung durch Sukzession.

Anpflanzung der Riickhalteflache mit gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern bzw. kleinkronigen Laubbaumen auf
5-10 % der Gesamtflache. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen entlang der Béschungsoberkanten sind mit einer bliten-
reichen, zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzuséen und extensiv zu pflegen. Pflege der wiesenartigen Vegetationsflachen
durch 1-malige Mahd pro Jahr (Mitte Juli - Mitte Sept.). Das Mahdgut ist abzutransportieren und ein Einsatz von Diingemitteln
und Pestiziden ist nicht zulassig. Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen. Die Vorgaben

der Malnahme M 17 (s. Ziffer 1.19.1) sind zu beachten.

6.2 MalRnahme M 2
Innerhalb der nordwestlichen Flache zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist die Anlage von naturnah

gestalteten Rickhalte- und Versickerungsmulden mit unregelmaRigen Randausbildungen und flachen Béschungen unter Beriick-
sichtigung und Erhaltung des im Norden angrenzenden Gehdlzbestandes sowie der Vorgaben zur Anlage eines Ersatzhabitates

der Schlingnatter (M 17, s. Ziffer 1.19.1) vorzusehen.

6.3 Malnahme M 3
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen, Hauszugange und Gartenwege

ausschliellich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten- oder Griinflachen anzulegen. Mindestens 20% der nicht (iberbauten Grundstiicksfreiflichen sind mit Strauchern zu
bepflanzen, insbesondere entlang von Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft. Es sind vorzugsweise Arten aus der
Gehdlzliste auszuwahlen (siehe Ziffer 3.11 ,Empfehlungen und Hinweise®).

Auf jedem Grundstiick ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laub-(Obst-)Baum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise Baume Il. Ordnung aus der Gehdlzliste auszuwahlen (siehe Ziffer 3.11 ,Empfeh-
lungen und Hinweise®). Die in der Planurkunde zum Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir die Baume sind nicht bindend.
Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen.

Die Vorgarten (Flachen zwischen den ErschlieBungsstraen und der vorderen Geb&udeflucht), dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gértnerisch anzulegen und zu
pflegen. Eine flachige Versiegelung oder eine reine Gestaltung mit mineralischem Substrat (s.g. Stein- bzw. Kiesgérten) ist nicht

MaRnahme M 11

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
durchzufiihren. Eine Abweichung der Terminierung ist zulassig, wenn zeitnah vor Beginn der Rodungsarbeiten eine Kontrolle
des Plangebietes durch eine Fachperson auf mdglich besetzte Niststrukturen durchgefiihrt wird und diese negativ (keine

1.19.1 Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 ff. BNatSchG:

besetzten Niststrukturen vorhanden) ausfallt.

Die geraumten Flachen sind nach der vollstandigen Raumung bis zum Baubeginn regelmaRig von Bewuchs zu befreien und

frei zu halten, um eine zwischenzeitliche Besiedlung oder Nutzung durch bodenbriitende Vogel zu vermeiden.

MaRnahme M 12

Bei ErschlieBungsmaflnahmen wahrend der Hauptbrutzeit (Anfang April bis Ende August) sind entlang der Grenze des
Gebiisches mittlerer Standorte im Norden des Plangebietes Stdrungsvorrichtungen zu platzieren. Dies kann z.B. durch ca.
1-1,5 m hohe Stangen ({iber Gelandeoberkante) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern bewerkstelligt
werden. Die Stangen sind in einem Abstand von ca. 25 m zueinander aufzustellen. Die Vorrichtungen sind vor Beginn der

Brutsaison (sprich vor Anfang Marz) anzubringen.

Werden die BaumaRnahmen aulerhalb der Hauptbrutzeit begonnen, ist die Durchfiihrung der MaRnahme 12 nicht erforderlich,

dain dem Fall bereits etliche Stérungen vorliegen, die eine Besiedlung durch die Vogelarten verhindern werden.

MaRnahme M 13

Umsetzen der beiden Nistkasten im Stiden des Plangebietes auerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens im Winterhalbjahr

vor Beginn der BaumalRnahmen und der Brutphase.

= Malknahme M 14
Vergramung von etwaigen Individuen der Schlingnatter aus dem Plangebiet durch Entfernung der Kunststoffplatte aus dem

Plangebiet sowie Einstellung der Mahd zur Beibehaltung des aktuellen grasreichen Bestandes, um die Lebensraumqualitat zu

verringern.

Absuchen der Gebiischrander auf Individuen der Schlingnatter im Vorfeld zur Anlage der Retentionsflachen durch eine Fach-

person. Die Baufeldraumung ist in diesem Bereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu iberwachen.

= Malnahme M 15
Zur Vermeidung der Einwanderung von Individuen der Schlingnatter in das Baufeld ist fiir die Dauer der ErschlieBungsmaR-

nahmen entlang der Baufeldgrenzen hin zum Gebiischbestand ein Reptilienzaun aufzustellen. Dieser ist so zu gestalten, dass
er fir Schlangen nicht Giberwindbar ist. Der Reptilienzaun ist regelméRig auf Schaden durch die dkologische Baubegleitung zu

kontrollieren.

= MalRnahme M 16

Die Durchflihrung der Bauarbeiten zur Anlage der Riickhalte- und Versickerungsmulden im Nordwesten des Plangebietes ist

nur im Zeitraum zwischen Anfang Juni bis Ende November zulassig.

= MalRnahme M 17

Anlage eines Ersatzhabitats im Bereich der geplanten Riickhalte- und Versickerungsmulden sowie des Riickhaltebeckens im
Norden des Plangebietes. Die v.g. Strukturen sind so anzulegen, dass ein mosaikartig strukturiertes und mager ausgebildetes

Biotop entsteht. Folgende Punkte sind bei der Anlage des Ersatzhabitats zu beachten:

- Anlage einer halboffenen Landschaft mit Rohbodenstellen und liickiger Vegetationsdecke durch die Aussaat einer arten- und

blitenreichen Saatgutmischung (Regio-Saatgut) der Magerrasen

- Anlage von Versteckstrukturen und Sonnenplétzen z.B.: einzelne flache Steine (ca. 15-20 Stk. ab einer Gréfle von ca.

70x40 cm), 4 Totholzhaufen (mind. 1 m®), 3 Stk. liegendes Totholz (ca. 1-2 m Lange)

- kein Auftrag von Oberboden

- Verdichtung einzelner Bereiche der Mulden und des Regenriickhaltebeckens zur Schaffung von Wasserstellen

- Entnahme von Einzelgehdlzen im Bereich des Gebiisches im Norden des Plangebietes zur Schaffung von attraktiven

Randstrukturen

= MalRnahme M 18

Orchideenexemplare im Bereich des Baufeldes sind durch eine Fachperson in den von BaumalRnahmen unbeanspruchten

1.19.2 Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff. BNatSchG:

Bereich im Norden des Plangebietes umzusetzen.

nommen:

1.19.3 Folgende nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich tiber-

= Landschaftsschutzgebiet Nahetal (07-LSG-7133-001)

Unter Schutz gestellt durch Verordnung zum Schutze des Landschaftsschutzgebietes ,Nahetal* vom 11. Juli 1972

= Naturpark Soonwald-Nahe (NTP-071-004)

Als Naturpark bestimmt durch die Landesverordnung (iber den ,Naturpark Soonwald-Nahe“ vom 28. Januar 2005

= Flache des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz (BK-6212-0190-2009)

Flache des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz mit dem Schutzziel ,Erhaltung von wérmeliebenden Wéldern und naturnahen

Wiesen”

= Heilquellenschutzgebiet (Zone V) zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg
Rechtsverordnung lber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes in den Gemarkungen Bad Miinster am

Stein-Ebernburg - Norheim - Traisen und Bad Kreuznach zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg vom

04.10.1985

3.9

3.10 Landespflegerische Hinweise
3.10.1 Empfehlung Mainahme M 20

3

3.10.3 Pflanzabsténde, -groRe, Zeitpunkt und Pflege der Pflanzungen

zuldssig.

16.5 Malknahme M 5
Auf dem entlang der westlichen Plangebietsgrenze ausgewiesenen 5 m breiten Pflanzstreifen (Flache zur Anpflanzung von

Teil B

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ist eine zwei- bis dreireihige Gehdlzhecke aus gebietsheimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten gem. Gehdlzliste (siehe Ziffer 3.11 ,Empfehlungen und Hinweise*) unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Grenzabsténde anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 5 % der anzupflanzenden Gehdlze sind in Form von Baumarten Il. Ordnung als Heister vorzusehen. Abgehende
Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen. Die unter Manahme M 4 (s. Ziffer 1.16.4) anzupflanzen-
den Badume kdnnen in diese Hecke integriert werden.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind mit einer kraut- und bliitenreichen, gebietsheimischen und standortgerechten
Saatmischung anzusaen und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krautersaum zu entwickeln.

2.2

.16.6 MaRnahme M 6 2.3

Auf den entlang der siidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze dargestellten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand wahrend des Baubetriebs zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten. Entfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gem. Ziffer 3.10.3 zu ersetzen.

.16.7 Malinahme M 7
Die im Norden des Plangebietes befindliche Gehdlzstruktur ist als Gebiisch mittlerer Standorte dauerhaft zu erhalten und zu ent-

wickeln. Die Randbereiche der Geholzstruktur sind wahrend des Baubetriebes zu schiitzen. Eine Entnahme von Gehdlzen zur
Herstellung der Verkehrssicherheit ist unter Beachtung des Entwicklungszieles und der Vorgaben der §§ 39 ff. und 44 ff.

BNatSchG zulassig.

Der entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende und ausgewiesene Wirtschaftsweg ist zur Belebung des Landschafts-
bildes und zur Férderung der biologischen Vielfalt (wegbegleitende Flora) in wasserdurchlassiger Bauweise, vorzugsweise als

Grasweg, anzulegen und zu erhalten.

Auf den Parzellen 424 und 426 (Gemarkung Altenbamberg) ist die verbleibende &ffentliche Griinflache auRerhalb der Flachen

2.1 Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Einzelbreiten 50 % der Gebaudeldnge (pro Fassade) nicht iber-

schreiten.

Dacheindeckung

Auf den Dachern sind Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovoltaikenergie sowie
extensive Dachbegriinung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in transparenter Form herzustellen, eine Hintergriinung transparenter Einfriedungen ist zulassig. Die Gesamt-

hohe der Einfriedungen (ggf. inkl. Sockelmauer) darf 1,60 m nicht iberschreiten.

Im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und 1 m-Abstand zur StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu einer

Gesamthéhe von max. 0,80 m bezogen auf Hohenlage der Straenrandeinfassung zuléssig.
Einfriedigungen gegeniiber Wirtschaftswegen sind nur mit einem Grenzabstand von 0,50 m zulassig.

2.4 Stellplatze fir Sammelbehalter
Stellplatze fir Mall- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (z. B. Pergolen oder Palisaden) und/oder geeigneten immer-

griinen Pflanzen und/oder Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen.

2.5 Notwendige Anzahl von Stellplatzen
Es qilt die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (iber die Zahl, Grofke und

Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (MinBI. S. 231). GemaR §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO in Verbindung mit
der Anlage Ziffer 1.1 und 1.2 der 0.g. Verwaltungsvorschrift wird die Zahl der Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet (WA) je
Wohnung im Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus auf min. 2 festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl

anzurechnen.

Die Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt als eigenstandiger Stellplatz.

DIN 19731 und DIN 18915) zu berlcksichtigen. Die Regelwerke sind im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin,

erhéltlich.
Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrund-

untersuchungen empfohlen.

Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Pfalzwerke Netz AG, deren Schutzanweisungen zu beachten sind.

Bei Bauplanungen, -manahmen, Erd- und StraBenbauarbeiten ist mit der Pfalzwerke Netz AG in Kontakt zu treten und deren ent-
sprechenden Bestandsplane anzufordern.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen (Leitungen)
soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AufRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-

wanden aus Kunststoff) vorzusehen.

in der Nahe von Versorgungseinrichtungen der Kreuznacher Stadtwerke ist auer den Ublichen VorsichtsmalRnahmen, anerkann-
ten Bauregeln und den einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften die Sicherungs-Richtlinien der Kreuznacher Stadtwerke zu be-
achten. Des Weiteren befinden sich Leitungen der Vodafone Kabel Deutschland in den Ortstralen ,Auf den acht Morgen* und ,Zum

Frauenkopf*. Deren Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Gartengrundstticke sind zur Forderung der Avifauna und zur Minderung der Auswirkungen des Verlustes eines Nahrungshabitats
(siehe beigefligte artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung) mdglichst naturnah anzulegen. Folgende Leitsatze sind bei der
Gestaltung der Griinflachen zu berlcksichtigen:

= Anlage von extensiv genutzten Griinflichen wie Wildblumenwiese, bzw. -rasen

= Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingern

= Anlage von Saumstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden

= Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Schaffung von neuen Lebensrdumen und zur Minimierung der Auswirkung des Vorhabens auf die lokale Fauna im Allge-
meinen sind folgende Leitsétze zu berlicksichtigen:

= Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (LED, Natriumdampflampen)

= Verwendung von naturnahen Materialien

= Anbringung von einzelnen handelsiiblichen Fledermaus- und Vogelnisthilfen an Gebauden

= Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Kleinsduger durch eine entsprechende Zaungestaltung (mind. 10 cm vom Boden absetzen,

kein durchgehender Sockel)

.10.2 Empfehlung Malinahme M 21
Bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern mit einem Dachneigungswinkel von bis zu 25° wird eine extensive Dachbe-

griinung empfohlen (soweit sie nicht fir den Einsatz erneuerbarer Energien wie z.B. Solar- oder Photovoltaikenergie genutzt
werden). Dies ist bereits bei der Berechnung der Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. Es ist mindestens eine Substrat-
starke von 8 cm vorzusehen.

Die extensive Dachbegriinung stellt eine weitere Moglichkeit der Niederschlagswasserbewirtschaftung (s. Teil B, Ziffer 1.16.11)
dar und kann auf das erforderliche Rickhaltevolumen angerechnet werden. Mit entsprechendem Aufbau (Begriinung, extensive
Pflanzenerde) kann das Niederschlagswasser gespeichert und zur Verdunstung gebracht werden. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser kann verzogert iiber die Dachentwasserung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation im Verlauf der Plan-
straken zu der grof¥flachigen Riickhalteanlage im siidwestlichen Plangebietsbereich zugefiihrt werden.

Pflanzabstinde: Bei Reihenpflanzungen von Strauchern ist ein Abstand von 1,50 m zwischen den Pflanzen und von 1 m
zwischen den Reihen zu wahlen.

PflanzgroRen: Laubbaum-Hochstdmme: 3 x verpfl., Stammumfang mind. 14 - 16 cm

Obstbaum-Hochstamme: Stammumfang mind. 12 - 14 cm
Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen oder mit Container, Hohe mind. 60 - 100 cm
Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind vorzugsweise gebiets-
heimische und standortgerechte Gehdlze gem. Gehdlzliste (s. Ziffer 3.11) zu verwenden.
Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen gleicher Art und gemaR der vorgen. PflanzgréRen in der nachfolgenden Pflanz-
periode von Herbst bis Friihjahr zu ersetzen.
Fiir die Anpflanzung der Strauchhecke (M 5, s. Teil B, Ziffer 1.16.5) ist mdglichst autochthones Pflanzgut zu verwenden. Ein
hoher Anteil von Dornenstrauchern (z.B. Weilkdorn, Schlehe, Rosen, usw.) sowie friichtetragende Strauch- oder Baumarten 6.
(z.B. Wildobst, Vogelbeere, Schwarzer Holunder, usw.) ist anzustreben. Der Baumanteil in der Hecke soll nicht mehr als 10 %
des gesamten Geholzanteils betragen. Baume sind untereinander in einem Abstand von mind. 10 m anzupflanzen.

3.10.4 Empfehlung Mainahme M 23
Die in der Planurkunde auferhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Gehdlzbestande sind aus 6kologischen und land-

schaftsgestalterischen Griinden zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Fall von BaumaRnahmen im unmittelbaren Umfeld
des Bestandes sind daher SchutzmaBnahmen gemal DIN 18920 (erhaltlich im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627
Berlin) vorzunehmen. Schutzmalinahmen sind der MaBRnahmenbeschreibung M 22 zu entnehmen (s. Teil B, Textfestsetzung

1.16.12).

3.10.5 Hinweise zu Lebensraumstrukturen fiir Reptilien
Nach Beendigung der ErschlieRungsmafnahmen kdénnen im gesamten Plangebiet und Baufeld Lebensraumstrukturen ent-

standen sein, die fiir Reptilien attraktiv sind. Es konnen daher im Rahmen von spateren BaumalRnahmen weitere artenschutz-
rechtliche Manahmen notwendig werden. Dies ist z.B. im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen zu ber{cksichtigen.

3.11 Geholzliste
Vorschlage fir Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmalinahmen im Planungs- raum verwendet werden sollten.

= Klein-/Schmalkronige Baume fiir private Grinflachen

Laubbdume
Acer campestre i. versch. Sorten - Feld-Ahorn / Acer platanoides. ‘Columnare’ - Saulen-Spitzahorn / Acer platanoides

‘Globosum’ - Kugel-Ahorn / Carpinus betulus - Hainbuche / Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Sdulen-Hainbuche / Crataegus

In den Ortstrallen ,Auf den acht Morgen* und ,Zum Frauenkopf* befinden sich Leitungen der Kreuznacher Stadtwerke. Bei Arbeiten | __.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenbamberg hat am 21.02.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan "Zum Allengrund” wird unter Einbeziehung von Aufen-

bereichsflachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. __ vom __.__

3. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrag als gesondertem Teil der Begriindung hat in der Zeitvom __._ ..
.____nach § 13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB ausgelegen.
GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt Nr.__ vom __.__

bekanntgemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit __ Stellungnahmen ein. Die abgegebenen Stellungnahmen
wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenbamberg am __

einander abgewogen.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit Schreiben vom __._

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenbamberg hat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmenam __.__
diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Altenbamberg die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Altenbamberg, den ___._

. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

bis einschlieRlich

.____ortslblich
. von der Auslegung unterrichtet.
. gem. § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unter-

. mitgeteilt.

B

5. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung, landespflegerischem
Planungsbeitrag als gesondertem Teil der Begriindung und Satzung, stimmt in all seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Gemeinderates der Ortsgemeinde Altenbamberg (iberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

Altenbamberg, den ___._

urgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. __vom __.__

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Gleichzeitig wird der Bebauungsplan fir das Teilgebiet "Auf dem Allengrunde, Auf den acht Morgen, Auf dem Fachreche" mit

seinen Anderungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Zum Allengrund" auRer Kraft gesetzt und zeitgleich durch
diesen ersetzt.
In der Bekanntmachung wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB iiber die Falligkeit und Entstehung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

(Siegel)

Birgermeister

. ortsiiblich bekannt gemacht.

Altenbamberg, den ___._

Birgermeister

‘Paul’'s Scarlet’ - Rotdorn / Sorbus in verschiedenen Sorten - Eberesche, Mehlbeere

Obstbaume

Rechtsgrundlagen

Pflaume/Zwetschge - Hauszwetschge / Apfel - Alkmene, Engelsberger, Champagner Renette / Quitte - Cydora robusta /
Birnen - Williams Christ, Harrow Sweet

= Artenauswahl fiir Strauchpflanzungen

Standortheimische Straucharten
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel / Corylus avellana - Hasel / Crataegus monogyna - Weilldorn / Euonymus europaeus -

Pfaffenhitchen / Ligustrum vulgare - Liguster / Lonicera xylosteum - Heckenkirsche / Rosa canina - Hecken-Rose / Rosa
multiflora - Vielbliitige Rose / Sambucus nigra - Schwarzer Holunder / Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball / Viburnum

lantana - Wolliger Schneeball

= Artenauswahl fiir Rank- und Kletterpflanzen
Parthenocissus tricuspidata Veitchii” - Wilder Wein / Hedera helix - Efeu / Clematis Hybr. - Waldrebe / Polygonum auberti -

Knéterich / Lonicera spec. - Geiltblatt / Lathyrus spec. - Duftwicke

3.12 Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdl)
Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe miissen in Einklang der Nutzungszulassigkeit

fur die Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu extensiv genutzter Wiesenflache zu entwickeln. Eine
Nutzung des in der Planurkunde gekennzeichneten ndrdlichen Teilbereichs der Parzelle 424 (Bautabuzone) als Lager-, Abstell-
oder Arbeitsraum ist nicht zulassig. Die Pflege der Grinflache erfolgt durch eine 1-2malige Mahd (Mitte Juni - Mitte Sept.) im
Jahr. Das Mahdgut ist abzutransportieren und ein Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig. Zur Férderung der

Teil B
3. Empfehlungen und Hinweise

stehen. Weiterhin sind hierbei stets die grundsétzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie insbesondere
die ,Verwaltungsvorschrift wassergefahrdende Stoffe” (VwVwS) vom 17.05.1999, geandert durch die ,Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zur Anderung der Verwaltungsvorschrift wassergefahrdende Stoffe“ vom 27.07.2005, zusammen mit den einschlagigen

technischen Regelwerken zu beachten.

vorkommenden Orchideenpflanzen ist der nordliche Teilbereich nur ab Mitte August bis Ende September einschiirig zu mahen.

1.16.10 MalRnahme M 10
Ausweisung einer zwei Meter breiten 6ffentlichen Griinflaiche entlang des im Siiden des Plangebietes befindlichen FuBweges.

Die Bdschungsflachen innerhalb des Griinstreifens sowie im Bereich der Stralle ,Auf den acht Morgen® sind zum Erhalt der
Niststatten von Wildbeinen dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsbestande sind zur Verbesserung des Nahrungsangebotes
durch eine jahrliche Mahd nach der Vegetationsperiode (ab Anfang September) zu pflegen. Alle fiinf Jahre sind die Boschungs-
flachen abschnittsweise zu bearbeiten, um neue Rohbodenflachen zu schaffen und ein Uberwachsen zu verhindern.
Die Durchflihrung der Bodenarbeiten ist wahrend der Aktivitatszeit der Wildbienen, von Anfang Mai bis Ende Juli, anzusetzen.
Pro Arbeitsgang sind nicht mehr als 15 m lange Bdschungsabschnitte zu bearbeiten.

1.16.11 MalRnahme M 19
Das auf den befestigten Flachen des allgemeinen Wohngebietes (WA) anfallende Regenwasser ist im Zuge einer nachhaltigen

Niederschlagswasserbewirtschaftung mittels Retentionszisternen auf dem selbigen ohne Schadigung Dritter zur Riickhaltung

3.1 Drainagewasser und Kellerabdichtung
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen Verndssung sind die

Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.8. auszubilden.

3.2 Riickstauebene
Gegen den Riickstau des Abwassers aus Kanalen hat sich jeder Grundstlickseigentimer selbst nach den jeweils in Betracht

kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen. Als Riickstauebene gilt die StraBenhohe an der Anschlussstelle.

3.3 Erdaushub

Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit moglich- zur Gelandemodellierung der Freiflichen und der AuRenanlagen innerhalb

des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsflachen). Bei Bodenarbeiten, wie z. B.
Bodenabtrag, Lagerung und Wiederverwendung, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.

Das Regelwerk ist im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhaltlich.

3.13 Niederbringung von Erdwarmesonden
GemaR der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2, 10 und 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inan-

spruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde bedarf. Das fiir Erdwarmesonden erforderliche Erlaubnisverfahren wird durch den Erlass ,Anforderungen des
Gewasserschutzes an Erdwarmesonden” vom 25. Marz 2010 (StAnz. 15/2010, S. 1150) geregelt.

3.14 Brandschutz
Die Landesbauordnung ist in der derzeit gltigen Fassung anzuwenden.
Die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr" i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen. Das Regelwerk ist im Beuth-Verlag,

Fir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende

Gesetze und Verordnungen:

= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.

1S.1057)

= Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des

Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verord-

nung vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)
= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 08.04.2

= Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom

21.12.2016 (GVBI. S. 583)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |

S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)
= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 18.06.2016 (GVBI. S. 112)

= Wassergesetz flir das

2015 S. 127), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)
» Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhalts-
Ubersicht geandert, § 25 b eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
= Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), letzte berticksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

019 (BGBI. I S. 432)

Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI.

Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhaltlich.
Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (Fulbodenhdhe < 7 m iiber der mittleren Gelandehdhe) kdnnen (tragbare) Leitern der

Feuerwehr zum Einsatz kommen. Die Aufstellflachen hierfir miissen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begehbar und

Ubersichtslageplan M 1:10.000

Plangebiet
Bebauungsplan "Zum Allengrund”

standsicher sein.

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Auf dem Allengrunde, Landespflegerische MaRnahme mit Malnahmennummer . ] ] . ) . . .
= = = U
Auf den acht Morgen, Auf dem Fachreche” mit seinen Anderungen (§ 9 Abs. 7 BauGB) M 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) Gelandemodellierungen, -sicherungen und -anpassungen sind entlang von gemeinsamen Wohngrundstlicksgrenzen im Bereich
zwischen Grundstiicksgrenze und 1,5 m-Grenzabstand nur bis zu einer Héhe von 1 m bezogen auf die natiirliche Gelande- zu bringen. Hierzu ist pro Baugrundstlick eine Zisterne mit mindestens 5 m* Nutzvolumen und 5 m® Riickhaltevolumen nach-
_— Allgemeines Wohngebiet T e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Kreuznacher Stadtwerke (KS) bzw. oberflache zulassig. zuweisen. Die Zisterne ist mit einem Notliberlauf (Drosselableitung) zu versehen. Das Riickhaltevolumen puffert die anfallen- 3.4 R.a\don _ _ i _ o Einer Rettungshdhe > 8 m (iber Gelandeoberflache in jedem Geschoss (auch der nicht Vollgeschosse) von Nutzungseinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4 BauNVO) e YO derPlalzwerke Ntz AG (PW) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) den Abflussspitzen der befestigten Oberflachen. Erst wenn das gesamte Speichervolumen erreicht ist, gelangt das Regen- D'? IngemeurgesellschafF Prof. Czurda und Partner mbH (ICP), Roder?bach wurde rTut der Durchfiihrung einer onentle.zrenden Lang- bedarf der erneuten Abstimmung.
G000 0E000T o I wasser {iber den Notiiberlauf in die éffentliche Regenwasserkanalisation mit teilweiser nachgeschalteter Zufiihrung in die zeitmessung von Radon in der Bodenluft beauftragt. Der umwelttechnische Kurzbericht (Radonmessung) mit der Projekt-Nr. B18157 GemaR dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf mit mind. 48 m#/h {iber die Dauer von 2 Stunden fiir Wohnge-
0,4 ((;r;n::::c??rzihgﬁz?i V.. § 19 BauNvO) § ° (F§Ia$: gzlfﬂrﬁfszggpéfﬂé; von Baumen, Siréuchern und sonstigen Bepfianzungen £ WA-Bereich A BEEd anzulegende offentliche Riickhalte- und Versickerungsflache im norddstlichen Plangebietsbereich. vom 14.01.2019 liegt der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach vor. biete anzusetzen und schriftlich nachzuweisen.
. . VLI . . o = 0 = . . P . . . - . i ] I - - i 3. 3 . . . . . " . .
0000000000000000 o O£ % > Die Schwimmerdrossel schafft durch konstant gedrosselten Abfluss regelmaRig ein freies Riickhaltevolumen fiir die nachste Die ausgewertete Radonmessung fiir das Baufeld ergab mittlere Radon-222-Konzentrationen von 13.000 Bg/m* - 22.000 Bg/m® In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W405 ist der Punkt 7 zu beachten. Die Abstande zwischen zwei Hydran-
GeschoRfiachenzahl (GFZ) als Hichstmal Anpflanzen: kleinkronige Laub-(Obst-)Baume 3 - - i% S Abflussspitze. Um die dkologische Effizienz bei der Niederschlagswasserbewirtschaftung zu erhdhen, ist das Regenwasser Aufgrund der Messwerte kann das Baufeld in die Kategorie 1 (Niedriges Radonpotenzial 0 - 40.000 Bg/m’) eingestuft werden. ten darf nicht mehr als 140 m StraRenlange betragen.
AN D 7 . . ] . T . 3 . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - - z2= insbesondere zur Gartenbewasserung zu verwenden (Wiederverwertung). Ausgehend von einem (blichen Schwankungsbereich von ca. + 5.000 Bg/m® ist nicht damit zu rechnen, dass bei weiteren
l o e l g Messungen auch Radon-222-Konzentrationen iiber 40.000 Bg/m?® im Baufeld gemessen werden kénnen. s
: = <% | WA-Bereich A - = _ _ _ i 3.15 Freiflachengestaltungsplan
FH Firsthohe max. . ~ Anpflanzen: Straucher sPt Iraa ?L e | L AL J:L = 1 Schwimmerdrossel Dem.entsp.rechend smd. besondere Mafinahmen zum Radonschutz, neben den allgemeinen Schutzmafinahmen im erdberihrten Zum Nachweis (iber die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen im Bereich privater Baugrundstiicke ist in den Bau-
(39 Abs. 1 Nr. 1BauGB1V.m. § 16 Abs. 2Nr. 4 BauNvO) (39 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i = S . Bereich, nicht erforderlich. antragsunterlagen ein Freiflaichengestaltungsplan hinzuzufiigen. In diesem sind die im Bebauungsplan festgesetzten griin-
eeessesisieseeee i Berme min. e s o Ablauf Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beant- ;
- - . - : o A . 4o . - . . . ' 00 m , Pt [ ordnerischen Pflanzmafnahmen darzustellen.
WH / WHb / WHt g%nf\zzh: zra X1 /B\:Lag;wfnm; );éb:trisezn;r(bi/s\;v:;sghe e tasets . . (F§Ia$: x,r; r:nNBrm;;; ngr;gé;B epflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen == 30047 L e - B g = wortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von
. . VM. . . ccccec000000000ed . . T——Y_ — mod__el{iertes erme min qu mm = ~ = . . « . ) ) ] ; ]
I s S Fp g e - 2 o Neubauten und Radonsanierungen konnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. 3.16 Heilquellenschutzgebiet zugunsten der Stadt Bad Kreuznach, Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg
abweichende Bauweise Erhaltung: Bdume ualir\?rrgeﬁzgipunlét TUEEH_LJBG;\ON:W T ",nﬁgfé?cnrss- "fngﬁde A i E R__UCkha'Itevommen Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Das P|angebiet ||egt in der (éu&ersten) Zone |V eines grogréumigen Hei|que||enschutzgebietes zugunsten der Stadt Bad
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) o(I\Zfs;r?—Isfjh:niunit‘ta\vseits) < - 55 g%féﬂri min._____ . ! ! (offentiich) Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfiigung. Fiir bauliche Mainahmen zur Radonpravention kann man sich an Kreuznach, Stadtteil Bad Miinster am Stein-Ebernburg. Im Zuge der Realisierung von baulichen Anlagen sind die Schutzbestim-
i Gardomadononng vorhandenes || TN 1 200" | Planstrae | das Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de <mailto:Radon@Ifu.rlp.de>) wenden. . A - - . .
Einzelhéuser und Doppelhuser zulssig o Ehaltung: Gehélzbestinde und Schutzmafinahmen gen. DIN 18920 o vt GoliTGemodelieung Gelande &= == - | | Nutzvolumen mungen der Rechtsvero.rdnung .uber die Festsetzung eines He|Iquellenschutzgeblete"s inden Gemgrkungen Bad Minster am “
: W /AA ;/ < e ! (privat) Stein-Ebernburg - Norheim - Traisen und Bad Kreuznach zugunsten der Stadt Bad Miinster am Stein-Ebernburg vom 04.10.1985
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) AR LU (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) = 3.5 Archioloaische Denkmalof
- -2 Arehaologische Lenkmalpliege _ ) _ _ (erhaltiich unter www.bad-kreuznach.de) bzw. der Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
Baugrenze BEEREREEEREEEE Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind R Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die Verbandsgemeinde- (LAWA,; 3. Fassung von 1998 - erhaltlich beim Kulturbuch-Verlag GmbH, Sprosserweg 3, 12351 Berlin) zu beachten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) £ verwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu A 3
S ) ) ) ) S WA-Bereich A @ Topographisch- und lagebedingt kann das lberschiissiges Niederschlagswasser der beiden Grundstiicke am Kopfende der geget.>en"er Zeit die Direktion .I._andesarchaologle Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern not- 3.17 Haftungsverzichtserklarung D)0V e i | A
StistGa (F§Ia$: r;\ir;ft;rsrtezlllpéztjg(;t), iherdectle telpltzalGarparts (50, Garegen (Ga) it fren Erahrer - o PlanstraRe A nach der vorgeschriebenen RiickhaltemaRnahme per Notiiberlauf und breitfléchig iiber die belebte Bodenzone in wendig, Uberwacht werden konnen. _ _ Im Plangebiet ,Zum Allengrund" konkurriert ggf. das Interesse einer weiteren baulichen Nutzung mit den Interessen der angren- ote 4y /& ¥
o Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) o g _ © g die nérdlichen kaskadenformig angelegten Riickhalte- und Versickerungsmulden abgeleitet werden. In das bestehende siid- Die ausfihrenden Baufl.rmen sind emdnngllcf] auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle?gegesetz.es vom 23.3.1978 _ zenden privaten Waldbesitzern ohne zusétzlichen Aufwand und zusatzliches Risiko die gesetzlich vorgegebene Waldbewirtschaf- < (@ ‘, % ‘ F& v
max. 2 Wo je E Zahl der Wohnungen; max. 2 je Einzelhaus (E), max. 1 je Doppelhaushalte (DHH) . T % 8 WA-Bereich B 2 0% liche Entwasserungssystem kann das iiberschiissige Niederschlagswasser des zwischen den beiden Wirtschaftswegen im (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, Seite 301) hinzuweisen. Danach st tung durchzufiihren sowie dem Walderhaltungsgebot in § 14 Landeswaldgesetz. Durch die Abgabe einer ,Erklarung gegeniiber = TN 1 L
max. 1 Wo je DHH (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) @ L;;dl_sscga%s;;rgg:geblet Nahetal — - 3 & @ § E Siiden gelegenen Grundstiicks nach der vorgeschriebenen RiickhaltemaRnahme per Notiiberlauf und breitflachig iiber die be- jeder .zutage korrlmende ar(ihe.:\ologlsche Fund unve.zrzugllch zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen dem Waldbesitzenden*“ (Verzicht auf alle Schadensersatzanspriiche, die sich durch den Waldbestand, die Waldbewirtschaftung € mbeF ’ =1\ q
) (07-LSG-7133-001) sods: ;Z 2 852 lebte Bodenzone entwassern. und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. und den Forstbetrieb ergeben) kann im beschriebenen Interessenskonflikt vermittelt werden. Die Erklarung sollte im Kaufvertrag N s A ‘ o 7%\
Offentliche Verkenrsiache Naturpark Soonwald-Nahe . e Berme min 1 2 i 5 § g Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht eines hiervon betroffenen Grundstiickes als Dienstbarkeit und im ErschlieRungsvertrag zwischen der Ortsgemeinde und dem
) ~— mo N | | —— et o) ( irekti - . . - . . e .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (NTP-071-004) [ T g\ - fimee = ErE——— e ! 1.16.12 MaBnahme M 22 und Haftl{ng. gegenuﬂber d.er Gener.aldlrektlon Kulturelles Erbe. _ o o _ kiinftigen ErschlieRungstrager aufgenommen werden. Der kiinftige Eigentiimer hat sich im Falle der VerauRerung oder ander-
Strafenbegrenzungslinie e — Gelindz = i < | | ! Die in der Planurkunde innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Gehdlzbestande sind aus dkologischen und land- Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum weitigen Ubertragung des Baugrundstiicks zu verpflichten, diese Erklarung von dem neuen Eigentiimer anerkennen zu lassen .
' ) , - | 200m w yo ) ) : . . inZura i i i i i AR i . . N - . .
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) 5 Eloopiatasterizcne | Flache des Biolopkatasters Rheinland-Plalz P | —— Seme min . GrenzabtsJ:ayg(_:lsr; | schaftsgestalterischen Griinden zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Fall von BaumaBnahmen im unmittelbaren Umfeld einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilnrenden Firmen, planméig den Anforderungen der heutigen bzw. auf den Abschluss einer neuen Vereinbarung hinzuwirken. AuBerdem hat er den neuen Eigentiimer zu verpflichten, im Falle rtS g e I I I e I n e te n a I I I e rg
momm oom omm m)  (BK-6212-0190-2009) T T T TT T N S agom \ | des Bestandes sind daher SchutzmaRnahmen gema® DIN 18920 (erhéltlich im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzeffall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je einer WeiterverauRerung ebenso zu verfahren.
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) T O O T i e M T ] o = modek ‘ 7 Berlin) vorzunehmen. nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen
W (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = Flache nach E Flache nach § 15 Landesnaturschutzgesetz RLP (LNatSchG) oy dHoenbozugspurid st 200m leres ?;rgw;mln. ¥ o o o N erforderlich. s
oS (pLhesehe - = 3 - Magere Flachland-Mahwiesen (Berg-/ Méhwiesen oder Magerweiden) OK vorhandanes Gaignde =000 ‘Omendenes [T S=Yo—— gL A B Als Schutzmafinahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen: Es wird darauf hingewi dass die Meldenfiicht besonders fiir die Matnah Mutterbodenabt Vorbereitung d 3.18 Waldflache Projekt: Bebauungsplan "Zum Allengrund”
Offentiche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung (Fulgangerbereich) = - ‘ Grenz- = keine Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Wurzelbereich, Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzel- $ wird extra araut hingewiesen, dass die Meldeptlic t besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an private Waldflachen. Vom bestehenden Waldrand/Waldbestand geht ggf. wegen der zum '
9 {FHRgang Heilquellenschutzgebist Heilquellenschutzgebiet (Zone IV) | 3 pereien bereich, Baumaltnahmen gilt. Licht hin entwickelten Kronen eine Gefahrdung fiir die geplanten Grundstiicke (Bebauung, Einfriedung etc.) aus. Unabhéngig von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) q Bely 9 : ) Die Absitze 1 bis 5 sind in die B fiih I3 Is Aufl ib h
o zugunsten der Stadt Bad Munster am Stein-Ebernburg Bkl = bei Offenlegung von Wurzeln zu erhaltendem, insbesondere lterem Baumen sind diese gem. DIN 18920 vor Austrocknung e Absalze 1 IS 5 Sind In die Bauausiuhrungspiane als Autlagen zu ubernehmen. - _ _ ) einer Haftungsverzichtserklarung (s. Ziffer 3.17) sind die Baumhhen (auch nérdiich des allgemeinen Wohngebietes, auerhalb der | =x 711/ /3F
20 kV-Freileitung (Bestand) il oiiuthdenes SRENE = und Beschadigung zu schiitzen Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Waldflache) bis zu einem 30m-Abstand zur geplanten WA-Gebietsgrenze vermessungstechnisch aufzunehmen. Baume, die inner-
——¢—0o—¢ ) A 1nag ! . . . . . L . . P . . m m . ¢ Anderun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) , . = Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggfs. durch Abmarkierung bzw. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, halb des 30m-Abstandes stehen, sind auf ihre Standsicherheit hin zu tiberpriifen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind ggf. batu Name _ Art der Anderung .
Zeichenerklarung " . . . . . . - Anbringen eines Reptilienzaunes, historischen Standort entfernt werden. vor Beginn eventueller Bauarbeiten forstliche Eingriffe in Abstimmung mit dem Waldeigentiimer und der unteren Naturschutz- 21.02.2019 Niendorf CrinaaaekaTachon FioNr 424, 420, G2, 459, 43078, 491 und dagy 0 Do Kreuznach erwefiert (Einbeziefung der gesamier
20 kV-Leitung erdverlegt (Planung) 1.8.2 StralRenseitige Gelandeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk, Florwallsteinen, Mauerscheiben, Findlingen und . o . . o . ) . . -
—0—0——0— . . o . . . . = Abgrenzung des Baufelds, behdrde vorzunehmen. Der Bestand sollte hinsichtl. abgehende Baume und Aste hin in regelmaRigen Abstanden (berpriift werden. | 26.02.2019 Niendorf Uberarbeitung Teil B, Ziffer 1.1.1, Ziffer 1.7.3 und 3.16 gem. Gemeinderatsbeschluss vom 21.02.2019
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Schotterkérben (Gabionen) sind im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und 1 m-Abstand zur StraRenbegrenzungslinie _ o . . . Kamofmittel
5 i = keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehélzbestandes 3.6 Kampfmitte
vorh. Gebaude Grundstlicksgrenze nur bis zu einer Gesamthdhe von max. 0,80 m bezogen auf Hohenlage der StraBenrandeinfassung zuldssig, sofern diese die g 9 : Im Planunasbereich sind Munitionsaefahren nicht auszuschlieRen _ _ 21.10.2019 Niendorf Einarbeitung Fachbeitrag Naturschutz, Modifikation und Anpassung des Textteil B
Schmutzwasserkanalisation (Planung) mit Hausnummer T (unverbindlicher Vorschiag) Standsicherheit des StraRenkdrpers nicht beeintrchtigen _ gsereich sind ! 9 SR o _ 3.19 Bodenschutz - Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG
T °T °T°7  (§9Abs.1Nr.13BauGB) ' 1.17 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines beschrankten Personenkreises (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Eine YOI’SOI’ghCh? Uberpriifung durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen und sollte frihzeitig vor Beginn der Abbruch-, Kenntnisse {iber Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet liegen der Ortsgemeinde Altenbamberg und der Ver-
o 421 vorh. Gundsticksgrenze 155———__ Héheninie inm. i NN 1.8.3 Béschunassicherunaen und -befestiaungen. Gelindeterrassierunaen und -staffelunaen. Aufschiittunaen und Abarabunden sind in Siehe Darstellung und Eintrag im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund": Sondierungs-, Raumungs-, Erdarbeiten und BaumafRnahmen angefordert werden. _ _ bandsgemeindeverwaltung Bad Kreuznach nicht vor. Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005,
e e .. Regenwasserkanalisation (Planung) | mitFlurstlcksnummer - R gbe el ?na[sstéb"Ch dur?:h egnts’ rechende Gelin desc?mitte darzustelleng ’ J grabting = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Kreuznacher Stadtwerke Fir grundstilcksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie fachtechnische zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber B e b auun g S p I an
(§ 9 Abs. 1. 13 BauGE) Straonach T gabep P ' = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG Begleitung der MaRnahmen konnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Karppfmltt:zlraumdlenstes Rhefmlandf—PfaIz der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
rallenachse uRengebietswasser https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/kampfmittelraeumdienst-kmrd/) abgefragt werden. Kampfmittelfunde ; pn 5 - s : ; ;
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser; generalisiert ErschlieRungsstrae R FlieRrichtung 1.9 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ( g 5 p| hd tandioen O dg t (Gemeind F:t d bandsfrei é ° i dg die Verb dp ind einer schadlichen Bodenveranderung oder Altiast unverziglich der zustandigen Behorde mitzuteilen. A-NR. 18-713
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) . . S y " . 1.18 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 sind unverzlglich dem zustandigen Ordnungsamt (Gemeindeverwaltung der verbandsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinde- _
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen; je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zul8ssig. r. 26 BauGB) verwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug der értlichen Polizeibehérde zu melden; Bauarbeiten sind sofort Gemarkung: Altenbamberg
Grinflache offentlich ® Schacht (RW-Leitung) ® Schacht (SW-Leitung) ; -- - -- ; 5 ; : } einzustellen. Planungsgemeinschaft Flur:
1o Ve et s 940 1.1 ) — & Lok
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil A zum Bebauungsplan ,Zum Allengrund*: ) ' ’ y g Y 3.7 Gelindet . (haftungsbeschrankt) MaBstab: M 1:1000
Griinfiache privat /A\ /A\ Schnitfihrung M 10 Landespflegerische Empfehlung - StraRenverkehrsflachen StraRenkorpers entlang der Grenzen auf den Privatgrundstiicken zu dulden. - Loelandeterrassierungen _ ) _ _ _ R T 5
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) } mit MaRnahmennummer Wirtschaftsweg Stiitzmauern werden zur Herstellung der dffentiichen Verkehrsflachen nicht angelegt. Derdgroﬁﬂachlge Abfluss des Niederschlagswassers darf durch Art und Anordnung der Gelandeterrassierungen nicht behindert Der Bebauungsplan fir das Teilgebiet "Auf dem Allengrunde, Auf den acht Morgen, Auf dem Fachreche” mit seinen Anderungen ?2?;2,1 RSE";;?”‘,“???,%ZZCZ Plannr.: 5005
o - werden. ' ’ ) ortl. ai ata Gm
Abgrenzung des MaRes YYVYYVYYVYYY  Apgrenzung der = FuRgangerbereich wird flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zum Allengrund" aufRer Kraft gesetzt und zeitgleich durch diesen ersetzt. Auin. | Ma1E0T8 YT Data Gmen
Flachen fiir den Wald > M9 " TP . gez. 21.10.2019 T. Niendorf
der Nutzung > 4 Bautabuzone Der Bebauungsplan "Zum Allengrunf tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
(§ 9 Abs. 1. 18b BauGE) Adaaaaas T et oaumzraosore | seer | 21102019 R wartn
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Datengrundlage:
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Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Teil B
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Teil B
Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Zum Allengrund”
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Auf dem Allengrunde,
Auf den acht Morgen, Auf dem Fachreche" mit seinen Anderungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (GFZ) als HochstmaR
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Firsthohe max.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Wandhéhe max. / Wandhdhe max. bergseits (b) / Wandhéhe max. talseits (t)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir Stellplatze (St), liberdachte Stellplatze/Carports (iSt), Garagen (Ga) mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zahl der Wohnungen; max. 2 je Einzelhaus (E), max. 1 je Doppelhaushélfte (DHH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgéngerbereich)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

20 kV-Freileitung (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

20 kV-Leitung erdverlegt (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Schmutzwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Regenwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser; generalisiert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Griinflache offentlich
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir den Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

1

M 1

e e ey

(KS) (PW)

i e e e e e e s e

OOOOOOOOOOOOOOO%
e]

o [e]
o o
©000000000000000°

00 0 0000000000000
° L]
° L]
° L]
0000000000000 00®

o N
\M\M\M\‘\

©

I 0 00 OO0 oo
3 Biotopkatasterfliche E
BK-6212-0190-2009
JT MM [T MM M

T U0 U0 oo g mm
i Flache nach E
§ 15 LNatSchG
bl M0 [0 M0 01 0

Heilquellenschutzgebiet
Zone IV

Fl&chen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landespflegerische MaRnahme mit Manahmennummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Kreuznacher Stadtwerke (KS) bzw.
der Pfalzwerke Netz AG (PW) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fl&chen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: kleinkronige Laub-(Obst-)Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Gehdlzbestédnde und SchutzmaRnahmen gem. DIN 18920
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet Nahetal
(07-LSG-7133-001)

Naturpark Soonwald-Nahe
(NTP-071-004)

Flache des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz
(BK-6212-0190-2009)

Flache nach § 15 Landesnaturschutzgesetz RLP (LNatSchG)
3 - Magere Flachland-Mahwiesen (Berg- / Mahwiesen oder Magerweiden)

Heilquellenschutzgebiet (Zone 1V)
zugunsten der Stadt Bad Munster am Stein-Ebernburg

Zeichenerklarung

421

vorh. Gebaude
mit Hausnummer

Grundstiicksgrenze
(unverbindlicher Vorschlag)

vorh. Grundstiicksgrenze

mit Flurstlicksnummer 155 Hohenlinie in m. d. NN

Stralenachse
ErschlieBungsstrale

Aufengebietswasser
FlieRrichtung

a Vv o

Schacht (RW-Leitung) () Schacht (SW-Leitung)

- Landespflegerische Empfehlung
Schnittfiihrung M 10 mit MaRnahmennummer
Abgrenzung des Males Y YYYYYYY Y Abgrenzung der
der Nutzung M9 4 Bautabuzone
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