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Textliche Festsetzungen

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaf Planeinschrieb auf zwei
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Als maf3gebender unterer Bezugspunkt wird die Hohe der StralRenmitte senkrecht zur vorderen
Gebaudemitte festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende Strallenmitte maf3geblich.

Bei Grundstiicken die Uberwiegend oberhalb der maRgebenden angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, kann der mafRgebende untere Bezugspunkt ausnahmsweise um bis zu
2 m angehoben werden, wenn eine Bebauung des Grundstiickes entsprechend der jeweils
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung erheblich erschwert wird. Bei
Grundstucken, die zu zwei Dritteln nicht mehr als 0,5 m von der Héhe der mal3gebenden
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen abweichen, kann der maf3gebende untere
Bezugspunkt ausnahmsweise um bis zu 1 m angehoben werden, wenn eine Bebauung des
Grundstiickes entsprechend der jeweils zulassigen Zahl der Vollgeschosse durch die
Festsetzung erheblich erschwert wird.

Als Traufhdhe (TH) gilt das senkrechte MalR vom unteren Héhenbezugspunkt und der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut. Die Gebaudehohe bezeichnet die Gesamthdhe des Geb&udes senkrecht gemessen
ab dem unteren H6henbezugspunkt.

Die maximal zulassigen Trauf- und Geb&udehéhen sind gemal Planeintrag festgesetzt.
TH: 7,00 m
GH: 10,50 m

Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Baugebiete sind maximal drei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig. Je
Doppelhaushélfte sind hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig.
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Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Bauweise

Gebaude sind in offener Bauweise herzustellen. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhdauser zu errichten. Die Lange dieser
Hausformen darf 50 m nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen im zeichnerischen
Teil.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und -gebaude sind im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze nicht zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser notwendigen untergeordneten Nebenanlagen sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien gemaf § 14 Abs. 2
Satz 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind mindestens 5 m hinter die Stral3enbegrenzungslinie zuriickzustellen. Garagen
didrfen ruckseitig nicht Gber die Grenze der bebaubaren Grundstiicksflache hinausragen.

Sie durfen talseitig nicht zweigeschossig in Erscheinung treten. lhre sichtbare Wandhohe ist
erforderlichenfalls durch Terrassen oder Aufschittungen auf eine Héhe von 3,5 m zu
beschranken. Weiterhin dirfen Garagen in den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden,
sofern die seitliche Abstandsflache nicht an eine StraRBenverkehrsflache angrenzt.

Stellplatze und lGberdachte Stellplatze dirfen auch zwischen Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie hergestellt werden. Stellplatze und Gberdachte Stellplatze miissen
von offentlichen Verkehrsflachen zudem einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Straltenverkehrsflache sowie die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Weg'
und ,FuBweg" sind als &ffentliche Flachen festgesetzt.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind auch Parkplatze, FuRwege, Grinflachen,
Versickerungsanlagen und fur die Gebietsver- und -entsorgung dienende, untergeordnete
Anlagen und Einrichtungen zul&assig. Parkplatze sind innerhalb Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung unzulassig, die ansonsten innerhalb der StraBenverkehrsflache zulassigen
Nutzungen gelten hier parallel.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwarmepumpen sind entweder in ein Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren oder
vollstandig einzuhausen. Die Innenwande der Einhausung sind schallabsorbierend und
samtliche Durchfihrungen — auch bei Luftwarmepumpen im Geb&ude — schalldicht
auszufuhren.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung von Versiegelung
Offene Stellplatze sowie Zuwegungen sind — soweit wasserrechtlich zuléssig — mit
wasserdurchlassigen Bodenbelagen (z.B. Rasengittersteine) auszufuhren.
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Insektenfreundliche Leuchtmittel
Fur die StraRen-, Wege- und Gebaudeaul3enbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel
mit geringem UV-Anteil zu verwenden.

Offentliche Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache ,Spielplatz*
In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz ist die Errichtung von
Spielgeraten zulassig.

Grunflache ,Randgrin®
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Randgrin® sind einzugriinen und auf
der gesamten Lange mit standortgerechten, einheimischen Heckenbepflanzungen herzustellen.

Grunflache ,Verkehrsgran®
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ sind durch
Wiesenansaat oder durch gartnerische Anlage von z.B. Kleinstrduchern anzulegen.

Grunflache ,Entwasserungsgrun®

In den o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsgriin® sind Anlagen
zur Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser zulassig (Mulden). Die Flachen sind
jeweils als Wiese auszubilden.

Grunflache ,Regenrickhaltebecken®
Das Regenruckhaltebecken ist als 6ffentliche Grunflache mit Wieseneinsaat auszubilden.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 47 u. 88 LBauO)

Doppelhauser

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist die Gestaltung der einzelnen Haushalften aufeinander
abzustimmen. Dabei sind besonders die Punkte Erdgeschosshdhe, Trauf- und Gebaudehdhe,
Dachform und -neigung sowie Fassadenmaterial zu beachten.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher und geneigte Dacher mit bis
zu 40° Neigung auszufihren. Dacher von Hauptgebauden sind allgemein bis zu einer
Dachneigung von 10° extensiv zu begriinen. Die Extensivbegrinung ist mit einer Substratstarke
von hdchstens 7 cm auszufihren und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Einsaat ist spezielles
Saatgut fur extensive Dachbegriinungen zu verwenden.

Geneigte Dachflachen mit Giber 10° Neigung sind fir die Nutzung mit Photovoltaik vorzusehen.
Werden Flachdacher (<= 10° Neigung) fir die Nutzung von Photovoltaik vorgesehen, so kann
im Bereich der Anlage auf die Begrinung verzichtet werden.

Dachfarbe
Fur Dacheindeckungen geneigter Dacher sind Beton- und Tonziegel in den Farben rot bis
rotbraun zu wahlen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Drempel
Drempel sind mit einer H6he von bis zu 1,25 m als Héchstmal zuldssig. Gemessen wird ab der

Oberkante Rohbaudecke des jeweiligen obersten Geschosses bis zur Schnittlinie der
Aul3enflache der AulRenwand mit der Dachhaut.

Vorgarten und Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Vorgarten (Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen
Baugrenze) durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Eine flachige
Versiegelung des Vorgartenbereichs ist unzuléssig. Stellplatze in den Vorgarten sind zulassig,
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sofern sie in direkter Zuordnung zu Garagen errichtet werden.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu
belassen und zu begriinen. Die befestigten Flachen sind allgemein wasserdurchlassig
herzustellen.

Einfriedungen

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf das Mal3 von 1,50 m Uber anstehendem Gelande nicht
Ubersteigen. Die Sockelhohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,30 m betragen. Im
hinteren Grundsticksbereich dirfen Einfriedungen auch in Kombination mit Stitzmauer in einer
Gesamthohe von bis zu 2,00 m tber dem fertigen Gelande hergestellt werden.

Einfriedungen der Vorgarten sind unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sowie Stitzmauern sind bis zu
einer Hohe bzw. Tiefe von 2,0 m allgemein zul&assig.

Erforderlichenfalls ist die Vorgartenflache bis auf die Hoéhe der angrenzenden Strafl3en
aufzufillen oder abzugraben.

Werden keine Stitzmauern angelegt sind Béschungsneigungen im Verhdaltnis von 1:2 (HOhe :
Breite) oder flacher herzustellen. Des Weiteren sind die Regelungen in der Landesbauordnung
RLP zu beachten und bindend.

Stiutzmauern sind mindestens 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuriickzuversetzen.
Stitzmauern zur Grenze benachbarter Grundstiicke sind mindestens im Abstand ihrer Hohe
zurtickzuversetzen. Besteht zwischen den maRRgebenden Héhenbezugspunkten von
benachbarten Grundstlicken eine Differenz von tber 3,0 m, so kann die Stiitzmauer
ausnahmsweise auch kombiniert auf der gemeinsamen Grenze mit einer Hohe von bis zu 4,0 m
hergestellt werden.

Werbeanlagen und Antennen
Antennen sind nur auf Dachern der Gebaude zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte
ihrer Leistung zul&ssig.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zurlickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von
unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist
genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalte-
einrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und
offentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen Riickhalteanlagen zur
Nutzung als Brauchwasser (z. B. Gartenbewdasserung oder Loschwasser) wird ausdricklich
empfohlen.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Abstand von Bepflanzungen und Einfriedungen
Einfriedungen missen gem. § 42 Abs. 1 Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)
einen Abstand von mindestens 0,5 m zu Wirtschaftswegen einhalten. Grenzabstande fur
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Baume und Hecken sind gemal der § 44 und 45 LNRG einzuhalten. Generell sind die
Vorgaben des LNRG zu bertiicksichtigen.



