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KARTENVERZEICHNIS

Karte 1: Planzeichnung Bebauungsplan 1. Anderung — Entwurf (MaRstab 1:1.000 im Original)



Erfordernis der Planung

Die Ortsgemeinde Altenbamberg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In
der Bruchwiese/Neuordnung®. Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans haben sich die Pla-
nungsabsichten eines Projektentwicklers im Geltungsbereich konkretisiert. Zur Verwirkli-
chung der Planung ist ein geringfugig erweiterter Gestaltungsspielraum hinsichtlich des
zulassigen Males der baulichen Nutzung erforderlich. Infolge der plangegenstandlichen
Anderungen wird fiir die zukuinftige Bebauung im Geltungsbereich eine héhere Flexibilitat
ermoglicht.

Folgende Festsetzungen sind Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans:
e Hohe der baulichen Anlagen,
e Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuord-

nung“ befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Altenbamberg im direkten Anschluss an
ein vorhandenes Wohngebiet (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage im Raum (Lage des Plangebietes rot umrandet, Abbildung un-
mafstablich, MUEEF 2021)
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Verfahren

Der Ortsgemeinderat Altenbamberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In der
Bruchwiese/Neuordnung* in seiner Sitzung am 16.11.2023 beschlossen.

Die Grundzuge der Planung sind durch die vorliegenden Anderungstatbestande beriihrt.
Infolgedessen wird die 1. Anderung des Bebauungsplans im Regelverfahren durchge-
fuhrt.

Dem Bebauungsplan ist geméafl § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung beizufiigen, in wel-
cher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen
sind. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Der Umweltbe-
richt ist als separater Bestandteil in der vorliegenden Begrindung integriert.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am 30.11.2023 in der Zeit vom 08.12.2023 bis einschlieflich
dem 21.12.2023. In diesem Verfahrensschritt gingen von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen ein.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2
Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach vom
07.12.2023 mit Frist bis einschlie3lich dem 21.12.2023. In diesem Verfahrensschritt gin-
gen 16 Stellungnahmen ein, von denen sechs abwéagungsrelevante Anregungen enthiel-
ten.

Die Begriindung wurde um das Kapitel 4.3 ,Hinweise” sowie redaktionell in Kapitel 5.5.4
»Schutzgut Wasser“ erganzt. In der Planzeichnung wurde der Hinweis 3.6 ,Entwasse-
rung” redaktionell erganzt.

Die eingegangenen Anregungen wurden als Abwagung in einer Synopse zusammenge-
fasst, dem Ortsgemeinderat vorgelegt und im laufenden Planaufstellungsverfahren be-
racksichtigt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans mit einer Flache
von ca. 3,7 haist der Gemarkung Altenbamberg zugeordnet und entspricht dem Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuordnung®.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch Wohnbebauung sowie die StralRe Bruchwiese,

e im Osten durch die Bundesstral3e B 48,

e im Suden durch das bestehende Wohngebiet ,,Auf den acht Morgen“ und
e im Westen durch Waldflachen.

MaRgeblich fur die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Planzeichnung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans (siehe Karte 1).

Festsetzungen des Bebauungsplans
Mal der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt.
Damit wird die bisher zulassige Gebaudehohe von 9,50 m geringfugig erhéht. Die Ge-
baude flgen sich hinsichtlich ihrer Hohe in das bestehende Ortsbild ein. Ein stadtebau-
lich angemessener Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin ge-
geben.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Um flexiblere Nutzungsmaoglichkeiten innerhalb der Baugrundstiicke zu erméglichen, wird
textlich festgesetzt, dass Terrassen auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig sind. Hiervon ausgenommen sind die zeich-
nerisch und textlich (siehe Festsetzung Nr. 1.7) festgesetzten Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind (Gewdasserrandstreifen).

Hinweise

Fur den Hinweis Nr. 3.6. ,Entwasserung/AufRengebietswasser* wurden redaktionelle Er-
ganzungen hinsichtlich des Aspektes der Starkregengefahrdung vorgenommen.
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Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich
nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Durchfiihrung der Umweltprifung bezieht sich lediglich auf die in Kapitel 4 dargestell-
ten Festsetzungen, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans gedndert wer-
den.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Hinsichtlich der Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans, der Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
wird auf die Kapitel 1,3 und 4 verwiesen.

Angaben zur Bau- und Betriebsphase

Die gednderten Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans haben
keine Auswirkungen auf die Bau- und Betriebsphase.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
Unter Zugrundelegung der geénderten Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Be-
bauungsplanadnderung sind keine Fachgesetze mit festgelegten Zielen des Umweltschut-

zes betroffen.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele
des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen Festsetzungen im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese / Neuordnung“ geandert werden. An-
derweitige Planungsmoglichkeiten zur Verwirklichung der mit der Planung verfolgten
stadtebaulichen Ziele ergeben sich nicht.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Artenschutzrechtliche Belange sind von der
1. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Flache

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Koblenz hat in ihrer Stellungnahme vom 22.12.2023 im Rahmen
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der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB auf die Gefahrdung im
Falle eines Starkregenereignisses gemaf den Sturzflutgefahrenkarten des Landes hinge-
wiesen (siehe Abbildung 2).

Annahme fir diese Aussage ist ein aul3ergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Re-
gen-dauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regen-
menge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignis-
ses werden fiir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm mit einer
Flielgeschwindigkeit zwischen 0 — < 2 m/s erreicht.

Abbildung 2: Auszug aus den Sturzflutgefahrenkarten, Wassertiefen in cm (1) und
FlieBgeschwindigkeit in m/s (2) (Plangebiet schwarz umrandet, Abbil-
dung unmafRstablich; MKUEM, 2023)
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Der Sachverhalt der Starkregengefahrdung ist bereits im Umweltbericht des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans in Kapitel 8.5.5 ,Schutzgut Wasser“ enthalten. Weiterhin wurde die
AuRengebietsentwasserung im Rahmen des Entwasserungskonzeptes berlcksichtigt.
Gemal dem Entwasserungskonzept sind zum Schutz des Plangebietes vor zuflieBendem
Oberflachenabfluss aus den AuRengebieten mehrere Entwasserungsgraben und ein Re-
genriuckhaltekanal mit Ablauf in die Alsenz vorgesehen. Das Konzept wurde fachbehord-
lich mit der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz abgestimmt.

Am 20.12.2022 wurde der Antrag auf Anderung der Einleiterlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagwasser aus dem Neubaugebiet ,In der Bruchwiese/Neuordnung® in die
Alsenz gestellt. Dieser wurde am 24.01.2023 genehmigt. Die Entwasserungsbauwerke
befinden sich bereits im Bau.

Die SGD Nord weist darauf hin, dass die Errichtung von Neubauten in einer an mégliche
Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen sollte. Abflussrinnen sollten von Bebau-

ung freigehalten werden und geeignete Maflnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen
werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung ge-
wahrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf. Mal3nahmen zum pri-
vaten Objektschutz umgesetzt werden. Gemaf § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rah-
men des Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich unter Zugrundelegung
der 1. Anderung nicht.

Schutzgut Klima / Luft

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft.
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Schutzgut Landschaft

Die Gebaudehdhe wird im Vergleich zu der durch den rechtskréftigen Bebauungsplan ge-
sicherten Planung geringfligig erhéht. Die Geb&aude fligen sich hinsichtlich ihrer Héhe in
das bestehende Ortsbild ein. Ein stadtebaulich angemessener Ubergang zu dem siidlich
angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin gegeben.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans.

Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Eine sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigung der Schutzgiiter, die Uber die be-
reits beschriebene Einzelwirkung hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Der erweiterte Gestaltungsspielraum, der unter Zugrundelegung der plange-
genstandlichen Anderungen der textlichen Festsetzungen geschaffen wird, kénnte nicht
genutzt werden (siehe Kapitel 1 und 4).

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen erforderlich.

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung sind keine MaRnahmen zum Ausgleich von nach-
teiligen Auswirkungen erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Unter Zugrundelegung der 1. Anderung ergibt sich keine Notwendigkeit zur Aktualisie-
rung von Fachgutachten und Fachplanungen.

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen. Technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle benétigten Unterlagen waren ver-
fugbar.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Altenbamberg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,In
der Bruchwiese/Neuordnung®. Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans haben sich die Pla-
nungsabsichten eines Projektentwicklers im Geltungsbereich konkretisiert. Zur Verwirkli-
chung der Planung ist ein geringfligig erweiterter Gestaltungsspielraum hinsichtlich des
zulassigen Males der baulichen Nutzung erforderlich. Infolge der plangegenstandlichen
Anderungen wird fiir die zukiinftige Bebauung im Geltungsbereich eine héhere Flexibilitat
ermoglicht.

Das Anderungsgebiet entspricht mit einer Flache von ca. 3,7 ha dem gesamten Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Bruchwiese/Neuordnung®. Das Ge-
biet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Altenbamberg im direkten Anschluss an
das vorhandene Wohngebiet ,Auf den acht Morgen®“. Der Geltungsbereich wird begrenzt
im Norden durch die Wohngeb&aude Bruchwiese Nr. 11 und Nr. 12 sowie die Stralie
Bruchwiese, im Osten durch die Bundesstraf3e B 48, im Suden durch das bestehende
Wohngebiet und im Westen durch Waldflachen.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind die Anderung der maximal zulas-
sigen Gebaudehdohe in geringfiigigem Malf3e und die Ergdnzung einer Festsetzung zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Die bisher zulassige Gebaudehodhe wird geringfliigig von 9,50 m auf 10,0 m erhéht. Die
Gebaude fiigen sich hinsichtlich ihrer Hohe in das bestehende Ortsbild ein. Ein stadte-
baulich angemessener Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wohngebiet ist weiterhin
gegeben. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergeben sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans.

Um flexiblere Nutzungsmadglichkeiten innerhalb der Baugrundstiicke zu erméglichen, wird
festgesetzt, dass Terrassen auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tUber-
baubaren Grundstticksflachen zuléssig sind.

Mainz, den 15.01.2024
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