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Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach

e Bebauungsplan der Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim fiir das Teilgebiet ,Am
Schlag / An der Johannesbelle”; Flur 6 und 7
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

e Fortschreibung des Flichennutzungsplanes in der Ortgemeinde Pfaffen-
Schwabenheim, Flur 1 und 7

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Parallelverfahren geplanten Ausweisungen des Baugebietes nehmen wir aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Durch das geplante Baugebiet erfolgt eine Beeintréchtigung der natiirlichen Wasser-
fiihrung. Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaRnahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.

2. Wir weisen darauf hin, dass die Grundwasserneubildung bei der Riickhaltung des Ober-
flachenwassers, z. B. in abflusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerungen (bei
geeignetem Untergrund bzw. geeigneten topografischen Voraussetzungen) weitgehend
erhalten bleibt.

Offnungszeiten der Kreisverwaltung: Offnungszeiten Biirgerbiiro im Bankverbindungen:

Mo bis Fr  8.00 bis 12.00 Uhr Hauptgebiude SalinenstraBe 47: Sparkasse Rhein-Nahe: BLZ 560 50180 = Kontonummer 26

Mo u. Di  14.00 bis 16.00 Uhr Mo u.Di 7.15 bis 17.00 Uhr IBAN: DE86 5605 0180 0000 0000 26 * BIC: MALADES1KRE
riach verh. Terminabsprache Mi u.Fr 7.15 bis 12.00 Uhr Postbank Kéln: BLZ 370 100 50 = Kontonummer 0002271507

Do 14.00 bis 18.00 Uhr Do 7.15 bis 18.00 Uhr IBAN: DES5 3701 0050 0002 271507 = BIC: PBNKDEFF

Parkmbglichkeiten: Tiefgarage im Hauptgeb&ude und Parkhaus Badeallee Glubiger-ldentifikationsnummer: DE2977Z00000061624
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Bei einer zentralen Ableitung des Oberflaichenwassers, die zur Verscharfung der Hoch-
wassersituation an den Unterldufen der Flisse fiihrt und die Grundwasserneubildung
einschréankt, sind vom Verursacher AusgleichsmaRnahmen (§ 62 LWG) vorzunehmen.

Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren, ist der Grad der Versiegelung
moglichst gering zu halten. GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das
anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Grundsétzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser/

Drainagewasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt genehmigungs- und erlaubnis-
frei.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist so anzulegen,
dass Gefahren oder Schdden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen.

Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflachenwassers sind Einwirkungen,
die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und nach §§ 27 ff
LWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen.

Das geplante Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbecken ist Teil der Abwasserbeseiti-
gung und bedarf nach § 54 LWG einer Genehmigung.

Im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagswasser im Zusammenhang mit der
Altablagerungsthematik verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der
zustindigen Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-

schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz.

Das Entwisserungskonzept ist mit der Fachbehdrde abzustimmen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewisserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlduft der Appelbach (Gewasser Il. Ordnung).
Die geplanten Baufldchen selbst liegen auRerhalb des in der derzeit giiltigen Arbeits-
karte dargestellten Uberschwemmungsgebietes. Der nordlichste Teil des Geltungs-
bereiches (Kreisverkehrsanlage) sowie die nordwestliche Zuwegung tiber den Appelbach
liegen innerhalb dieses Gebietes. Wir verweisen in diesem Punkt und zum aktuellen
stand der Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes auf die noch folgende

Stellungnahme der zusténdigen SGD Nord RegWAB Koblenz.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sollen nachrichtlich iibernommen werden.
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Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne des §73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt
werden (siehe § 9 Abs. 6a BauGB).

Anlagen im 40m-Bereich des Gewadssers bediirfen gem. § 36 Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) i. V. m. § 76 Landeswassergesetz (LWG) der vorherigen wasserrechtlichen
Genehmigung.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass MaBnahmen am Appelbach gem. § 68 WHG
einer Plangenehmigung bzw. Planfeststellung bediirfen. Renaturierungs- bzw. Bepflanz-
ungsmalnahmen sind rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Die im vorliegenden Landschaftsplan dargestellte Pufferzone zwischen den Baugrund-
stiicken und der Uferzone des Appelbaches ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
erforderlich und als Uferrandstreifen zu entwickeln.

Die Freihaltung der Gewésseraue von zusatzlichen Nutzungen entspricht u. a. den
MaRgaben der Europidischen Wasserrahmenrichtlinie. Neben der Gewésserdkologie sind
hierbei auch die Belange der Gewisserunterhaltung zu beriicksichtigen.

Der Abstand zwischen der geplanten Bebauung und der Boschungsoberkante des
Appelbaches soll durch den Pufferstreifen gewéhrleistet werden und darf an der
engsten Stelle im nordwestlichen Planbereich das MaR von 15 m nicht unterschreiten.

Es wird empfohlen, die Geb3udegriindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem
Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten.

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet hat durch Anschluss an
die ffentliche Kanalisation der Gemeinde Pfaffen-Schwabenheim zu erfolgen.

16. Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante Baugebiet nicht beriihrt.

Bei den 0.g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Unter Beachtung vorgenannter Stellungnahme kann dem Bebauungsplan sowie der
Fortschreibung des Flichennutzungsplans - vorbehaltlich der geforderten gutachterlichen
Nachweise zur Altablagerungsthematik - zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Jogh'en Fychs



