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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bésen Morgen I i.V.m. 2. And. ,m Bdsen Morgen® wird
erforderlich, um eine bereits bebaute Flache am westlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Firfeld
optimal fiir eine NachverdichtungsmalBhahme auszunutzen. Derzeit sind im Geltungsbereich Uberwie-
gend landwirtschaftliche Hallen vorhanden. Es sollen Wohngebaude und weitere landwirtschaftliche
Hallen auf der ca. 0,96 ha grof3en Flache gebaut werden. Da die Gemeinde keine weiteren Baullicken
in dieser GroRRenordnung besitzt kann mit dem Bebauungsplan eine Nachverdichtung auf einer derzeit
locker bebauten Flache geschaffen werden, ohne neue Flachen in der freien Landschaft in Anspruch
zu nehmen.

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach ge-
mischte Bauflache dargestellt.
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte der Ortsgemeinde Furfeld mit Lage des Vorhabengebiets

(Abbildung unmafstéblich; die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung Rheinland -Pfalz
erzeugt. Sie unterliegen der Open Database Lizenz.)

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la
BauGB ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbe-
richt gemaR den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwéagung zu beriick-
sichtigen sind. Der vorliegende Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum
Bauleitplan.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Im Bésen Morgen II' i.V.m. der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ‘Im Bdsen Morgen™ wird erforderlich, um den Bedarf der Ortsgemeinde Firfeld an bendtigtem
Wohnbauland zu decken und um weitere Flachen firanséassige landwirtschaftliche Betriebe zu schaf-
fen.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die vorliegende Planung folgende Ziele:

e ortsansassige Birger sollen die Mdglichkeit erhalten die Flache einerseits zur Erweiterung ihrer
landwirtschaftlichen Betriebe nutzen kénnen, aber zum anderen auch Wohnhauser fir ihre Fami-
lien oder neu hinzukommende Birger geschaffen werden kénnen. Somit werden die ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe gestarkt und Arbeitspléatze erhalten und neuer Wohnraum wird ge-
schaffen,

e durch die Umnutzung dieses Innenbereiches und die daraus resultierende zuséatzliche Bebaubar-
keit soll eine 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Nachverdichtung in einem von Bebauung be-
reits gepragten und erschlossenen Gebiet geschaffen werden kann, wie es inzwischen auch den
baugesetzlichen (so v. a. in Abs. 1a Abs. 2 BauGB) sowie den landes- und regionalpolitischen Vor-
gaben (z. B. des LEP IV; Stichwort “Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®) entspricht,

o firdie bendtigte Schaffung von Wohnraum sollen keine neuen und bisher unbelasteten bzw. un-
versiegelten Flachen ,auf der griinen Wiese® in Anspruch genommen werden missen,

¢ infolge der Planung sollen auch keine schitzenswerten Biotopstrukturen oder ortsbhildéasthetisch
bedeutsame Elemente nachteilig betroffen sein und somit der potenzielle Eingriff aus Sicht des Na-
turhaushaltes vertretbar erscheint,

e und zudem sollen auch keine stadtebaulichen Grinde erkennbar sein, die bauleitplanerisch nicht
bewaltigt werden kénnen und gegen die Planung gegen die Anderung sprechen.

In der Bauleitplanung werden damit insbesondere die folgenden abwagungsrelevanten stadtebaulichen

Belange bericksichtigt:

e die Wohnbediirfnisse der Bevdélkerung (...)" gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB,
o . die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevédlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen (...)* gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB,

e die Erhaltung, Emeuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
(...)*gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

e der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

e der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Das Plangebiet istim wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen, sodass
die grundséatzliche Standortfrage bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geklart wurde.

Der raumliche Geltungsbereich! des Vorhabengebietes (Geltungsbereich A) umfasst eine Flache von
ca. 9.600 m2 und betrifft folgende Grundstiicke der Gemarkung Firfeld (siehe Abbildung 2):

e Geltungsbereich A (Vorhabengebiet):
Flur 1:  Flurstiicke 257, 256/2, 255/2, 254/2, 469/1 (teilweise), 570.

Hinzu kommen zwei weitere Ausgleichsflachen (Geltungsbereich B und C) in der Gro3e von rund
2.580 m?, bzw. 3.036 m? auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen:

e Geltungsbereich B (Flache fir AusgleichsmalBnahmen):
Flur 12: Flurstick 20/2 teilweise.

e Geltungsbereich C (Flache fir AusgleichsmaRnahmen):
Flur 4:  Flurstick 66.

1 Im weiteren Verlauf dieses Berichtes ist die Formulierung ,Geltungsbereich“ mitdem Geltungsbereich A (Vorha-
bengebiet) gleichzusetzten. Die Flache fur AusgleichsmafRnahmen hingegen wird im weiteren Verlaufexplizitals
Geltungsbereich B bezeichnet.
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Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans soll als Dorfgebietsflache (MD) festgesetzt werden. Ver-
kehrsflachen werden nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan wird als nicht qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt. Die Erschlieung wird nicht tber eine 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung sichergestellt, son-
dern muss vom Vorhabentrager nachgewiesen werden.

Im westlichen Randbereich des Dorfgebiets sollen ein schmaler Pflanzstreifen entstehen zur Randein-
grinung.
. s
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Abbildung 2: Raumliche Geltungsbereiche des Bebauungsplans (unmafstablich)
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1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

1.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In dem festgesetzten Dorfgebiet (MD)gemal 8 5 BauNVO sind gemal textlicher Festsetzung samtliche
in einem Dorfgebiet zuldssigen Nutzungen mdglich, bis auf

1) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

2) Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

3) Tankstellen.

Ausnahmen gemal § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) BauNVO) werden
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind somit ebenfalls nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Dabei wird - zur Gewahrleistung der in § 1a Abs. 2 BauGB geforderten Begrenzung von Bodenversie-
gelungen "auf das notwendige Mal3" eine GRZ von 0,5 als ausreichend erachtet.

Diese Grundflachenzahl (die nicht dem Héchstwert von 0,6 gemal des § 17 BauNVO fir ein Dorfg ebiet
entspricht) ist ausreichend grof3 bemessen, um einerseits zwar dem notwendigen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gerecht zu werden, gleichzeitig aber den Nutzungs- und Gestaltungsspielraum
fur die Grundstickseigentimer nicht unangemessen einschrankt.

Fir Nebenanlagen darf dieser Wert nochmals um 60% Uberschritten werden, so dass insgesamt 80%
der Grundstiicksflache mit Hauptgebauden und Nebenanlagen Uberbaut werden durfen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird als Hochstmal3 auf Il festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen

Zur Gewabhrleistung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur am Siedlungsrand, gilt fir den Geltungs-
bereich die offene Bauweise. Es sind zudem nur Einzelhduser und landwirtschaftlichen Hallen zul&ssig,
wie sie bereits die ndhere Umgebung pragen und im Planungsgebiet bereits vorhanden sind; zudem
entspricht dies der konkreten Planung auf diesem Plangrundstiick, welches fir eine héhere Verdichtung
auch nicht geeignet erscheint.

Umweltfachliche Festsetzungen

Als artenschutzrechtliche MalRnahme (zur Wahrung des Totungs- und Beschadigungsverbots gemaf
844 BNatSchG) wird festsetzt, dass die Rodung von Gehdlzen nur auf3erhalb der Vegetationsperiode
zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres zulassig ist. Zur Vermeidung
einer moglichen Beeintrachtigung von Bodenbritern, sind auch die Arbeiten zur R&umung / Freistellung
des Baufeldes nur in diesem Zeitraum zulassig.

Zur Erzielung des vollstandigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs des Eingriffes werden
ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen erforderlich. Diese bilden die Geltungsbereiche B und C des
Bebauungsplanes.

Es wird eine Randeingriinung als Flache fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige
Anpflanzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an dem westlichen Rand des Dorfgebietes festge-
setzt. An den in der Planzeichnung markierten Stellen sind dabei Baume Il. Ordnung zu pflanzen (siehe
Abbildung 2), wobei hier ein gewisser Spielraum gewahrt wird, solange die Anzahl der Baume erhalten
bleibt.
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1.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Befestigungenauf den nicht Gberbauten Flachen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschranken, sind gemal § 10 Abs. 4LBauO nur zulassig, soweitihre Zweckbestimmung dies erfordert.
Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige Wege
auf privaten Grundsticken mit wasserdurchladssigen Belagen auf mdglichst versickerungsfahigem Un-
terbau auszubilden, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeignet sind z. B. Ra-
sengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm), dranfahige Pflastersteine, wasserge-
bundene Decken oder Schotterrasen.

1.3.3 Flachen-und Versiegelungsbilanz

Unter Zugrundelegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich folgende Versiegelungs-
bilanz als MaR3stab fur den Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz des Plangebietes

ird.-\] Flachenbilanz des Bebauungsplans "Im Bésen Morgen I | Flache [m?]]
|1 | Dorfgebiet (MD) | 9.611 |
|2 | davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | 590 |
3 Versiegelung resultierend aus Grundflachenzahl (GRZ) = 0,5 4.806

4 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO 2.883

5 Ir]%s._ul\llt:a;e:ie Versiegelung des Dorfgebiets 7689

6 resultierende mogliche Neuversiegelung durch den Bebauungsplan 7689

Ifd.-Nr. 5
|7 | GroRRe des Geltungsbereiches | 9.611 |

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der
GroRenordnung von rund ca. 7.689 m2 planungsrechtlich ermdglicht. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass bereits ca. 1.250 m? vollversiegelt sind und ca. 1.753 m? teilversiegelt. Somit ergibt sich eine még-
liche Neuvollversiegelung von:

7.689 m2-1.250 m2 - (1753 m2 x 0,5) = 5.563 m?
14 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstel-

lung des Bauleitplans

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind (siehe Tabelle 2). Zudem wird erlautert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes und deren Beruicksichtigung

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE
Landes- / Bundesbodenschutzgesetz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(LBodSchG/BBodSchG) Anwendung der Eingriffsregelung und deren Beriicksichtigung in der Ab-

wagung.
Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung von Grund-
flachenzahlen (GRZ).

Festsetzung, dass ausschlieBlich 20% der Flache fiir Nebenanlagen be-
baut werden diirfen.
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Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Die Festsetzung, dass Befestigungen, welche die Wasserdurchlassig-
keit des Bodens wesentlich beschranken, nur dann zuldssig sind, soweit
inre Zweckbestimmung dies erfordert

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz
(LNatSchG/BNatSchG)

Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts

Anwendung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung in der Abwa-
gung.

Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie Umsetzung
der darin geforderten Manahmen.

Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB.

Landeswassergesetz (LWG) / Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Nachrichtliche Ubernahme des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebie-
tes Furfeld (Nr. 401201322); Beachtung der Vorgaben und Empfehlun-
gen gemal eingegangener Stellungnahme der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz vom 08.06.2021

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

Beachtung des Schreibens der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Di-
rektion Landesarchdologie vom 31.05.2021 bezlglich des Verdachts
auf Vorkommen frankische Graber im Geltungsbereich.

Weitere Verdachtsfalle auf Vorkommen von Kulturdenkmalern sind im
engeren Geltungsbereich A nicht bekannt.

Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmalern ist wahrend der Bau-
ausflihrung zu achten. Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter ,Allge-
meine Hinweise" hingewiesen.

FACHPLANE

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS):

Keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Vorhabenbereich als
Bestand erfasst; Keine Zielnutzung vorhanden.

Biotopkataster Der Vorhabenbereich liegt auflerhalb der Suchrdume der landesweiten
Biotoptypenkartierung. Das Antreffen von schutzwirdigen Biotoptypen
ist aufgrund der Lage im Innenbereich am Ortsrand wenig wahrschein-
lich.

Landschaftsplanung Im aktuell wirksamen Landschaftsplan der VG Bad Kreuznach von 1995

werden flir den Vorhabenbereich als Entwicklungsziele ,Streuobstbe-
stand” und eine Siedlungsflache vorgeschlagen. Es kommt zu einer ge-
ringflgigen Abweichung dieser Entwicklungsziele.

DORHOFER & PARTNER
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15 Schutzgebiete/-objekte

- NATURA 2000-Gebiete:

- Schutzgebiete/-objekte
nach Naturschutzrecht:

- Schutzgebiete nach
Wasserrecht:

DORHOFER & PARTNER

Im Geltungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Das nachst-
gelegene Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet ,Nahetal“ (DE-6210-401).
Die geringste Entfernung zum sudlich davon gelegenen Geltungsbereich be-
tragt ca. 1,1 km.

» Entfernungs- und lagebedingt kdnnen Beeintréachtigungen auf die Ziel-
arten und Erhaltungsziele des VGS ,Nahetal“ ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befindensichkeine Schutzgebiete und -objekte nach Na-
turschutzrecht.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessische Schweiz®
(Rechtsverordnung vom 22.02.1961; verdffentlicht im Staatsanzeiger far
Rheinland-Pfalz v. 26.03.1961, Seite 10) befindet sich ca. 250m ndrdlich des
Geltungsbereichs.

> Es besteht kein Konflikt.

Ungefahr die stdwestliche Halfte des Geltungsbereichs liegtin der Wasser-
schutzzone Ill des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes ,Furfeld“ (Nr.
401201322).

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete nach Wasserrecht wie etwa
Uberschwemmungsgebiete im Geltungsbereich. Das nachstgelegene FlieR3-
gewasser ist der Waschbach (FlieBgewasser Ill. Ordnung), der etwa 200 m
sudlich des Geltungsbereichs verlauft.
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2 Bestandsaufnahmeder einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands

2.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Erholungseignunag:

Der Geltungsbereich ist derzeit iiberwiegend mit landwirtschaftlichen Hallen besetzt. Ostlich, siidlich
und ndrdlich grenzt die Wohnbebauung Furfelds an den Geltungsbereich. Westlich befindet sich eine
Randeingrinung mit einem dahinter liegenden Wirtschaftsweg und folgenden landwirtschaftliche Fl&-
chen. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine Wander- und Radwege oder landwirtschaftli-
chen Wege die als Ubergang zur freien Landschaft fiir die siedlungsnahe Kurzzeiterholung genutzt wer-
den kdénnen.

Das Vorhabengebiet weist vorallem aufgrund der Vorbelastung fir die Erholungsnutzung eine ver-
gleichsweise untergeordnete Bedeutung auf.

Radonpotenzial:

Gemal Radonprognosekarte im Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland -
Pfalz befindet sichder Geltungsbereich in einem Gebiet mit ,erhdhtem Radonpotenzial (40-100 kBg/m3)
und lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/m?3) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten®.

2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung befinden sichkeine NATURA2000-Gebiete odersons-
tige Schutzgebiete bzw. -objekte nach Naturschutzrecht.

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen wurde eine Artenschutzrechtliche
Prufung der Biotop- und Nutzungsstrukturen durch das Biro BG Natur aus Nackenheim erstellt. Das
vollstéandige Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan, worauf hiermit
verwiesen wird. Detaillierte Angaben zum Untersuchungsgebiet und der methodischen Vorgehensweise
sind dort zu entnehmen. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Erhebungen zusammengefasst.

2.2.1 Schutzgut Tiere

Gezielte Untersuchungen fanden zu den folgenden Artengruppen statt:

e Saugetiere, insbesondere Fledermause und Feldhamster
e Brutvogel
¢ Reptilien, insbesondere Zauneidechse

Fledermause:

Der Geltungsbereich besitzt laut Gutachten mogliche Quartiereignung fur Fledermause, da Strukturen
mit entsprechender Habitatqualitat, wie Geb&ude und einzelne Gehdlze vorhanden sind. Habitate mit
Quartiermdglichkeiten furFledermause sind auch in der naheren Umgebung gegeben. Dennoch wurden
.keine Anzeichen einer aktuellen oder friiheren Besiedlung durch Flederméduse® (BG Natur, 2021) im
Geltungsbereich festgestellt. Im Luftraum des Vorhabengebiets sind jedoch Jagdflige und sonstige
Flughewegungen von gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten heimischen Fledermaus-
arten maoglich.

Feldhamster:

Laut Gutachten besitzt das Plangebiet ,aufgrund vorhandener Habitatrequisiten, sowie Lage und Isola-
tion kein relevantes Potenzial“ (BG Natur, 2021) fir das Vorkommen des Hamsters.

Avifauna:

Gemald der Aussage des Gutachters sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, keine Brutvogel-
arten nachgewiesen worden. ,Die Gebaude sind aktuell ebenfalls frei von einer Nutzung durch Gebau-
debriiter. Aktive Nistplédtze in der umgebenden Vegetation wurden nicht nachgewiesen” (BG Natur,
2021). Potenzielle Jagdflige und sonstige Flugbewegungen sind im Luftraum des Vorhabengebiets je-
dochvongemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten heimischen Vogelarten méglich.
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Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebiets sowie der geringen Vielfalt an Vegetationsstrukturen ist
die Anzahl der potenziell vorkommenden Vogelarten insgesamt tGiberschaubar; das Artenspektrum um-
fasst vor allem die typischen Vertreter des Agrarlandes und des Siedlungsrandes.

Zusammenfassend spielt das Plangebiet fir die erfasste Avifauna eine eher untergeordnete Rolle und
istin erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung.

Zauneidechse:

Ein Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzter
Reptilien kann im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden, da dieses Uber keine geeigneten Habi-
tatstrukturen wie Sonnenplatze, Eiablageplatze oder Uberwinterungsplatze verfiigt.

Sonstige Artengruppen:

Fir weitere streng oder europarechtlich geschitzte Arten bietet das Vorhabengebiet laut Gutachten
keine geeigneten Lebensraume:

e Aufgrund fehlender Gehélzbestande kann ein Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Auch Garten-
schlafer durften sich allenfalls temporar zur Nahrungssuche im Geltungsbereich aufhalten.

e Streng geschitzten Schmetterlingen wie dem Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)
fehlen im Plangebiet die bentdtigen Raupenfutterpflanzen sowie die bevorzugten feuchten Stand-
orte. Entsprechende Vorkommen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

e Aufgrund des Fehlens von Gewasserstrukturen kann ein Vorkommen streng geschitzter Amphi-
bien, Libellen, Muscheln und Schnecken ausgeschlossen werden.

e Totholz besiedelnde Kafer kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor, da es keine Baume mit ent-
sprechender Habitatqualitat gibt.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen

Eine Kartierung der Biotoptypen ist von Seiten des Gutachters nicht erfolgt. Aufgrund der am Tag der
Begehungen des Gutachters aufgenommenen Gehdlzstrukturen und Flachen konnte eine naturschutz-
fachliche Einschatzung der vorkommenden Biotoptypen erstellt werden. Dabei wurden dabei keine ge-
mafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschitzten Biotope und keine Biotoptypen gemafl An-
hang | der FFH-Richtlinie erfasst bzw. nachgewiesen.

Im Folgenden werden die maf3geblichen Biotoptypen des Geltungsbereichs auf Grundlage der Arten-
schutzrechtlichen Prifung kurz dargestellt und bewertet.

Es wird dabei folgende sechsstufige Bewertungsskala angewendet:

e Wertstufe 0: geringwertige Biotope

o Wertstufe 1: weniger wertvolle Biotope
e Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope
e Wertstufe 3: wertvolle Biotope

e Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope

e Wertstufe 5: besonders wertvolle Biotope

Grinland
Weideflachen

Die artenarme Weidenflache im Nordosten nimmt ca. 12 % des Geltungsbereiches ein. Die Flache wird
aufgrund der stéandigen Bewirtschaftung mit Pferden mit der Wertstufe ,weniger wertvoll‘ versehen.

Mulchrasen

Im Norden und Westen befinden sich intensiv gepflegte Mulchrasenflachen. Der Mulchrasen umfasst
ca. 31% des Geltungsbereiches und wird durch die intensive Pflege und die Artenarmut als eher ,weni-
ger wertvoll* eingestuft.
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Privatgarten

Die im Sudostenbefindlichenintensiv gepflegten und genutzten Flachen werden derzeit als Privatgéarten
genutzt. Diese Gérten sind Uberwiegend als Rasenflache angelegt. Vereinzelte junge Einzelbdume sind
ebenfalls vorhanden. Die Privatgarten nehmen eine Flache von ca. 22 % des Geltungsbereiches ein.

Die privaten Garten werden aufgrund der intensiven taglichen Nutzung und der regelmafligen Pflege
mit der Wertstufe ,bedingt wertvoll’ versehen.

Geholzbestande
Baumreihe

In der Mitte des Geltungsbereichs, zwischen der Lagerflachen und direkt angrenzend an die kleine Be-
standshalle (Mitte des Geltungsbereichs) steht eine Baumreihe mit insgesamt 4 Baumen junger Aus-
pragung. Die Baumreihe nimmt ca. 1 % des Geltungsbereiches ein.

Diese Baumreihe wird aufgrund der Lage inmitten vollversiegelter Flachen und aufgrund der Auspréa-
gung mit der Wertstufe ,bedingt wertvoll‘ versehen.

Streuobstbrache

Die Streuobstbrache umfasst einen ca. 5 m breiten Streifen am slidwestlichen Rande des Geltungsbe-
reichs. Die Gehdlze sind von junger Auspragung. Die Streuobstbrache nimmt ca. 3 % des Geltungshe-
reiches ein und wird mit der Wertstufe ,wertvoll* versehen.

Verkehrsflachen:

Die Verkehrsflachen umfassen die Zufahrtsbereiche der landwirtschaftlichen Hallen am Nordrand des
Geltungsbereiches. Alle Wegeflachen im Planungsgebiet sind entweder als Rasengittersteine (0,1%)
oder als Wassergebundene Wegeflache (9%) im Bestand.

Die Verkehrsflachen machen rund 10% des Plangebietes aus und werden alle als ,geringwertig‘ beur-
teilt.

Bestandsgebaude /L agerstatten
Gebaude

Die Bestandsgebaude sind zum gréf3ten Teil landwirtschaftlich genutzte Hallen (ca. 11 % des Planungs-
gebiets). Ein Pferdestall (ca. 1% der Flache) in der Mitte des Geltungsbereichs neben der Weideflache
und ein Wohngebaude (ca. 1% der Flache) im sudlichsten Teil des Planbereichs sind ebenfalls vorhan-
den.

Die vollversiegelten Gebaudeflachen sind als ,geringwertig‘ einzustufen.

Lagerstatten

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Lagerflachen im Zentrum des Geltungsbereichs. Diese um-
fassen eine GroRRe von ca. 10% der Gesamtflache.

Die teilversiegelten Lagerflachen sind aufgrund der intensiven Nutzung als ,geringwertig‘ einzustufen.
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Tabelle 3: Biotoptypen des Geltungsbereichs
Biotoptyp Flache Anteil Wertigkeit
Grunland 4.056 m? 42,2 %
Weideflachen 1.125 m2 11,7 % weniger wertvoll (1)
Mulchrasen 2.931 m2 30,5 % weniger wertvoll (1)
Privatgéarten 2.108 m?2 21,9 % bedingt wertvoll (2)
Geholzbestande 422 m? 4,4 %
Baumreihe 128 mz 1,4% bedingt wertvoll (2)
Streuobstbrache 294 m2 3,0% wertvoll (3)
Verkehrsflachen 900 m? 9,4 %
Rasengittersteine 70 m2 0,7% geringwertig (0)
Wassergebundene Wegedecke 808 m? 8,4 % geringwertig (0)
Bestandsgebaude /Lagerstatten 2.125 m?2 22,1 %
Landwirtschaftliche Hallen 1.040 mz 10,8 % geringwertig (0)
Wohngebaude 127 mz 1,3% geringwertig (0)
Pferdestall 83 m? 0,9% geringwertig (0)
Lagerplatz 875 m? 9,1% geringwertig (0)
Gesamt 9.611 m?2 100%

2.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist durch die intensive Nutzung und die bestehenden landwirtschaftlichen Be-
standshallen stark anthropogen tberpragt. Dem durch groRRe Offenheit gepragten Plangebiet mangelt
es an struktur- und wertgebenden Elementen; Flachen- oder Einzelgehtélze kommen nur vereinzelt in
geringen Anteilen und schwacher Auspragung vor. Die Biodiversitat der erfassten Tier- und Pflanzen-
arten ist dadurch Uberschaubar, was sich in den Erfassungsergebnissen der Artenschutzrechtlichen
Prifung widerspiegelt.

Seltene oder nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzter Arten sind im Vorhabengebiet ebenso
wenig vorzufinden wie gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG geschutzte Biotope oder Biotopty-
pen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie.

Der Geltungsbereich weist somit hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine eher geringe Bedeutung auf.

2.3 Schutzgut Boden / Flache

Geologie und Béden:

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland -Pfalz befindet sich das
Plangebiet einem Gebiet mit hohem Anteil an sandigen Lehmen, haufig im Wechsel mit Loss®. Als Bo-
dentypen kommen hauptséachlich Regosole und Braunerden vor. Beziglich der Bodenart besteht der
Geltungsbereich Uberwiegend aus sandigen Lehmbéoden.

Die Boden im Geltungsbereich besitzen eine mittlere Bodenfunktionsbewertung mit einem hohen Er-
tragspotenzial und einer hohen nutzbaren Feldkapazitat (140 — 200 mm).

Bodenfunktionen:

Die Boden im Geltungsbereich werden gegenwartig — mit Ausnahme der Verkehrsflachen, Lagerflachen
und Bestandsgebaude —als Mulchrasen, Weideflache oder Privatgarten genutzt. Wie die Kartierung der
Bodenfunktionsbewertung des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zeigt, weisen die
unversiegelten Bdden des Geltungsbereiches in der Gesamtbewertung einen mittleren Funktionserfil-
lungsgrad der natlrlichen Bodenfunktionen auf. Die Einzelbewertungen der Bodenfunktionen stellen
sich wie folgt dar:
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Tabelle 4: Bodenfunktionsbewertung des Geltungsbereichs

Bodenfunktion Klasse

Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung | 3 mittel

Ertragspotential 4 hoch

Feldkapazitat 3 mittel

Nitratriickhaltevermdgen 3 mittel

Gesamtbewertung 3 mittel
Relief:

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von etwa 225 bis 229 m {. NN und fallt leicht
bis mafig in norddstliche Richtung ab.

Altlasten:
Es sind keine Altablagerungen, Altlastenstandorte oder -verdachtsflachen bekannt.

2.4 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete:
Der Geltungsbereich befindet sich etwa mit der slidwestlichen Halfte in der Zone Il des abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes Furfeld (Nr. 401201322). Dieses wird nachrichtlich Gbernommen.

Oberflachengewaésser:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das nachstgelegene FlieRgewasser
ist der Waschbach (FlieBgewéasser lll. Ordnung), der etwa 200 m sudlich des Geltungsbereiches ver-
lauft.

Geologie und Grundwasser:

Gemal GeoExplorer Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernéhrung und Forsten Rheinland -
Pfalz (MUEFF) befindet sich der Geltungsbereich in der Grundwasserlandschaft der Rotliegend-Sedi-
mente. Als Grundwasserleiter kommen hier silikatische Kluftgrundwasserleiter vor, die eine geringe bis
mittlere Grundwasserergiebigkeit aufweisen. Die Grundwasserneubildung betrdgt aufgrund der
niedrigen Niederschlage und hohen Verdunstungsrate lediglich 56 mm/Jahr und ist somit als gering
einzustufen. Die Grundwasserilberdeckung bzw. die Schutzwirkung gegenlber Schadstoffeintragen
wird Uberwiegend als mittel bewertet; der nordostliche Teil des Geltungsbereichs verfigt tber eine giins-
tige Grundwassertiberdeckung (MUEFF 2020A).

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lokalklima:
Der Geltungsbereich befindet sichauBerhalb derim LEP IV dargestellten thermischen Belastungsraume
sowie der groRraumigen Bereiche mit klimadkologischer Ausgleichfunktion.

Auf den Griinlandbereichen des Geltungsbereichs wird Kaltluft produziert wohingegen die teilversiegel-
ten und vollversiegelten Flachen die Warmebelastung im Gebiet verstarken. Unter Berlicksichtigung
des im Umfeld reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im
Geltungsbereich jedoch eine untergeordnete Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Auf Grund des Reli-
efs sind abflieBende Kaltluftstrome in nérdliche Richtung zu erwarten. Lokal bedeutsame Abflussbahnen
sind jedoch keine vorhanden. An den Firfelder Siedlungsrandern kann es lokal zur Aushbildung von
Kaltluftseen kommen.

Vorbelastungen:
Lufthygienische Belastungen sind auf Grund fehlender wirksamer Emissionsquellen nicht zu konstatie-
ren.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsraum:

Naturrdumlich befindet sich der Geltungsbereich am ndrdlichen Rand der Appelhdhen (193.142), einer
Untereinheit des Saar-Nahe-Berglandes. Der Landschaftsraum wird auf den H6hen hauptséachlich ag-
rarwirtschaftlich genutzt und ist weitestgehend waldfrei.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs sowie dessen ndhere Umgebung im ist durch die Lage am
Rande (Innenbereich) der Ortsgemeinde Furfeld gepragt. Gliedernde Gehdlzstrukturen oder derglei-
chen sind nicht vorzufinden, was dem Landschaftsbild einen recht monotonen Charakter verleiht.

Im Osten, Norden und Sitden grenzt die Firfelder Wohnbebauung an; im Westen schlieRen sich bei
ansteigendem Gelande landwirtschaftliche Nutzflachen und ein Wirtschaftsweg an. Das Landschaftsbild
istdort von weitlaufigen Ackern und Feldern gepragt, die teilweise von kleineren Hainen durchsetzt sind.

Als Vorbelastung dominiert die umliegende Wohnbebauung das Landschaftsbild des Geltungsbereichs.
Zudem treten in etwa 1,5 km Entfernung mehrere Windkraftanlagen in das Erscheinungsbild.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturguter:

Kulturgiter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Plan-
gebiet befindet sich auBerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Allerdings sind laut Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéologie (Mainz; Schreiben
vom 31.05.2021) aus dem betroffenen Areal archdologische Funde bekannt: 1952 wurden hier am Sud-
rand einer Sandgrube mehrere spatlaténezeitliche Graber angeschnitten; die Inventare befinden sich
heute im Alzeyer Museum. Daher handelt es sich um eine archaologische Verdachtsflache.

Sachgdter:
Sachguter sind im Geltungsbereich keine bekannt.

2.8 Wechselwirkungen

Die vorhandenen Boden verfiigen Uber ein hohes Ertragspotenzial sind aber in Teilen bereits teil- oder
vollversiegelt und werden intensiv genutzt. Die Nutzungsintensitat fihrt zu strukturarmen Biotopen, so-
dass der Geltungsbereich eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen be-
sitzt. Die Nutzung bedingt wiederum Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Was-
ser. Den noch vorhandenen Freiflachen des Geltungsbereichs kommt eine klimatische Funktion als
Kaltluftproduktionsflache zu. Darliber hinaus ergeben sich nach Westen hin weite Blicke in die offene
Landschaft vom westlichen Firfelder Ortsrand aus. Im Norden, Osten und Siden pragen Wohnbebau-
ung das Landschaftsbild des Planungsgebiets.

3 Ubersichtiiberdie voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandsbeiNichtdurchfihrung der Planung

Bei tatsachlicher Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Tendenzen zu erkennen, dass sich der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft wesentlich andern wirde. Angesichts der regelmafi-
gen Frequentierung der landwirtschaftlich genutzten Hallen, sowie der intensiv genutzten Weide-, Ra-
sen- und Privatgartenanlagen ist mit keiner nennenswerten Veranderung zu rechnen. Dabei wirden
sich die meisten Naturgiter kaum verandern.
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4 Prognosetuberdie Entwicklungdes Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

4.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Baubedingte Wirkfaktoren:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhdhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbei-
ten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschitterungen.
Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vor-
schriften sowie bei Durchfiihrung gemaR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen entstehen durch den zum einen landwirtschaftlichen Verkehr.
Es wird jedoch vermehrt zu betrieblich bedingten Larm kommen, hierzu zahlen unter anderem der Ver-
kehrslarm durch anfahrende LKW und landwirtschaftliche Maschinen. Es kommt zu Erntezeiten ver-
mehrt zu zuséatzlichen Emissionen, wie beispielsweise Luftschadstoffe und Staube. Hinzu kommen
Larm und Schadstoffe durch potentielle PKW seitens der Anwohner der mdglichen neuen Wohnge-
baude.

Beeintrachtigungen durch Immissionen und Emissionen sind aufgrund der ohnehin schon bestehenden
intensiven Nutzung als nicht erheblich einzustufen.

Erholungsnutzung:

Der Geltungsbereich besitzt mit der derzeitigen Nutzung als Flache fiur landwirtschaftliche Hallen deren
Anhang nur eine geringe Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung auf. Bei Realisierung des
Vorhabens bleiben bestehenden Wirtschaftswege erhalten; die fuBlaufigen Wegeverbindungen zum
freien Landschaftsraum stehen somit auch zukinftig zur Verfigung.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die Erholungsnutzung des Plangebiets kénnen
damit ausgeschlossen werden.

Radonpotenzial:

Fur Wohngebaude-Neubauten besteht gemal Strahlenschutzgesetz und Strahlenschutzverordnung fur
Bauherren die grundsatzliche Pflicht, durch bauliche MalRnahmen weitgehend zu verhindern, dass Ra-
don in das Gebaude eindringt, so dass Beeintrachtigungen bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
ausgeschlossen werden kénnen.

Fazit:

Entsprechend der vorangegangenen Schilderungen sind bei Realisierung der Planung, unter Zugrun-
delegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen, keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zu er-
warten. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen im Geltungsbereich, sowie dessen nahe-
rer und weiterer Umgebung, gewahrleistet werden.

4.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

421 Schutzgut Tiere

Fledermause:

Laut Artenschutzrechtlicher Prifung sind von der Bebauungsplanung keine Fortpflanzungs - oder Ruhe-
statten von streng geschitzten heimischen Fledermausarten betroffen. Die Uberwiegend der Landwirt-
schaftdienenden Flachen des Geltungsbereichs verfiigen Uber keine Biotopstrukturen mit entsprechen-
der Quartierseignung. Jagdfliige und sonstige Flugbewegungen von Fledermausen im Luftraum des
Plangebietes zu jedochimmer méglich. Dieses Jagdhabitat ohne direkten Bezug zum Bodenbleibtauch
bei Realisierung des Vorhabens weiterhin intakt.

Eine Betroffenheit der Fledermé&use im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann dem-
nach mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fur Arten wie die Zwergfledermaus, die In-
sekten auch im Bereich kinstlicher Lichtquellen jagt, wird sich das Nahrungsangebot bei Umsetzung
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der Planung sogar verbessern. Ebenso werden durch die Schaffung einer Randeingriinung mit Gehélz-
strukturen potenzielle Leitstrukturen und Jagdmdglichkeiten fiir Fledermause entstehen.

Feldhamster:

Die Hamsterkartierung hat keine Hinweise auf ein Vorkommen des nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzten Feldhamsters im Geltungsbereich ergeben.

Eine Betroffenheit der Art durch das Vorhaben im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
kann demnach laut Artenschutzrechtlicher Prifung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Avifauna:

Im engeren Geltungsbereich wurden laut Gutachten keine Brutvdgel festgesellt, sondern lediglich Nah-
rungsgaste und Uberflieger gesichtet.

Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen, ins-
besondere der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr, kdnnen somiterhebliche Beeintrachtigungen der
Avifauna im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Durch die festgesetzte Randeingrinung ergeben sich zudem positive Effekte auf die Habitatqualitat des
Plangebiets fir ubiquitare Arten der Avifauna.

Reptilien und sonstige Artengruppen:

Ein Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzter
oder europarechtlich geschitzter Arten (z.B. Haselmaus, streng geschitzte Amphibien, Insekten, Mu-
scheln oder Schnecken) kénnen gemal Gutachten ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine
geeigneten Lebensbedingungen fir diese Arten bietet (vgl. Kapitel 2.2.1). Eine Betroffenheit sonstiger
streng geschiitzter Arten im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann damit ausgeschlos-
sen werden (vgl. BG NATUR, 2021).

Der Lebensraumverlust fir weitere, allgemein héufige Arten ist ebenfalls als nicht erheblich zu klassifi-
zieren, daim néheren und weiteren Umfeld zahlreiche Ausweichlebensrdume vorhanden sind.

Fazit:

Das Artenschutzrechtliche Gutachten kommt zu der Gesamteinschatzung, dass die Realisierung des
Vorhabens ohne VerstolR gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG oder sons-
tige erhebliche Beeintrachtigungen maglich ist.

Die in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen sind dabei zu beachten.

4.2.2 Schutzgut Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung gehen die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen und damit Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen verloren (vgl. Tabelle 3, Kapitel 2.2.2).

Die Biotop-und Nutzungsstrukturen im festgesetzten Dorfgebiet werden in groRen Teilen beansprucht,
was u.a. den Verlust der nahezu gesamten Gras- und Krautvegetation und der Einzelbdume zur Folge
hat.

Durch das Vorhaben gehen mehr als die Halfte der Gesamtflache vor allem weniger wertvolle
(ca. 4.056 m?) und geringwertige (ca. 2.875 m?) Biotoptypen der Wertstufe 1 und 0 verloren. Es handelt
sich hierbei um anthropogen tberpragte Flachen, die hdufigen Storungen und Beeintréachtigungen aus-
gesetzt sind. Der Verlust dieser Biotope kann somit als nicht erheblich angesehen werden.

Auf den Verlust an Biotoptypen der mittleren Wertstufe 2 ,bedingt wertvoll* entfallen mit 2.236 m2 rund
23% der beanspruchten Flache, die Uberwiegend aus Privatgarten (2.108 m?) und geringfligig aus einer
Baumreihe (128 m?) bestehen.

Als h6herwertiges Biotoptyp ist die Streuobstbrache mit ca. 294 m2 und der Wertstufe 3 (wertvoll) anzu-
setzen. Dieser Bereich wird nicht von den geplanten Gebauden tangiert, jedoch mittels einer Randein-
grinung Uberplant.
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Durch die Planung geht zudem ein 10 bis 12 m hohe Walnuss (Juglans regia) sowie mehrere standort-
typische Straucher verloren.

Unter Berilicksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen
kann der Verlust an Biotoptypen der Wertstufe 2 ,bedingt wertvoll’ im Umfang von insgesamt 2.236 m?
und der Verlust an Biotopen der Wertstufe 3 ,wertvoll* als ausgleichbar im Sinne der Eingriffsregelung
eingestuft werden. Auch der Verlust der Einzelgehdlze, insbesondere der Walnuss, kann tber die fest-
gesetzte Randeingrinung des Dorfgebiets mit 11 Baumen Il. Ordnung sowie 2 Reihen an Landschafts-
strauchern funktional ausgeglichen werden. Zudem soll ein zuséatzlicher Ausgleich erfolgen (s. Kapitel
5.2).

4.2.3 Biologische Vielfalt

Durch die festgesetzte Flache fur Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an dem westlichen
Rand des Dorfgebiets, auf denen unter anderem insgesamt 11 Baume Il. Ordnung gemaf Planzeich-
nung sowie 2 Reihen an Landschaftsstrauchern vorgeschrieben sind, werden Biotopstrukturen entste-
hen, die gegenuber der aktuellen Nutzung eine hohere Habitatqualitat fur Tiere aufweisen und die bio-
logische Vielfalt somit steigern. Dennoch wird Geltungsbereich auch bei Realisierung der Planung hin-
sichtlich der biologischen Vielfalt eine insgesamt untergeordnete Bedeutung aufweisen.

Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen sind
damit keine erheblichen, planungsrelevanten Verluste an Lebensrdumen und Arten zu erwarten.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich erméglicht. Zum einen werden durch das Vorhaben Flachen unmittelbar durch Versie-
gelung und Uberbauung verandert, zum anderen ergeben sich Flachenumwandlungen durch natur-
schutzfachlich begrindete MalZnahmen.

Bauphase:

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der nattrlich gewachsenen Boden-
struktur, beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der einschlégigen Si-
cherheitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf
ein unbedenkliches Maf3 minimiert werden. Hierzu sind explizit auch die Aussagen der eingegangenen
Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz vom 08.06.2021 zu beachten.

Altlasten:

Es sind keine Altablagerungen, Altlastenstandorte oder -verdachtsflachen bekannt.

Anlagebedingte Neuversiegelungen:

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von B6-
den verbunden. Es kann zu mdglichen Neuvollversiegelungen im Umfang von ca. 7.689 m? (siehe Ka-
pitel 1.3.3) kommen. Hiervon sind bereits 1.753 m? teilversiegelt und 1.250 m? vollversiegelt, was zu
einer moglichen Neuversiegelung von = 5.563 mz fihrt.

Betroffen sind Uberwiegend intensiv genutzte Béden, aber auch bereits vollversiegelte und teilversie-
gelte Flachen. Auf den kinftig vollversiegelten Flachen kommt es zu einem Verlust der Lebensraum-
funktion fir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bodens als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Auf den teilversiegelten Flachen bleibt zumindest die Versicke-
rungs- und Wasserriickhalteféhigkeit des Bodens in eingeschranktem Mal3e erhalten.

Durch die Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise fir PKW-Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen
und Lagerflachen sowie der Festsetzung von Grundflachenzahlen wird der Versiegelungsgrad und so-
mit der Eingriff minimiert. Von den verbleibenden unversiegelten Flachen werden insgesamt 590 m2 als
Flachen furdie Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dies ist als Vermeidungs- und Verringerungsmafnahme zu werten und
stellt zugleich einen Teil der zu erbringenden Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung dar.
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Dennoch ist der Verlust von Bdéden — im streng naturwissenschaftlichen Sinne — als irreversibel und
nicht ausgleichbar zu betrachten und der Eingriff somit als erheblich einzustufen. Neben den in Kapitel
5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen sind daher zur Realisierung des Projektes
insbesondere die in Kapitel 5.2 genannten AusgleichsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung zwin-
gend erforderlich.

4.4 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete:

Der Geltungsbereich befindet sich etwa mit der siidwestlichen Halfte in der Zone Il des abgegrenzten
Trinkwasserschutzgebietes Firfeld (Nr. 401201322). Hierzu sind bei Realisierung der Planung die in
Kapitel 5.1 gelisteten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen gemal eingegangener Stellung-
nahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 08.06.2021 zu beachten.

Oberflachengewasser:
Still- oder FlieBgewasser sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen.

Grundwasser:

Die Grundwasseriiberdeckung des Geltungsbereichs wird beziglich der Schutzwirkung gegenlber
stofflichen Eintrégen Uberwiegend als mittel, im Nordosten teilweise als giinstig bewertet. Unter Beruick-
sichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen — insbesondere
bezlglich der wassergefahrdenden Stoffe in den genutzten Fahrzeugen, Maschinen und Geraten wah-
rend der Bauphase —ist daher bei Realisierung der Planung nicht mit stofflichen Eintragen in das Grund-
wasser zu rechnen, sodass eine potenzielle Gefahrdung der Grundwasserqualitat nicht zu erwarten ist.

Flachennutzung und Wasserhaushalt:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans wird eine mégliche Neuvollversiegelung von ca. 5.563 m2 pla-
nungsrechtlich ermdéglicht (siehe Kapitel 1.3.3). Daraus ergibt sicheine entsprechende Reduzierung der
Grundwasserspeisung sowie eine Gefahr der Abflussverscharfung. Durch die Festsetzung der wasser-
durchlassigen Bauweise fir PKW-Stellplatze, sowie der Festsetzung von Grundflachenzahlen wird der
Versiegelungsgrad und somit die Verscharfung des Oberflachenabflusses sowie die Gefahr einer
Grundwasserabsenkung minimiert.

Auf den vollversiegelten Flachen kommt es entsprechend zu einem kompletten Verlust der Funktionen
der Boden im Wasserhaushalt. Die entstehenden nicht Uberbauten Flachen mussen als teilversiegelte
Flachen hergestellt werden, auf denen die Versickerungs- und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens
teilweise erhalten bleibt.

Den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die entstehende Neuversiegelung wird
bereits durch Festsetzungen innerhalb der unbebauten Flachen des Dorfgebietes entgegengewirkt. So
wird durch die Schaffung einer Randeingrinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — neben der Vermei-
dung von Versiegelung —mit der Herstellung einer geschlossenen Vegetationsdecke eine Verbesserung
der Funktionen der Bdden im Wasserhaushalt gegeniber der bisherigen Nutzung erreicht. Dies ist
gleichsam als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahme sowie als Ausgleichsmafinahme im Sinne
der Eingriffsregelung zu werten.

Entwasserung:
Es wurde kein Entwasserungskonzept im Zuge der Bauleitplanung erstellt. Alle Eigentiimer sind ver-
pflichtet bei der Bebauung ein Entwasserungskonzept firihre Planung vorzuweisen.

Fazit:

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt eine mittlere Eingriffsempfind-
lichkeit zuzuschreiben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Zugrundelegung eines gesetztes- und
richtlinienkonformen Entwasserungskonzeptes sowie der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und
Verringerungsmaf3nahmen allerdings nicht zu erwarten.
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4.5 Schutzgut Klima / Luft

Wahrend der Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf
Grund ihres temporaren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von
Flachen mit Kaltluftproduktion im Umfang von rund 6.586 m2 sowie zu einer Erh6hung der Warmebe-
lastung innerhalb des Geltungsbereiches. Dabei ist zu berticksichtigen, dass mit den angrenzenden
Landwirtschaftsflachen im Westen ein reichliches Angebot an Kaltluftproduktionsflachen vorhanden ist.
Zudem wird der Versiegelungsgrad durch die Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise firPKW-
Stellplatze minimiert. Ferner werden durch die Festsetzungen zur inneren und auf3eren Begrinung des
Geltungsbereiches mittel- bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungsef -
fekten entgegenwirken und die Luftqualitat erh6hen. Zu nennen ist hier die Schaffung einer Randein-
grinung.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen nicht zu konstatieren.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung Furfeld am Ortsrand verbun-
den. Durch die Errichtung der méglichen landwirtschaftlichen Gebaude und Wohnh&user verandert sich
das Orts- und Landschaftsbild am westlichen Ortseingang der Ortsgemeinde nur geringfigig.

Durch die stark ausgeraumte Feldflur der ndheren und mittleren Umgebung sowie eine Vielzahl von
Windkraftanalgen in etwa 1,5 km Entfernung sidwestlich des Geltungsbereichs ist Landschaftsbild zu-
dem als anthropogen Uberpragt und landschaftsasthetisch vorbelastet zu bezeichnen. Landschaftsbild-
pragende Elemente, wie etwa gliedernde Gehdlzstrukturen, gehen bei Umsetzung des Vorhabens auf
der schon teilweise bebauten Flache des Geltungsbereichs damit kaum verloren.

Die im Bebauungsplan zulassigen Baukdrper werden durch entsprechende Festsetzungen zum Mald
der baulichen Nutzung soweit als mdglich reduziert, wie etwa die Festsetzung von Grundflachenzahlen,
damit sie sich in die ndhere Umgebung eingliedern. Auch die festgesetzte Flache fir die Anpflanzung
mit Baumen Il. Ordnung fihrt mittel- bis langfristig zu einer Eingriinung des Baukérpers.

Zudem werden durch bauordnungsrechtlich-gestalterische Vorgaben Beeintrachtigungen auf das Orts-
rand- und Landschaftsbild verringert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen nicht zu konstatieren.

4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiter:
Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarcha-
ologie (Mainz; Schreiben vom 31.05.2021) ist der Geltungsbereich jedoch Teil einer archdologischen
Verdachtsflache auf spéatlaténezeitliche Graber. Archéologische Funde sind damit bei Realisierung des
Vorhabens nicht auszuschlieBen und entsprechend anzuzeigen:

.Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wirden, muissten diese vor der Zerstérung
von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip
gemal Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kdme*, fihrt die Generaldirektion Kulturelles Erbe
hierzu aus.

Sachgdter:
Sachguter sind im Geltungsbereich keine bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern sind damit unter Zugrundelegung der in Ka-
pitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen nicht zu konstatieren.
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4.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Grundsétzlich sind mégliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfélle und Abwasser
erst auf Ebene des einzelfallbezogenen Zulassungsverfahrens hinreichend konkret ermittelbar. Auf
Ebene der Angebotsbebauungsplanung kénnen lediglich allgemeine Angaben gemacht werden.

Emissionen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhdhtem LKW-Anteil und andere durch die Bauarbeiten ent-
stehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschiitterungen. Die Aus-
wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften
sowie der Durchfuhrung gemaR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Es sind keine Anlagen oder Betriebe zuladssig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Baubedingt anfallende Abfélle, wie beispielsweise Boden, Steine, Baggergut, Bitumengemische, Beton,
Holz, Glas, Kunststoffe fallen in Abhangigkeit des Bauablaufs in den tblichen Mengen an und werden
durch die jeweiligen Baufirmen entsorgt bzw. dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager tberlassen.
In der Regel kann ein Grof3teil der anfallenden Bauabfélle der Wiederverwendung oder Aufbereitung
zugeflhrt werden.

Betriebsbedingt fallen hausmillahnliche und produktionsspezifische Abfélle aus landwirtschaftlichen
Betrieben an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemal den Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewADbfV).

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Erhebliche Auswirkungen sind bei Beachtung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nicht zu konsta-
tieren

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der zulassigen
Baukorper bzw. Dachflachen in stdliche Richtungen ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bau-
weise zu unterstitzen.

Dartber hinaus ist aber auch auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien zu verweisen, die bei der kon-
kreten Bauplanung und Bauausfiihrung vom Vorhabentrdger ohnehin zwingend zu beachten und ein-
zuhalten sind. So sind nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) die
Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, bereits dazu verpflichtet, den Warmeenergieb e-
darf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Aufgrund der noch gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&duden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur
Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Daher ist bei einer Bauleitplanung stets auch zu bedenken, dass das GEG (Geb&udeenergiegesetz))
regelmaRigen Aktualisierungen unterworfen ist, welche den Bauherrn zunehmend ,strengere® Auflagen
zur Einsparung von Energie vorgeben. Es kann mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen
werden, dass diese Tendenz auf absehbare Zeit anhalten wird. Dahingegen sind die Festsetzungen
eines Bebauungsplanes grundsatzlich unbegrenzt glltig und somit statisch, sodass es demnach zu er-
warten oder zumindest moglich wére, dass diese dereinst getroffenen Festsetzungen hinter den Vorga-
ben der dann aktuellen EnEV bzw. des dann aktuellen GEG zuriickbleiben wirden. Zudem ist es ange-
sichts der technischen Entwicklung ebenso denkbar, dass ein Bauherr ggf. auch andere (effizientere
und wirtschaftlichere) Formen der erneuerbaren Energie als die festgesetzten Energie-Einsparmoglich-
keiten vorweisen kénnte, die ebenso oder gar mehr zum Klimaschutz beitragen wirden.

Entsprechende Festsetzungen bedingen zudem auch einen relativ starken Eingriff indas Eigentum. Die
daraus resultierenden Wirtschaftlichkeitsaspekte sind bei verbindlichen Vorgaben in der Abwagung zu
beachten. So sind bspw. Festsetzungen zugunsten des Klimaschutzes auszuschliel3en, wenn sie un-
zumutbar hohe Mehrbelastungen (Investitionskosten) fur einen Trager / Bauherrn zur Folge hatten.
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Aus all diesen Griinden — aber auch im Hinblick auf die in der Bauleitplanung ebenfalls zu wahrenden
Prinzipien der VerhaltnismaRigkeit, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit — wird es im vorliegenden Fall
als legitim erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden verbindlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan auf zunehmen, sondern viel-
mehr auf die gdltigen (und zudem stetig in Fortentwicklung begriffenen) gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

410 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes (8 1 Abs. 6 Nr.7 abis d BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch den Bebauungsplan méglich werden, beziehen sich im Wesentlichen
auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Béden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung, und somit primér auf die Bodenfunktionen. Hierdurch werden gleichzeitig
Sekundarwirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und
letztlich auch auf den Menschen ausgeldst; welche im vorliegenden Fall jedoch — Uber die bereits bei
den einzelnen Schutzgitern genannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter
Bedeutung sind.

Wechselwirkungen auf die geschitzten Arten und Lebensrdume nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtli-
nie und der Vogelschutzrichtlinie lassen sich auf Grund der Entfernung von ca. 1 km zu dem nachstge-
legenen NATURA 2000-Gebiet nicht ableiten.

411  Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

GemaR Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MUEEF 2020c) sind im landlichen Raum um Fiirfeld in
einem Umkreis von mindestens 50 km keine Betriebsbereiche nach der Stérfallverordnung (12. Verord-
nung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — 12. BImSchV) vorhanden, sodass Auswirkungen von
schweren Unfallen im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie im Vorhabengebiet auszuschlieRen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb von hangrutschungs- und hochwassergeféahrdeten Gebie-
ten.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R: felsartig). Neu entstehende Bauwerke
(Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbebensicher zu bauen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ,im Bésen Morgen I i.V.m. der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Im Bdsen Morgen® in Firfeld lasst sich keine besondere Anfalligkeit fur Unfélle und Kata-
strophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Fol-
gen furdie Umwelt haben kdnnten.

412  Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete

Gegenwartig sind keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, die Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben kdnnten.
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5

MalRnahmen zur Vermeidungund Verringerung sowie zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sollten die im Folgenden aufgefihrten MaRnahmen beachtet und ggf. verbindlich
festgesetzt werden, um ihre Umsetzung somit planungsrechtlich zu sichern.

5.1

Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Vermeidung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Beseitigung der Gras- und Krautbestande in der Winterperiode vom 01.Oktober bis 28./29. Feb-
ruar. Sollten Gehélze gerodet werden, sind diese gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ebenfalls in
der vorgenannten gesetzlichen Frist auBerhalb der Vegetationsperiode zu entfernen.
Durchfihrung der Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit vonVogeln oder nach Begutach-
tung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe). Bei absehbarem Beginn der Baumalf3-
nahmen in der Brutperiode (1. Mé&rz bis 30. September): monatliche Mulchmahd oder Bodenbear-
beitung ab Marz, um die Vorhabenflache unattraktiv zu halten und die Ansiedlung von Bodenbri-
tern zu vermeiden.

Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folglich
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fur nachtaktive Insekten.

Schaffung einer Randeingrinung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Lebensraum fir Tiere.
Zaunanlagen durfen nur mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm errichtet werden, um den un-
gestdrten Wechsel von Kleinséaugern (z.B. Igeln) zu gewahrleisten. Massive Einfriedungsmauern
und Mauersockel sind unzulassig. Dies gilt nicht fir Trockenmauern wegen ihrer besonderen Funk-
tion als Lebensraum.

Schutzgut Boden / Flache

Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl.

Festsetzung von wasserdurchlassigen Bauweisen fir PKW-Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und
Lagerflachen.

Schaffung einer Randeingriinung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und somit Vermeidung von
Versiegelung sowie Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt durch Schaffung
einer geschlossenen Vegetationsdecke.

Beachtung der Vorgaben der eingegangenen Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 08.06.2021 ins-
besondere

- dieVorgabender Landesverordnung uber Anlagen zum Umgang mitwassergeféhrdenden Stof-

fen (Anlagenverordnung — AwSV)

die Anforderungen des § 12 BBodSchV fir die Aufbringung von Bodenmaterial in oder auf die
durchwurzelbare Bodenschicht

Schutzgut Wasser

Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl.

Festsetzung von wasserdurchlassigen Bauweisen fir PKW-Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und
Lagerflachen.

Beachtung der Vorgaben der eingegangenen Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 08.06.2021, vor
allem im Bereich des abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes Furfeld (Nr. 401201322), insbe-
sondere

die Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A 142 beziiglich Abwasserleitungen und -kanéle,
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- die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser entsprechend des DWA Merkblat-
tes M 153 bzw. des nach Uberarbeitung neuen Merkblattes DWA A 102,

- die Vorgabender Landesverordnung tiber Anlagen zum Umgang mitwassergefahrdenden Stof-
fen (Anlagenverordnung — AwSV),

- die Anforderungen des § 12 BBodSchV fur die Aufbringung von Bodenmaterial in oder auf die
durchwurzelbare Bodenschicht.

e Schaffung einer Randeingrinung sowie einer inneren Durchgriinung gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB und somit Vermeidung von Versiegelung sowie Verbesserung der Funktionen der Béden
im Wasserhaushalt durch Schaffung einer geschlossenen Vegetationsdecke.

Schutzgut Klima / Luft

e Begrenzung der Grundflachenzahl und Sicherung unbebauter Freiflachen zum Erhalt von Kaltluft-
produktionsflachen.
e Forderung der Durchliftung durch Vermeidung von abriegelnder Bebauung.

e Schaffung einer Randeingrinung sowie Begrinung von Park- und Stellplatzen gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB zur Verbesserung des Lokalklimas und der Luftqualitat.

Schutzgut Landschaft

e Begrenzung der Grundflachenzahl und der Gebaudehthe zur Beschrankung einer allzu dominan-
ten AuRenwirkung des Baukdrpers.

e Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender Au3enwirkungen inden
offentlichen Raum.

e Schaffung einer Randeingriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Ubergang zum freien Land-
schaftsraum.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Sicherung der vorhandenen Leitungen in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
tragern.

e Beachtung der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie
(Mainz; Schreiben vom 31.05.2021), wonach sich das Vorhabengebiet innerhalb einer archaologi-
schen Verdachtsflache auf spétlaténezeitliche Graber (ca. 100 v. Chr.) befindet.

e Fruhzeitiges Anzeigen von Erd- und Bauarbeiten bei der Denkmalfachbehérde gemaR § 21 Abs. 2
DSchG.

5.2 MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

5.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nachfolgend wird schutzgutbezogen der Kompensationsbedarf durch die vorhabenbedingten Eingriffe
in Natur und Landschaft ermittelt.

Schutzqgut Tiere

Durch das Vorhaben werden laut Artenschutzrechtlicher Prifung keine Lebensraume von streng ge-
schitzten Tierarten gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG beansprucht (vgl. Kapitel 4.2.1). Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, insbesondere im Sinne der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG, sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaflnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbeztglich auch kein funktionaler Ausgleich abzu-
leiten ist.
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Schutzgut Pflanzen

Die beanspruchten Biotop-und Nutzungsstrukturen werden ab der Wertstufe 2 aufsteigend bilanziert
(vgl. Tabelle 3). Die Ausgleichsverhaltnisse (Eingriff : Ausgleich) werden entsprechend der Bedeutung
und Wiederherstellbarkeit der beanspruchten Biotoptypen wie folgt festgelegt:

e Wertstufe 0: geringwertige Biotope -

e Wertstufe 1: weniger wertvolle Biotope -

o Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope 1:1
e Wertstufe 3: wertvolle Biotope 1:2
e Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope 1:3
e Wertstufe 5: besonders wertvolle Biotope 1:4

Biotopewie die Privatgartenanlagen (2.108 m?) und die Baumreihe (128 m?) werden der der Wertstufe 2
zugeordnet. Die Streuobstbrache (294 m?) ist als hoherwertigeres Biotop der Wertstufe 3 zu klassifizie-
ren.

Demnach betragt der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen:
2.108 m2 + 128 m2 + (294 m2 x 2) = 2.820 m?2

Zudem sind eine 10 bis 12 m hohe Walnuss sowie mehrere standorttypische Straucher funktional durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Schutzgiter Boden — Wasser — Klima/L uft

Der Kompensationsbedarf fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung — und somit mit
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft — wird entsprechend der Art der
Versiegelung mit nachstehenden Ausgleichsverhaltnissen (Eingriff : Ausgleich) festgelegt:

e Vollversiegelung: 11
e Teilversiegelung: 1:0,5

Gemal dem vorliegenden Bebauungsplan kommt es bei Realisierung der Planung zu Neuversiegelun-
gen im Umfang von ca. 7.689 m2 (siehe Tabelle 1). Davon entfallen ca. 1.250 m2 auf vollversiegelte
Flachen und ca. 1.753 m? auf teilversiegelte PKW-Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Lagerflachen.
Demnach betragt der Kompensationsbedarf durch die Neuversiegelung von Flache und Boden:

7.689 m2- (1 x 1.250 m?) - (0,5 x 1.753 m2) = 5.560 m?2

Schutzgut Landschaft

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 ge-
nannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbezlglich
auch kein funktionaler Ausgleich abzuleiten ist.

5.2.2 Malnahmen innerhalb des Vorhabengebietes

Auf den verbleibenden unversiegelten Flachen des Baugebietes wird eine Randeingriinung auf der in
den AulRenbereich gerichteten Seite des Baugebiets im Umfang von 590 m? festgesetzt. Damit kann ein
Teil des Kompensationsbedarfs des Schutzgutes Boden/Flache im Vorhab engebiet selbst erbracht wer-
den (siehe Kapitel 5.3).

5.560 m? - 590 m2 = 4,970 m?
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Folgende MaBRnahmen sind textlich festzusetzen oder Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern:

PflanzmalRnahmen in den Randbereichen des Baugebietes

Innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ausgewiesenen Flachen in den Randbereichen
des Sondergebietes sind an den in der Planzeichnung markierten Stellen Baume Il. Ordnung mit
einer Strauchunterpflanzung zu setzen. Die Baumstandorte kénnen von den im Plan zeichnerisch
festgelegten geringfiigig abweichen, wobei die Anzahl der Baume nicht unterschritten werden
darf und der Eindruck einer Baumreihe (mit mdglichst regelméRigen Abstéanden der Baume un-
tereinander) anzustreben ist.
Die derart festgesetzten Flachen sind — ebenfalls unter Beachtung der nachbarrechtlich einzu-
haltenden Abstande - mit Landschaftsstrauchern (jeweils mit mindestens 2 Reihen zwischen den
vorgegebenen Bdumen in lockeren Absténden) zu bepflanzen {...).

5.2.3 Pflanzenliste
a) Baume:
Baume |. Ordnung Baume Il. Ordnung
Acer platanoides — Spitzahorn Acer campestre — Feldahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Aesculus hippocastanum — Rosskastanie Cydonia oblonga — Quitte
Fagus sylvatica — Rotbuche Malus sylvestris — Wildapfel
Juglans regia — Walnuss Mespilus germanica — Mispel
Quercus robur — Stieleiche Morus nigra — Schwarzer Maulbeerbaum
Tilia cordata — Winterlinde Prunus avium — Vogelkirsche
Tilia platyphyllos — Sommerlinde Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus domestica — Speierling
Sorbus torminalis — Elsbeere
b) Landschaftsstraucher:

Berberis vulgaris — Berberitze

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Waldhasel

Crataegus monogyna — Eingriff. WeilRdorn

Crataegus oxyacantha — Zweigriff. Weil3dorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Rainweide
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Rhamnus frangula — Faulbaum

Ribes alpinum — Johannisbeere

Rosa arvensis — Feldrose

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Folgende Pflanzqualitaten sind dabei mindestens erforderlich:

Baume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch
Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Grundsatzlich sind vor dem Hintergrund des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BnatSchG nur gebietseigene Gehdlze
aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben* entsprechend des ,Leitfa-
den zur Verwendung gebietseigener Geholze®, des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (2012) zu pflanzen.
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Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind mit Dreibock anzupfahlen; in den Rand-
bereichen ist ein Fege- bzw. Verbissschutz (Fegeschutz-Spiralen, Wuchshillen 0.4.) anzubringen.

Bei allen Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstéande nach den 88 44-47 des Landesnach-
barrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu achten.

Die Pflegearbeiten der Baumpflanzungen erfolgengemaf? DIN 18916 und 18919 und umfassenim Rah-
men der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zwei Pflegegange pro Pflegejahr. Diese beinhalten
das Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs, das Wassern der Pflanzungen, den Ersatz bei Ausfall,
die Kontrolle und das Nachbessern der Pfahle und Bindungen, ggf. das Lockern zu enger Bindungen
und die Kontrolle auf Schadlingsbefall.

5.2.4 Externe Kompensationsmal3inahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich infolge der geplanten neuen baulichen Anlagen kann nicht vollstan-
dig im Geltungsbereich A erbracht werden. Somit sind KompensationsmaRnahmen an anderer Stelle
erforderlich. Abziglich der oben beschriebenen Kompensationsmafnahmen (Randeingriinung) von
590 m2 innerhalb des Vorhabengebietes und dem Umfang der bereits vorhandenen Teil- und Vollver-
sieglungen verbleibt ein Defizit von:

7.689 m2-(1.753 m?x 0,5) -1.250 m? - 590 m? = 4,970 m?

(Neuversiegelung - vorhandene Teilversiegelung - vorhandene Vollversiegelung - Randeingrinung =
verbleibendes Defizit)

Das Kompensationsdefizit wird durch die Herstellung und dauerhafte Sicherung einer Flache mit Rege-
lungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf dem im nachstehenden MafRnahmenblatt aufgefuhrten Grundstu-
cken gedeckt und planungsrechtlich als weitere Geltungsbereiche B und C im Bebauungsplan gesichert.
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5.2.4.1 Tabelle

Externe Kompensationsflichen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Naturund Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gemarkung: Frfeld FlachengroRen: 2.580m? 3.036 m?
Flur:12;4 Derzeitige Nutzung:  intensive genutzter Acker
Flurstiicke: 20/2 teilweise; 66

Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten

Titel der MaRnahme: Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland

Ziel/Begriindung der MaRnahme:
- Kompensation der Schutzgiiter Pflanzen und Boden
- Schaffung von Griinland in einem griinlandarmen Gebiet

Beschreibung der MaRnahme:
- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache

- Einsaatmit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaf den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mitge-
bietseigenem Saatgut” (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafsbau e.V.,2014). Sollte
eine Verfugbarkeitdes Mahdgutes nachweislich nichtgegeben sein, kann alternativ die Einsaat mit einer bli-
tenreichen Regio-Saatgutmischung (Ursprungsgebiet9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) idealer-
weise im Zeitraumvon Februar bis Mai oder Ende Augustbis Anfang Oktober erfolgen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Mahddes Griinlandesin den ersten 5 Jahren zunachst2 x pro Jahr, erste Mahdin der zweiten Junihélfte,
zweite Mahd etwa ab der zweiten Augusthélfte; ab dem6. Jahr 1 x pro JahrEnde August/Anfang Septem-
ber, ggf. Durchflinrung von Schrépfschnitten zur Verdrangung von unerwlinschten einjahrigen Krautern und
Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzichtauf Dlingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

5.2.4.2 Berucksichtigung agrarstruktureller Belange

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Er-
satzmaflRnahmen ist gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen.
Aufgrund der Tatsache, dass die Béden der Ausgleichsflache gemaf Kartenviewer des LGB (2020) nur
geringe Ackerzahlen von> 20 bis < 40, bzw. > 40 bis < 60 aufweisen und der Bereich im Regionalen
Raumordnungsplan eine sonstige Landwirtschaftsflache, aber kein Vorranggebiet firdie Landwirtschaft
darstellt, werden keine fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden in Anspruch ge-
nommen.

Flur 12, Nr. 20/2 tw.

Weiterhin istdie Flache von zwei Wegeparzellen umgeben, sodass lediglich eine Verkirzung des Acker-
schlags zu konstatieren ist und die wirtschaftliche Einheit nicht unterbrochen wird. Zum anderen ermég-
licht die ausgewahlte Flache zumindest an der nérdlichen Seite die Arrondierung an ein vergleichsweise
hoherwertiges Biotop, da nordwestlich ein von Gehdlzen bestandenes, naturnahes Grundstick mit ei-
nem Stillgewasser anschliel3t und somit eine Wiedervernetzung von Biotopen gewahrleistet werden
kann.

Flur 4, Nr. 66

Die Flache soll lediglich als Wiesenflache entwickelt und nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Insofern
stellt die Nutzungsanderung lediglich einen Ubergang an bereits dort befindliche Wald- und Wiesen-
standorte dar.
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5.3

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Bei Umsetzung der in Kapitel 5.2 aufgefihrten KompensationsmalRnahmen ergibt sich die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung:

Betroffenes Schutzgut bzw. | Beeintrachtigung Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen Zeitlicher Verbleibender
Funktion Ausgleichs- | Kompensati-
erfolg onsbedarf
Umfang |Art Umfang | Art
Schutzgut Pflanzen
Verlust von bedingtwertvollen | 2.236 m2 | Verlust von Privatgartenanla- 2236 m?2 Umwandlung von Ackerflachen in extensives | ausgeglichen 0 m2
Biotopstrukturen (Wertstufe 2) genund einerBaumreihe ' Grinland mitRegelungen und MafRnahmen <5 Jahre
(siehe Kapitel 4.2.2) zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und LandschaftgemaR § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB (externe Kompensationsfla-
che; Geltungsbereich B+ C)
Verlust von wertvollen Biotop- | 294 m2 x 2 | Verlust einer Streuobstbrache 588 m?2 ausgeglichen 0m?2
strukturen (Wertstufe 3) =588 m2 |jungerAuspragung (siehe Ka- Flachen furdie Anpflanzung von Baumen, <5 Jahre
pitel 4.2.2) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
man g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (interne Kom-
2.824 m2 ; o N
pensationsflache; Randeingriinung)
Schutzgiuter Boden — Wasser
— Klima/Luft
Verlust der natirlichen Boden- | 4.970m2 | Beanspruchungvon Bdden 2.580m2 | Umwandlung von Ackerflachenin extensives | ausgeglichen 2.390 m?
funktionen durch Neuversiege- | (bereits |und Freiflachen durch Neu- Grinland mitRegelungen und MafRnahmen <5 Jahre
lung, Verlust der Versicke- abziglich [versiegelung (siehe Kapitel zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
rungs- und Wasserrlickhaltefé- | der Rand- | 4.3) Boden, Natur und LandschaftgemaR 8 9 Abs.
higkeitsowie Verlust eines eingru- 1 Nr. 20 BauGB (externe Kompensationsfla-
Kaltluftentstehungsgebietes, nung) che; Geltungsbereich B)
Reduzierung des Luftaustau-
sches am Siedlungsrand
Umwandlung von Ackerflachen in extensives | ausgeglichen - 646 m?
3.036 m2 | Grinland mitRegelungen und MaRhahmen <5 Jahre
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und LandschaftgemaR § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB (externe Kompensationsfla-
che; Geltungsbereich C)
5.616 m? - 646 m?
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6 Ergebnis derPrifung von in Betrachtkommendenanderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten

In der Begrindung wird in Kapitel 1 auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Sie dient insbe-
sondere den folgenden stadtebaulichen Zielsetzungen:

e Ortsansassige Birger erhalten einerseits die Mdglichkeit einer Erweiterung ihrer landwirtschaftli-
chen Betriebe, aber zum anderen auch Wohnh&user firihre Familien oder neu hinzukommende
Birger zu schaffen. Somit werden die ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe gestarkt und Ar-
beitsplatze erhalten und neuer Wohnraum wird geschaffen.

e Durch die Umnutzung dieses Innenbereiches und die daraus resultierende zusatzliche Bebaubar-
keit soll eine 8kologisch und 6konomisch sinnvolle Nachverdichtung in einem von Bebauung be-
reits gepragten Gebiet geschaffen werden, wie es inzwischen auch den baugesetzlichen (so v. a.
in Abs. 1a Abs. 2 BauGB) sowie den landes- und regionalpolitischen Vorgaben (z. B. des LEP IV;
Stichwort “Innenentwicklung vor Au3enentwicklung) entspricht.

e Fir die benétigte Schaffung von Wohnraum werden keine neuen und bisher unbelasteten bzw. un-
versiegelten Flachen ,auf der grinen Wiese“ in Anspruch genommen.

e Infolge der Planung werden auch keine schitzenswerten Biotopstrukturen oder ortsbildasthetisch
bedeutsame Elemente nachteilig betroffen und somit erscheint der potenzielle Eingriff aus Sicht
des Naturhaushaltes vertretbar.

In Kapitel 5 der Begriindung wird zudem auf Standortalternativen eingegangen. Alternative Standorte

mit einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fir die nun geplante Nutzung in Frage kom-

men, durch Ubergeordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus umweltrelevanten Aspek-
ten dafiir besser zu bewerten waren, befinden sich in der Gemarkung von Furfeld nicht.

Auf Grund der Gré3e und Lage des Geltungsbereiches sowie der genannten Zielsetzungen zur Schaf-
fung von Wohnraum und Arbeitsplatzen drangen sich aktuell keine anderweitigen Planungsmaéglichkei-
ten auf.

7 Zusatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen —beider Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgter Tiere und Pflanzen basiert auf einem eigenstandigen Fachgutachten (Artenschutz
mit Biotoptypenkartierung) sowie auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung pla-
nungsrelevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind darliber hinaus nicht aufge-
treten, sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfiigbaren Unterlagen reichten aus, um die
Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben
und bewerten zu kdnnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiithrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das Monitoring nach der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaf Ziffer 3b) schwerpunkt-
maRig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplanung auf
die Umwelt“. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitéat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. MaRnahmen zur Uberwachung sind dem-
zufolge nicht abzuleiten.

Daruber hinaus ist davon ausgehen, dass die Gemeinde von unerwarteten Auswirkungen durch die
Fachbehdrden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der Informationsver-
pflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umwelt-
prifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bésen Morgen Il i.V.m. 2. And. ,Im Bésen Morgen* wird
erforderlich, um eine bereits bebaute Flache am westlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Furfeld
optimal fiir eine Nachverdichtungsmal3nahme auszunutzen. Derzeit sind im Geltungsbereich Uberwie-
gend landwirtschaftliche Hallen vorhanden. Es sollen Wohngeb&ude und weitere landwirtschaftliche
Hallen auf der ca. 0,96 ha groRen Flache gebaut werden. Da die Gemeinde keine weiteren Baullicken
in dieser GroRenordnung besitzt kann mit dem Bebauungsplan eine Nachverdichtung auf einer derzeit
locker bebauten Flache geschaffenwerden, ohne neue Flachen in der freien Landschaft in Anspruch
zu nehmen.

Inhalt und Festsetzungen der Planzeichnung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasstinsgesamt eine Flache vonrund 9.611 m2. Aufgrund
der Lage des Vorhabengebietes im Firfelder Innenbereich wird im Bebauungsplan ein Dorfgebiet (MD)
festgesetzt. Das Dorfgebiet nimmt dabei die gesamte Flache von 9.611 m2 ein. Zur Aufwertung des
Ortshildes werden entlang der Westseite des Gebietes rund 590 m2 als Randeingrinung gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die gesamte Flache des Geltungsbereichs liegt in der Wasserschutzzone |l des abgegrenzten Trink-
wasserschutzgebietes Firfeld (Nr. 401201322). Den daraus resultierenden Vorgaben ist durch entspre-
chende Festsetzungen und Hinweise zu begegnen. Hierzu ist die eingegangene Stellungnahme der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz zu beachten.

Andere Schutzgebiete naturschutzrechtlicher oder sonstiger Art sind weder im Geltungsbereich selbst
noch in der ndheren Umgebung zu verzeichnen (mit Ausnahme des nérdlich liegenden Landschafts-
schutzgebietes ,Rheinhessische Schweiz").

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise auf einer archéologischen Verdachtsflache mit méglichen
Vorkommen vorchristlicher Graber. Hierzu ist das Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe -
Direktion Landesarchéaologie zu beachten.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt:

Auf Grund der bisherigen Nutzung und bereits bebauter Flachen, der Ortsrandlage ist der Geltungsbe-
reich stark anthropogen Uberpragt und in Bezug auf die genetische und 6kosystemare Vielfalt von un-
tergeordneter Bedeutung. Es wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung durch das Biro BG Natur aus
Nackenheim erstellt, die als Grundlage fir artenschutzrechtliche Mal3nahmen zu berlicksichtigen ist.
Eine Betroffenheit von streng und besonders geschitzten Arten kann demnach unter Zugrundelegung
der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Durch den Bebauungsplan gehen Biotoptypen der mittleren Wertstufe 2 ,bedingt wertvoll’ im Umfang
von 2.236 m2 sowie 294 m? ,wertvolle’ Biotope der Wertstufe 3 verloren, die als ausgleichbar im Sinne
der der Eingriffsregelung eingestuft werden. Andere Hoherwertige Biotoptypen sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Schutzgut Boden / Flache:

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung von rund 5.563 m2 planungs-
rechtlich ermdglicht. Betroffen sind Gberwiegend intensiv genutzte Boden mit hohem Ertragspotenzial
aber auch bereits teil- und vollversiegelte Boden. Die Neuversiegelung bedingt erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Boden, insbesondere den Verlust der Versickerungs- und Wasserriickhal-
teféhigkeit des Bodens, die im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen sind. Durch die festgesetzte
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Randeingriinung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB erfolgt eine Aufwertung der Bodenfunktionen im Umfang
von 590 m?, sodass ein Teil der zu leistenden Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches erbracht
werden kann.

Schutzgut Wasser:

Der Geltungsbereich befindet sich etwa zur Halfte in der Zone Il des abgegrenzten Trinkwasserschutz-
gebietes Furfeld (Nr. 401201322). Hierzu sind die in Kapitel 5.1 gelisteten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafnahmen gemal eingegangener Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 08.06.2021 zu beachten.

Oberflachengewasser sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen. Eine Gefahrdung des Grund-
wassers kann unter Berlicksichtigung Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen ausgeschlossen.

Durch die mégliche Neuversiegelung im Umfang von 5.563 m2 ergibt sich eine Reduzierung der Grund-
wasserspeisung sowie eine Gefahr der Abflussverscharfung. Durch die Festsetzung der wasserdurch-
lassigen Bauweise fir PKW-Stellplatze, sowie der Festsetzung von Grundflachenzahlen wird dem ent-
gegengewirkt. Zudem fihrt die festgesetzte Randeingriinung zu einer entsprechenden Aufwertung der
Versickerungs- und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens.

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt eine mittlere Eingriffsempfind-
lichkeit zuzuschreiben.

Schutzgut Klima / Luft:

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von
Flachen mit Kaltluftproduktionim Umfang von rund 5.563 m2 sowie zu einer Erh6hung der Warmebe-
lastung innerhalb des Geltungsbereiches.

Durch die Festsetzungen zur inneren und &uf3eren Begrinung des Geltungsbereiches werden mittel-
bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken und
die Luftqualitéat erhdhen. Zu nennen ist hier die Schaffung einer Randeingriinung in Form von Vegetati-
onsstrukturen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen nicht zu konstatieren.

Schutzgut Landschaft:

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung Firfeld am Ortsrand verbun-
den. Durch die Errichtung der méglichen landwirtschaftlichen Geb&aude und Wohnhauser verandert sich
das Orts- und Landschaftsbild am westlichen Ortseingang der Ortsgemeinde nur geringfigig.

Durch die stark ausgeraumte Feldflur der ndheren und mittleren Umgebung sowie eine Vielzahl von
Windkraftanalgen in etwa 1,5 km Entfernung stidwestlich des Geltungsbereichs ist Landschaftsbild zu-
dem als anthropogen Uberpragt und landschaftsasthetisch vorbelastet zu bezeichnen. Landschaftsbild-
pragende Elemente, wie etwa gliedernde Geholzstrukturen, gehen bei Umsetzung des Vorhabens auf
der schon teilweise bebauten Flache des Geltungsbereichs damit kaum verloren.

Die im Bebauungsplan zulassigen Baukérper werden durch entsprechende Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung soweit als méglich reduziert, wie etwa die Festsetzung von Grundflachenzahlen,
damit sie sich in die ndhere Umgebung eingliedern. Auch die festgesetzte Flache fiur die Anpflanzung
mit Baumen II. Ordnung fuhrt mittel- bis langfristig zu einer Eingriinung des Baukoérpers.

Zudem werden durch bauordnungsrechtlich-gestalterische Vorgaben Beeintrachtigungen auf das Orts-
rand- und Landschaftsbild verringert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen nicht zu konstatieren.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachqlter:

Das Gebiet befindet sich au3erhalb von Grabungsschutzgebieten.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéa-
ologie (Mainz; Schreiben vom 08.06.2021) ist der Geltungsbereich jedoch Teil einer archédologischen
Verdachtsflache auf Graber aus vorchristlicher Zeit. Archéologische Funde sind damit bei Realisierung
des Vorhabens nicht auszuschlieRen und entsprechend anzuzeigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern sind damit nicht zu konstatieren.

Fazit und MaRnahmen:

Mit Ausnahme des Schutzgiter Boden/Flache und Wasser ist der Geltungsbereich durch eine geringe
Eingriffsempfindlichkeit gekennzeichnet.

Es wurden die potenziellen Konflikte der kiinftigen Nutzung dargestellt und daraus entsprechende Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffsqualitat abgeleitet.

Durch die mégliche Neuversiegelung im Umfang von 5.563 m2werden KompensationsmalRnahmen be-
zlglich des Schutzgutes Pflanzen sowie des Schutzgutes Boden/Flache ausgel6st. Durch die festge-
setzte Randeingrinung kann ein Teil des Kompensationsbedarfs des Schutzgutes Boden/Flache im
Vorhabengebiet selbst erbracht werden.

Dennoch verleibt ein Kompensationsdefizit im Umfang von 4.970 m2. Dieser wird durch zwei nahegele-
gene, geeignete externe Ausgleichsflachen mit Regelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gedeckt und
planungsrechtlich als weitere Geltungsbereiche B und C im Bebauungsplan gesichert. Unter Beriick-
sichtigung agrarstruktureller Belange sowie der mdglichen Wiedervernetzung von Biotopen ist die Um-
wandlung einer Ackerflache in extensives Grinland vorgesehen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich infolge der geplanten neuen baulichen Anlagen kann dabei in we-
niger als 5 Jahren vollstandig erbracht werden.
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