Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
,»Auf der Scheiwiese”, Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim im
vereinfachten Verfahren gemal § 13 Baugesetzbuch

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Auf der Scheiwiese®, in Kraft getreten
am 07.09.1989 haben weiterhin Bestand, soweit sie nicht der vereinfachten Anderung

unterliegen. Erganzungen sind in blau aufgefiihrt, Festsetzungen die kiinftig nicht mehr

Bestandteil des Bebauungsplans sind, werden ebrehgestrichen dargestellt. Fir die
weiterhin bestehenden Festsetzungen des alten Bebauungsplans gelten jeweils die
seinerzeit gultigen Rechtsgrundlagen (nachfolgend aufgeftihrt Fur die im Rahmen der 3.
Anderung im vereinfachten Verfahren erganzten Festsetzungen gelten die unter Nr. 10
aufgefuihrten Rechtsgrundlagen in ihren dort angegebenen Fassungen. Die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans gelten
unverandert, da diese auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen.
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. ! S. 2253) (insbesondere die §§ 1.2.
3.4.8,9,10 und 30).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO-Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBL. T.
S. 2665).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 10.12.1986 (GVBl. S. 307).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1981 - PlanZv0 81 vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833).

§ 17 des Landesgesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPflG -) in der Fassung
vom 05.02.1979 (GVBl. S. 37).

§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und &hnliche VYorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBl. I S. 721,

ber. S. 1193) zul. gedndert durch Artikel 2 des 2. Gesetzes zur Anderung des Abfallbeseitigungsgesetzes

vom 04.03.1982 (BGBl. I S. 281), 2. Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom
04.10.1985 (BGBL. [ S.-1950).

Textfestsetzungen:

1. Art der baul.Nutzung MaB der baul. Nutzung Bauweise
§ 9 (1) 1 BauGB § 9 (1) 1 BauGB § 9 (1) BauGB
§1(2) u. § 1 (4) Baunvo §§ 16, 17 BauNvo § 22 BauNvo
Gewerbegebiet o
(GE) § 8 BauNvo GRZ = 0,8 GFZ = 2,0

Ausnahmsweise kdnnen im "Teilbereich A" 0
SilTos, siloartige Gebdude bis zu einer
TH 18,0 m iber gew. Geldnde gemdB § 31
(1) BauGB im Einvernehmen mit der Ge-

meinde zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet GE sind ) . :
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO In dem Gewerbegebiet GE wird eine

maximal zulassige Gebaudehothe von
10,0 m festgesetzt. Die Gebaudehdhe
wird gemessen zwischen dem
StrafRenniveau bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante des Geb&udes mit der
Oberkante Dachhaut.
Hoéhenbezugspunkt fur das
StralRenniveau ist die Hinterkante der
das Grundstiick erschlielenden
StralBenverkehrsflache, gemessen in
der jeweiligen Grundstlicksmitte. Bei
Eckgrundstlicken ist der hoher
liegende Bezugspunkt mafgeblich.

folgende unter

§ 8 Abs. 2 BauNVO genannte
zulassige Nutzungen nicht
zulassig:

1. Selbststandige
Lagerhauser,
2. selbststandige Lagerplatze.




Im Gewerbegebiet GE sind
gemaf 8§ 1 Abs. 6 BauNVO
folgende unter

§ 8 Abs. 3 BauNVO
genannte, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht
zuléssig:

1. Vergnugungsstatten

Im Gewerbegebiet GE sind
gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig:

1. Schrotthandler,

2. Schaustellerbetriebe,

3. Freiflachen-
Photovoltaikanlagen,

4. Autohandler.

2. Nebenanlagen und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 14 (1) und 23 (5) BauNVv0)

Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNvO und Garagen gem. § 12 BauNV0 mu§§en\e1nen Abstand von mindestens 5,0 m von den
StraBénbegrenzungslinien einhalten. Die Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den Baugrenzen dirfen
nicht als Lagerpldtze genutzt werden. Punkt 5 ist zu beachten.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Sudlich der PlanstraBe "B" wird die Hohenlage der Hauptbaukdrper - Oberkante ErdgeschoBfuBboden - mit mindestens
0,60 m festgesetzt. Diese Hohe ist {iber der StraBe in der Mitte der straBenseitigen Gebdudelinie zu ermitteln.
Nordlich der PlanstraBe "8" wird-die Hohenlage der Hauptbaukorper - Oberkante-ErdgeschoBfuBboden - m{;/
mindestens 0,20 m festgesetzt. Diese Hohe ist iber dem natirlichen Gebdude-zu ermitteln. A

4. Gestalterische Festsetzungen (S 9 (4) BauGB, § 86 LBau0)

b) Einfriedigungen

—Einfriedigungen im Bereich der StraRenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Héhe von,2/b‘mxz__'§819._UnJ&e—-»,
= relch _der Slchtflachen darf die-Einfriedigung nicht -hdher-als 0,50 m sein.

5. §8 9 (1) 1o und 9 (1) 11 BauGB g

Die schraffiert dargestellten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu der LandesstraBe 413 hin sind 5cnutz-
fldchen (Abstandsfldchen gem. § 22 LandesstraBengesetz). Diese Fldchen sind von jeglicher Bebauun  (auch Neben-
anlagen. Garagen und Lagerpldtze) freizuhalten und gdrtnerisch bis auf die notwendigen Stellpldtze
Zu nutzen.

Im Bereich der LandesstraBe 413 sind die Grundstiicke lickenlos einzufrledigen. Zugdnge und Zufahrten sind un="
zuldssig.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen Einfriedigungen und Anpflanzungen eine Héhe von 0,50 m nicht, 0bgzgggtgen.

6. Flichen gem. § 9 (1) 24 BauG8-und MaBnahmen gem. §- 9-{1) 20-BauGB- —>> ’”f/\“\/i =

Die in der Planurkunde eingetragene Immissionsschutzpflanzung ist S zflache gem. § 9 (1) 24 BauGB. Auf
dieser Fldche sind MaBnahmen gem. § 9 (1) 20B&uGB:zum Schutz ge Staub, Ldrm, Abgase und zur Verbesserun
des Landschaftsbildes in Form einer mehrreihigen Schutzpngﬁ ung festgesetzt. (Siehe Pflanzschema Anlage 2).
Im Bereich der Sichtfléchen darf die Bepflanzung eine Hohe von 0,50'm nicht ibersteigen. Zu jedem Bauantrag
ist ein Bepflanzungsplan mit Pflanzschema vorzulegen.

7. Mindestgréf3e der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstlicke mit einer Grof3e von weniger als 1.500 m2 sind unzulassig.



8. Vermerke (8 9 Abs. 6a BauGB)

Ein Teilbereich im Nordosten des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans liegt
innerhalb eines gemaf § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets (siehe Abbildung 1, Flurstiick Nr. 96/2, 96/3 teilweise (tw.), 94/2 tw.,
127/4 tw., 174/1 tw.). Dabei handelt es sich um ein noch nicht festgesetztes Gebiet, das bei einem
Hochwasserereignis Uberschwemmt wird, welches statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.
Dieses wird von der nach § 83 Abs. 1 LWG zustandigen Wasserbehérde (Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) Nord) vorlaufig gesichert und 6ffentlich bekannt gemacht. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte im Staatsanzeiger Nr. 30 am 20.08.2018. Dieses
Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG wird im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.
6a BauGB vermerkt.

Abbildung 1: Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet und iberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet des Appelbachs gemaR Auskunft SGD Nord
(Geltungsbereich der 3. Anderung schwarz umrandet, Abbildung
unmalstablich)
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9. Hinweise

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstandig innerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiets des Appelbachs. Gemal Auskunft der SGD Nord handelt es sich dabei um Gebiete, die
erst bei einem Uber 100-jahrigen Hochwasser (Extremhochwasser) tberschwemmt werden oder
die bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kénnen. Diese
Gebiete sind nur nachrichtlich aufgezeigt und haben somit lediglich Warn- und Hinweisfunktion.
Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.



10. Rechtsgrundlagen

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert am
04.05.2017 (BGBI. I S. 197)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung von

17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt
geandert am 15.06.2016 (GVBI. 2015 S. 77)

. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt

geandert am 03.12.2014 (GVBI. 2014 S. 245)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt geandert
am 21.12.2016 (GVBI. 2016 S. 583)

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970 S. 198), zuletzt gedndert am

21.07.2003 (GVBI. 2003 S. 209)

10.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2582), zuletzt geandert am

04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

11.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt

geandert am 27.03.2018 (GVBI. 2018 S. 55, 57)

12.Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt

gedndert am 19.12.2018 (GVBI. 2018 S. 448)



