Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
,»Am Schiitzensteeg“, Ortsgemeinde Pfaffen-Schwabenheim im
vereinfachten Verfahren gemal § 13 Baugesetzbuch

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Schitzensteeg®, in Kraft getreten am
21.10.1993 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahre 1998 haben
weiterhin Bestand, soweit sie nicht der vereinfachten Anderung unterliegen. Erganzungen

sind in blau aufgefiihrt; Festsetzungen die kiinftig nicht mehr Bestandteil des

Bebauungsplans sind, werden durehgestrichen dargestellt. Erganzungen im Rahmen

der 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahre 1998 sind in gI'UN dargestellt. Fir die
weiterhin bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie der 1.
Anderung gelten jeweils die seinerzeit gultigen Rechtsgrundlagen. Fur die im Rahmen der 2.
Anderung im vereinfachten Verfahren erganzten Festsetzungen gelten die unter Nr. 9
aufgefuihrten Rechtsgrundlagen in ihren dort angegebenen Fassungen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
. machung vom 08.12.1988 (BGBI.l.S. 2253?.

2. Verordnung (iber die baulliche Nutzung der Grund-—
‘stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBILL.S. 1763) , zuletzt gedndert :
durch Verordnung vom 23.01. 1990 (BGBILS, 127). . .

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane |
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes {PianzV)
vom 30.07.1981 (BGBLLS. 833) , sowie die Anlage zur
PlanzV 1881 und dies Pin 18 003. ° .

4- § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § B6 Abs. 6 der
* Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinlqnd—anlz vom
28.11.1986 '(GVBLS. 307) . - :

. 5, andesbquordnung tir Rhclnland-—Pfalz (LEqu) vorn
28.11.1986 . (GVBLS. 30?)

6. Gemeindeordnung fbr Rhemland—Pfulz vom 14,12.1873
(GVBLS. 419), zuletzt gedndert durch das Landes—
d gesetz vom 27.03.1987 (GVBI S. 64)."

7. Landesgesetz liber thurschutz— und L&n-dscthtspﬂege
(LPAG) in der Fassung vom 05.02.1879 (GVBL.S. 36) ;
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.03. 1987

2 Bundeslmmlsslcmsschutzgasotz (BImSchG) vom 15.03.1974
(BGBIL.S. 721) , zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 26.11.1986 (BGBI I.S. 2089)

=), Landesgese:t.: zZum Schut’z und zur Pﬂege der Kulturdenk—
maéler —Denkmalschutz— und Pflegegesetz— (DSchPfG) vom
23.03.1978 (GVBLLS, 159) , zutetzt gedndert am 07.02.
1983 (GVBLLS. 17) .



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-

1. Art und MaB der Pavlichen Nutzung (§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGhd)

1.1 Art der;bav]ichen Nutiung: Gewerbegebliet gemis § 8 EauNVvo.

1.2 AusnahmJLeise k&nnen zuqel&Jsen werden Wohnungen und
. Anlagen lemif BauNvo § 8 (3) ziffer 1, ziffer 2.
Vergnilgungsstitten gemdp BauNVO § 8 (3). 2iffer 3 sind nicht
zulissiqg. < :

-

1.3 Ma# der  baulichen Mutzung: Die Grundlflchenzahl (GRZ) wird
= gerdsS §| 17 Abs. 1 BauNvoO auf/ 0,6 festgesetz:, die Bdaumas-~
- senzahl au!‘nax. 4,0.0(§ 12 (4)) Satz ) wird ausgeschlossaen.

. 4 -
1.5 DéEcher ind| zu eincniﬂindtstantcil von 70 & der Gesanmt-

dachfld¢he u begrinen. Fir die Dachbegriinung sind nur
zweischichtige Aufbauten mit mindestens S c¢m Substrat zu-
lissig. | Fir [die Begrilhung sihd Sedum-Arten und/oder Xrau-
tige Arjen zii verwenden. <

Erganzung von Ziffer 1.5 im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans:

Eine Unterschreitung dieses Mindestanteils oder ein vollst#ndiger Verzicht
auf die geforderte Dachbegrilinung ist im Einzelfall moglich, wenn zur Kom-
pensation des Wegfalls der Leistungen und Funktionen zur Aufrechterhaltung
eines leistungsfdhigen Naturhaushaltes stattdessen folgende MaBnahmen er-
griffen werden:

- Dezentrale Rlickhaltung des Oberflichenwassers der Dachflichen auf dem
Grundstlick in Zisternen oder Mulden zur Verdunstung | Versickerung mit
Uberlauf an die Kanalisation

- Pro Reduzierung der geforderten Dachbegriinung um 50 gqm ist ein
groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzenliste zusitzlich zu den festgesetzten
Pflanzgeboten gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf dem Grundstiick zu pflanzen.

- Herstellung von strukturreichen Grlinfldchen inne
rhalb der tiberbaubaren
Grundsticksfldchen zus#tzlich zu den bereits geforderten Begrlnungsmaf3-

nahmen auf den nicht Uberbaubaren Grundstilcksfldch
i
entfallenden Dachbegriinung. it

"Werden lauf | den iGrun stﬁckqA anstelle cer Gebidude nit
Flachdighern versiegelite Lagerflilchen erstellt, so ist ‘pro
150 m* pefestigter Lacerfliche 1 groBkrcniger Laukbaum 2u
pflanzen.

1.6 Fuﬁdamer:ier'nqew: Der| Ausbau von Kellergeschossen ist nur
. unter W;hngef&uden zuﬂissiq.




1.7

1.8

1.9

Im Gewerbegebiet GE sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende unter
§ 8 Abs. 2 BauNVO genannte zulassige Nutzungen nicht zuléssig:

1. Selbststandige Lagerhauser,
2. selbststandige Lagerplatze.

Im Gewerbegebiet GE sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig:

Schrotthandler,
Schaustellerbetriebe,
Freiflachen-Photovoltaikanlagen,
Autohandler.

o gk w

In dem Gewerbegebiet GE wird eine maximal zulassige Gebaudehohe von 10,0 m
festgesetzt. Die Gebaudehohe wird gemessen zwischen dem Stral3enniveau bis zum
Schnittpunkt der Aul3enkante des Geb&udes mit der Oberkante Dachhaut.
Hohenbezugspunkt fir das Stral3enniveau ist die Hinterkante der das Grundstlck
erschliefenden Straenverkehrsflache, gemessen in der jeweiligen Grundsticksmitte.
Bei Eckgrundstiicken ist der héher liegende Bezugspunkt mafR3geblich.

Bauvejise und stclgnunq der daulichan Anlagen,

{§ 9 Abs. & Nr. %1 Baugs) -

2.1 Die Bau\-else wird gemidf § 22 -Abs. : BauNVO als offene.Bau-

4.

5.

.5.1

weise fjstqenuz..

Ncbcnnnlagen ’ G‘nkqgc’n.« und

latze (§ 9 (1). 2iff. 4 BauGB)
(ss 12, 14 (1) und 23 ($) A v

T s

KNVO,  Stellplitze und Garagen
innerhald der {(berbaubaren
tellplitze dUrfen 2usit2lich
enbegr enzungslxnxen und Bau-

AR 1 Nebenanlagen gem. § 14| (1) Ba
gem. § [12 [BauNvO si
Grundstilcksflichen zulfissy

av{ den [Fl¥chen zwischen ét-a
9ren;e'\ crgeséhen wer en.

3.2 Vor Garagen ist ein Sthuraum Yon nind. 5.0 m freizuhalten.

3.3 Der Ver%:ege ungsg'ad er Stellplitze und .Lagerflichen ist

* méglich gering 2u halten. Sie sind mit wassergebundener
Beldgen,l auf Licke verlegtem Pflaster, Rassengitterstei-:
nen, o. i, herzustellen. Cas| durch die \’crsiegchnq an-~
faléende_c«bdr'lacr.cn-asset apf ir Trennsystem abgefiihrt
wverden.. .

:Hb‘hcnlagc de bau‘lichen Anlagen {§|.9% (2) nucs).

siidlich. der Rlanstrafe wird die HSrenlage der Hauptbaukdr;}er s
Oberkarte Erdgeschoffufboden - =i mindesters 0,60 m festge-
set2zt, Diese Hihe ist {ber cder StraBe in cder Mitte der stras-

senseizigen Gebdudelinie zu ermittein. Nordlich der.Planstrafe’
wird die Hdhenlage der Mauptbauvkérper - Oberkante “rdgeschob-‘

fuSboden - mfit mindestens 0,20 = fcstqcutz" Diese Héhe ist
{iber cder bester nenden ﬁa’trl‘xchln Celinde 2u erxitreln. :

H

‘Bauordnunhgsr chtlzchc rcstsctzunqc qcnin‘; 9 Abs. ¢ BauGh,

i. V. mit §

5.2 Fur die Dacheindeckung sind nur (exténsiv) begriinte Dacher zulassig. Ausnahmen
hiervon kénnen zugelassen werden.

-5



5.3 Die Maupkfirstrichiung scilte| in cst-westlither Richtung
verlaufer], dapit grundsdtziich|die ¥oglichreis der aktiven
und- passilven Solarnutzung gegepen ist. R o &

+ ] L ' .
3 czundstﬂcxit'{iflibhen-undléffcntlicﬁc Grinflichen (§ % (1)

-Rre 1% und ‘2% BauGB} und Pflanzg®bot (§ § (1) Nr. 25 a + b

BauGh)

6.2

der*df‘antll hcn Gritnflichen und der nicht ﬂber-
crujdstucksflfchen sind Gehdlzqruppen aus heimi-
tandortgerechten BXumen und Striuchern genis
iste} Purkt 6.3 ‘anzulegen und 2zu unterhalten,
Flicre ktnnen als extensive Wiese mit wmaxinal
€n pro Jahr -angelect yerden. i ' .

6.1 Innarhal
bavbaren
schen,
PZlanzen
20 . % de
2 Schnit

Im Uberschvemmungsgebiet des Appelbaches (20 m Bereich zum
Cewisser) sind innerhalb eines 15 m breiten Streifens abd
Béschungsoberkante nur Gehdligruppen aus Striuchern gemis
Pflanzenliste Punkt 6.5 anzulegen und zu unterhalten.

40 t der Fliche sind als extensive Wiese xit maximal
2 Schnitten pro Jahr .anzulegen.
i '

Die Fl¥chen innerhalb der Baugrenze, die nicht fiir Geblude
oder Nebenanlagen in Anspruch genomnen wverden, sind als
Grinfliche =it tibarwiegend heimischen Str3uchern und Biu-
men gemdh Pflanzenliste Punkt 6.5 anzulegen und v unter-
halten.

“

Je 150 a' nicht berbauter Grundsticksfliche ist ein gros-
kroniger Laubbaum 2u pflanzen oder alternativ die Pflan-
zung von 20 m? Feldgeh®lz mit standortheirmischen Gehdlzdn.

FUr je & Stellplitze ist nindestens ein groAkroniger Laub-
baum zu “pflanzen, die Biume und der Wurizelbereich sind
durch geeignete MaBnahnen veor Bcschhdigungen zu schiitzen.
FUr weniger wie ¢ Stellplitze ist nindestens 1 grobkrc-
niger Laubbaum 2u pgflanzen.

die im Plan

Diese. Pflanzgebote sind pjight  auf
cdargestellten An-

"landespf{legerische Zielvorstellungen®

pflanzungen anrechenbar.



6.4 Filr das Ffianzgebot BElme im StraBSenbereich sind nur grof-
kronige Laurb¥ume 1. Ordnung zuldissig. Die Biume und der
wurzelbereich sind durch geeignete Mafnahren vor Beschidi-
gungen zu schitzen. ; 5 ' L .

6.5 Pflanpzenliste:- e : il
Empfehlungen fir die Auswahl von Pflanzen im Plangebliet:

*Acer ‘carpestre- e Feldahorn -
Acer pseudoplatanus = ‘Bergahorn . AN
"Alnus glutinosa ' ~ Schwarzerle .,
Carpinus betulus - Hainbuche -~
Crataegus ronogyna . = weifdorn
Fraxinus excelsior . - Gemeine Esche , *
Quercus petraea . = , _ Traubeneiche
.Quercus robur - . Stieleiche
Sorbus aucuparia -y Vogelbeere
Tilia ccrdaza - - Winterlinde
Ulmus carpinifélia - - ~ _Feldulme
Corylus avellana - Haselnub =
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel LB
Crataegus monbdgyna - . weiddern 2
Euonyrus europaeus . - Pfaffenhiitchen *
“Prunus avium . - Vogelkirsche
Prunus padus 2 W = Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide .
Salix purpurea . - Korbweide *.
Salix vipinalis =~ - Hanfweide .
Viburnum lantana - - *  Wolliger Schneaeball .
viburnum opulus - B einer Schneeball =

'» spezielle Auswahl fiir die ufernahen Bereiche

.P!Ianzengraﬁén der Gehdlza: Mindestgrifien . :
‘Hochstazm, 3xv,’ 16-18 (in der Faldhecke oder Solitdr in

entsprechender Qualitit)
Hochstamn, 4xv, 20-25 (an der Strafe)
striucher, 2xv, 100 - 150 c»

6.6 Den Bauantrigen {st ein qualifizierter Freifli¥chen- und
: Bepflanzungsplan nach den,Festsetzungen cdes Bebauungspla=

hes

beizufigen. - ] ¢

6.7 1Im gesamten Gewerbegebiet ist ‘eine Gelindeerhdhung nicht
zugelassen, d: h, das bisherige Gelliindeniveau ist zu ex-

" halten.
6.8 Die beiden bestehenden Obstblume im: Sidteil des Baugebie-
tes sjnd.zq erhalten. Ll
6.9 Der an cas Baugebiet angrenzende Baumbestand ist wihrend.
der

2an.

Bauphase vor Besch&digungen gem¥f DIN 18920 zu schilt-



7. Hinveise ‘ : - i .

"7.1 Funde im Sinne der Denkmalpflege mUssen unverzﬂglich ge~
meldet werden (§ 17 DSchPth) L

7.2 Die Babauung des' Bereiches innerhalb von 40 n entlang der
Uferkxante des Appelbaches bedarf der Genehmigung nach § 76
LWG. :

7.3 Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des Giberschwemmungsgefahrdeten
Gebiets des Appelbachs. Gemal3 Auskunft der SGD Nord handelt es sich dabei um
Gebiete, die erst bei einem Uber 100-jahrigen Hochwasser (Extremhochwasser)
Uberschwemmt werden oder die bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden konnen. Diese Gebiete sind nur nachrichtlich aufgezeigt und
haben somit lediglich Warn- und Hinweisfunktion. Eine hochwasserangepasste
Bauweise wird empfohlen.

8. MindestgrofRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke mit einer Gré3e von weniger als 1.500 m2 sind unzul&ssig.

9. Rechtsgrundlagen

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert am
04.05.2017 (BGBI. | S. 197)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung von

17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt

geandert am 15.06.2016 (GVBI. 2015 S. 77)

. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt

geandert am 03.12.2014 (GVBI. 2014 S. 245)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt gedndert
am 21.12.2016 (GVBI. 2016 S. 583)

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970 S. 198), zuletzt geandert am

21.07.2003 (GVBI. 2003 S. 209)

10.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2582), zuletzt gedndert am

04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

11.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt

geandert am 27.03.2018 (GVBI. 2018 S. 55, 57)

12.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt

geandert am 19.12.2018 (GVBI. 2018 S. 448)



