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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.03.2020 bis einschlief-
lich zum 06.04.2020. Im Zusammenhang mit der COVID-19-Pandemie wurde die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.06.2020 bis
einschlieBlich zum 09.07.2020 wiederholt. Aus diesen Verfahrensschritten gingen folgende Stellungnahmen hervor.

Schreiben vom ...

Abwagungsrelevante Anre-

und vom 17.06.2020

Nr. | Behdrde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gungen
1 [ Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Gewerbeaufsicht, Idar-Oberstein vom 11.03.2020 Siehe unten
und vom 10.06.2020
2 | Landesbetrieb Mobilitdt, Bad Kreuznach vom 25.03.2020 Siehe unten
und vom 18.06.2020
3 |Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz vom 06.04.2020 Siehe unten
und vom 07.07.2020
4 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach vom 02.04.2020 Siehe unten
und vom 20.07.2020
§ | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vom 12.06.2020 Siehe unten
Koblenz
6 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach vom 19.03.2020 Siehe unten
und vom 17.06.2020
7 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, Gensingen vom 14.04.2020 Siehe unten
und vom 03.07.2020
8 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie vom 06.03.2020 Siehe unten
und vom 09.06.2020
9 | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Neustadt vom 07.07.2020 -
10 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz vom 08.06.2020 -
11 | EWR Netz GmbH, Alzey vom 09.03.2020 -
und vom 08.06.2020
12 | Deutscher Wanderverband, Neustadt vom 27.03.2020 -
und vom 08.06.2020
13 | Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V., Mainz vom 30.03.2020 -
14 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Bad Kreuznach vom-03.04.2020 -
und vom 06.06.2020
15 | Stadtwerke GmbH, Bad Kreuznach vom 25.03.2020 -
16 | Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn vom 03.03.2020 -
17 | Amprion GmbH vom 056.03.2020 -
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Nr. | Behérde oder sonstiger Triager dffentlicher Belange

Schreiben vom ...

Abwédgungsrelevante Anre-
gungen

18 | Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Soonwald, Bad Sobernheim

vorn 12.06.2020

19 | Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Koblenz

vom 12.03.2020
und vom 18.06.2020

20 | Stadt Bad Kreuznach, Stadtbauamt

vom 04.03.2020

Alle weiteren beteiligten Beh6rden und sonstige Trager dffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Nr. |Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 |Struktur-und | Gegen die Planung bestehen von Seiten der SGD Die seitens der Einwenderin vorgetragene, leider nicht ndher er- | Die Bedenken werden zurlick-
Genehmi- Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Idar-Ober- lauterte oder mit Sachargumenten begriindete Aussage ist nicht | gewiesen.
gungsdirek- | stein nur dann keine Bedenken, wenn die beiden nachvollziehbar. Es wurde ein Schallgutachten erstellt, das sich | Apstimmunaseraebnis:
tion Nord, Parzellen am Wendehammer weiterhin als MD- mit dem landwirtschaftlichen Betrieb auseinandersetzt. ,Zudem

Idar-Oberstein

Gebiet eingestuft bleiben oder die bebaubaren
Flachen dort aufgehoben werden.

befindet sich slidwestlich ein Winzerbetrieb (Weingut Kronberger-
hof). Es kann davon ausgegangen werden, dass relevante Ge-
rduscheinwirkungen aufgrund von Anlagenldrm im Plangebiet
nicht zu erwarten sind und somit eine diesbeziigliche Untersu-
chung der schalltechnischen Situation nicht erforderlich ist. N&-
here Ausfiihrungen dazu gibt das Kapitel 2." Dort heil3t es:

~Die Betriebsvorgdnge des Winzerbetriebs stidwestlich des Plan-
gebiets finden auf der Hoffldche siidlich einer Lager- und Be-
triebshalle statt. Die Gerduschabstrahlung der Betriebsvorgénge
wird durch diese Bebauung, die sich zwischen Plangebiet und
Hofstelle befindet, abgeschirmt1. Relevante Geréduscheinwirkun-
gen im Plangebiet sind somit vom Hofinneren nicht zu erwarten.
Bei einer Bestandsaufnahme vor Ort /1/ wurden lediglich im nérd-
lichen Teil des Winzergebéudes 2 Liiftungséffnungen erfasst.
Laut Aussagen des Betreibers sind diese jedoch nachts nicht in
Betrieb, weswegen nach gutachterlicher Einschétzung auf eine
Beriicksichtigung dieser verzichtet werden kann.

In der vorliegenden Situation wird aus den zuvor genannten
Griinden auf eine Untersuchung des Anlagenlédrms im Plangebiet
verzichtet.”

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme des Betriebsinha-
bers wurde das Schallgutachten um die ,Untersuchung des Anla-
genlédrms® erganzt. Im Ergebnis zeigt sich, dass die urspriingliche
fachgutachterliche Einschatzung bestatigt wurde und eine Ver-
tréglichkeit zwischen den beiden angrenzenden Nutzungen kon-
statiert wird. Eine rdumliche Trennung ist demnach nicht erforder-
lich. Weitere gewerbliche Belange oder Interessen, die im Be-
reich des Wendehammers beriihrt werden kénnten, sind nicht er-
kennbar.

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 15

Nein: 0

Enthaltungen: 0
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Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Steilungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

21

Landesbetrieb
Mobilitat, Bad
Kreuznach

Es wird angemerkt, dass bereits im Vorfeld Ge-
spréche mit dem Investor gefiihrt wurden bezlglich
der verkehrlichen Anbindung an die L412, diese
jedoch nur zuriickhaltend beantwortet wurden, da
die Anbindung seitens des LBM vermieden werden
soll.

Im Rahmen einer Kompromissfindung kam es dann
zu einer Verstandigung {iber eine Anbind-
ungskonzeption. Diese basierte im Wesentlichen
darauf, dass vom Vorhabentrager ins Feld gefiihrt
wurde, dass alternative Anbindungskonzepte nicht
maoglich seien. Der Vorhabentrager erlduterte uns,
dass eine von uns vorgeschlagene riickwartige An-
bindung Uber die Bergstralte aufgrund mangelnder
Méglichkeiten des Grunderwerbes ausscheiden
wirden.

Uberraschend haben wir jetzt zur Kenntnis ge-
nommen, dass es eine weitere Variante ohne An-
bindung an die L 412 gabe und dariber hinaus flr
diese bereits Baurecht vorliegt. Wir beziehen uns
hier auf die Ausfilhrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan auf Seite 6. Dort ist darauf hin-
gewiesen, dass es einen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan "An der Ringstrale" gibt, dessen Bau-
platze Uber eine neue kommunale StralRe an die
bestehende Gemeindestrale "Ringstrale” er-
schlossen werden sollten. Vor diesem Hintergrund
ist unsererseits zu hinterfragen, ob die Anbindung an
die L 412 alternativlos ist. Weiterhin wurden wir
inzwischen von verschiedenen Anliegern auf diese
Zusammenhange hingewiesen. Wir wiirden daher
empfehlen, dass die Gemeinde diese verkehrliche
Anbindung nochmals intensiv in ihrer Abwagung
bewertet. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wire
eine Anbindung Uber die "Ringstrae" in jedem Fall
eine bessere Ldsung.

Soliten es bei der jetzt vorgesehenen Konzeption

bleiben, so kann unsererseits einer Anbindung als
Gemeindestralle nicht zugestimmt werden.

Eine alternative ErschlieBung Uiber die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan noch festgesetzte (aber nicht erstmalig hergestellte)
Stralkenverkehrsfiache ist aufgrund fehlender Flachenverfiigbar-
keit und der Tatsache, dass die dafiir urspriinglich vorgesehene
Parzelle 69/2 teilweise mit baulichen Anlagen iiberbaut ist, nicht
méoglich. Dariiber hinaus wiirde diese Trasse einen hdheren im-
missionsschutzrechtlichen Konflikt bergen, da eine héhere Anzahl
an Wohngebauden entlang der RingstraRe durch diese alterna-
tive Trassenfihrung tangiert ware.

Der Bebauungsplan setzt eine Private Verkehrsflache fest, fiir die
Festsetzung einer Offentlichen Verkehrsfldche (also einer Ge-
meindestralRe) besteht aufgrund der Tatsache, dass es sich um
eine vergleichsweise kurze Stichstrale handelt, kein &ffentliches
Interesse. Diese Festsetzung ist auch mit finanziellen Vorteilen
verbunden, da der Gemeinde keinerlei Herstellungs- und Unter-
haltungskosten entstehen, da die Privatstrae vom Vorhabentréa-
ger hergestellt und unterhalten wird.

Die Bedenken werden zuriick-
gewiesen.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 15

Nein: 0

Enthaitungen: 0
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Beschlussvorschiag

Nr. | Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung

2.2 |Landesbetrieb | Die verkehrliche Verkniipfung mit der L 412 in Form |Die Zustimmung zur geplanten Zufahrt wird zur Kenntnis genom-
Mobilitaét, Bad | einer Zufahrt, so wie mit dem Vorhabentrager men. Die die Verkehrssicherheit betreffenden Anforderungen
Kreuznach vordiskut iert, wirden wir mittragen. Dabei weisen werden dem Vorhabentrager zur Kenntnis und Beachtung weiter-

wir besonders darauf hin, dass fiir die Sicherheit des
Zufahrtenpunktes der private Eigentiimer der
Zufahrt, hier der Vorhabentrager, einzig verant-
wortlich ist. Sollten sich Auffalligkeiten im Unfallbild
zeigen, ist die Straflenbaubehdrde jederzeit be-
rechtigt, vom Vorhabentrager zusétzliche Maf-
nahmen zur sicheren Ausbildung der Zufahrt ein-
zufordern. Aufgrund der etwas eingeschréankten
Sichtverhaltnisse steht die Zustimmung zu dieser
Zufahrt unter dem Vorbehalt, dass ein entsprechend
positionierter und die Sicht tatsachlich verbessernder
Verkehrsspiegel aufgestelit wird. Dieser muss so
konzipiert sein, dass auch bei kritischen
Witterungssituationen (Winter, Nebel) jederzeit eine
ausreichende Einsicht in die hochfrequentierte L 412
mdglich wird. Ein beheizbarer Spiegel wére hier das
Mittel der Wahl.

geleitet.

Kein Beschluss erforderlich.
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Beschlussvorschiag

sah in unmittelbarer Nahe zur neuen Anbindung an
die L 412 im Zuge des Bebauungsplanes eine
weitere Anbindung an die LandesstralRe vor. Die
Bauvoranfrage wurde daher von uns abgelehnt.
Gleichzeitig zeigten wir eine Alternative auf, wie
unter Mitbenutzung der jetzt (iber den Bebauungs-
plan abzusichernden Zufahrt zur L 412 beide
Vorhaben (Bebauungsplan und Einzelbauantrag)
verkehrlich auf noch vertretbare Weise erschlossen
werden koénnten. Dies wiirde natlrlich voraussetzen,
dass beide Vorhabentriager miteinander
Einvernehmen erzielen.

In unserem Schreiben vom 06.11.2019 an den Vor-
habentréger, das Sie unter Punkt 5.3 "Verkehr"
zitieren, haben wir unsere Zustimmung unter
anderem mit der Bedingung verkn(pft, dass fir die
sldlichen Nachbarparzellen (Bauvoranfrage) die
neue Anbindung an die L 412 (Zufahrt) auch eine
funktionsfahige und verkehrssichere Anbindung
darstellen wird, das heif}t, dass beide Bauvorhaben
Uber die gleiche Zufahrt erschlossen werden miiss-
en. Dies ist und bleibt eine zentrale Bedingung fiir
unsere Zustimmung. Zwei unmittelbar benachbarte
Zufahrten sind aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht
vertretbar.

Es wird darum gebeten dies im Bebauungsplan-

| verfahren zu beriicksichtigen.

planungsrechtlich gesichert. Daher kénnen im gegensténdlichen
Bebauungsplan auch keine Regelungen zu diesem auflerhalb
des Geltungsbereichs befindlichen Vorhaben getroffen werden.

Nr. |Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung

2.3 |Landesbetrieb | im vergangenen Jahr erreichte uns eine Bauvor- Die vom Einwender dargestellte Bebauung befindet sich auer- | Kein Beschluss erforderlich.
Mobilitat, Bad | anfrage fiir die Bebauung einer siidlich des jetzigen | halb des Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungs-
Kreuznach Bebauungsplangebietes gelegenen Flache. Diese plans und wird nicht {iber den gegenstéandlichen Bebauungsplan
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Nr. |[Einwender Zusammenfassung der Anregung

2.4 |Landesbetrieb | Im Rahmen der Vorabstimmung hatten wir vom
Mobilitat, Bad | Vorhabentrager eingefordert, dass ein Befahren der
Kreuznach Zufahrt fir ein 3-achsiges Miilifahrzeug moglich sein

| bessern.

muss. Dies nicht zuletzt, um eine strukturierte
Millentsorgung ohne Stérungen auf der L 412 zu
ermdglichen. Der stidwestlich gelegene
Wendehammer erscheint uns allerdings etwas zu
klein dimensioniert, um das Wenden eines Mill-
fahrzeuges zu ermdglichen.

Hierbei handelt es sich zwar um eine Frage der
inneren Erschliefung, die nicht direkt die Belange
des Stralenbaulastiriger Land betrifft, da aber
scheinbar gemat der Ausfiihrungen im Bebau-
ungsplan der Mill vorne an der L 412 gesammelt
werden soll, beziehen wir hierzu Stellung. Ein
zentraler Millsammelplatz an der neuen Zufahrt
kann aus unserer Sicht nur bedeuten, dass Muill-
fahrzeuge auf der L 412 (iber einen langeren Zeit-
raum halten und damit Stérungen im Verkehrsfluss
der LandesstralRe die Folge wéren. Bei einer Be-
lastung von rund 11.200 Fahrzeugen taglich halten
wir dies nicht fiir die geeignete Lésung. Die Zu-
fahrtsstralle miisste von der inneren ErschlieBung
her so konzipiert werden, dass Ver- und Entsorg-
ungsfahrzeuge die Hauser dariiber anfahren kdnn-
en. Hierbei geht es letztendlich nicht nur um die
Mullentsorgung sondern auch um alle Ver- und
Entsorgungs- sowie Lieferverkehr zu den Wohn-
hausern. Das 3-Achser-Miillfahrzeug ist hierfir
lediglich als Indikatorfahrzeug fiir diese Verkehrs-
gruppe anzusehen .

Sollte die innere Erschliefung jetzt nicht so kon-
zipiert sein, wie von uns vorgegeben, wiirde dies zur
Folge haben, dass alle diese Verkehre auf der L 412
halten werden, was zusatzliche Stérungen im
Verkehrsfluss und damit auch Larm- und Ab-
gasbelastungen der umliegenden Anwohner aus-
l6sen wiirde. Gegebenenfalls ist hier nachzu-

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

Es sei darauf hingewiesen, dass gemal Stellungnahme der
Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Abfallwirtschaftsbetrieb, Privat-
stralten aus Sicherheitsgriinden nicht angefahren werden. Es ist
beabsichtigt, dass Sammelbehélter und keine kleinen Einzelbe-
hélter zum Einsatz kommen. Die Miilifahrzeuge miissen derzeit
schon an nahezu jedem Haus entlang der Kreuznacher Strafie
halten, um die Miilltonnen zu entleeren. Die Verkehrsbelastung
an Abfuhrtagen wird sich durch einen zusétzlichen Halt nicht we-
sentlich verschlechtern.

Die Bedenken werden zurlick-
gewiesen.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 15

Nein: 0

Enthaltungen: 0
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N,

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

25

Landesbetrieb
Mobilitat, Bad
Kreuznach

2.6

Landesbetrieg-
Mobilitat, Bad
Kreuznach

Im Rahmen der Detailabstimmung fiir die Zufahrt
wurden vom Vorhabentrdger Sichtnachweise
vorgelegt. Um nach rechts (in Richtung Ortsmitte)
ein ausreichendes Sichtfeld zu gewahrleisten,
miissen kommunale Parkplatze, die dort vorhanden
sind, entfernt werden, da sie im Sichtdreieck zu
liegen kommen. Dies bitten wir zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausfiihrung beachtet.

Kein Beschluss erforderlich.

Es wird gebeten bei der Bebauungsplanaufstellung
um die Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten
weiteren allgemeinen Bedingungen:

» keine Inanspruchnahme bzw. Mitbenutzung und
Veranderung der Stralenentwasserungsein-
richtungen

e Beachtung Schallschutz

» Keine Einschrankung, Verschmutzung und Be-
hinderung des offentlichen Verkehrsraums der
L 412 wahrend der Bauphase

» Hinweis, dass eine Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen , Kabeln etc. und eine
eventuellen Inanspruchnahme von Straen-
eigentum eine sonstige Benutzung im Sinne des §
45 Absatz 1 LStrG darstellt. Vor Beginn der
Arbeiten an der Stralle ist es erforderlich, dass
zwischen dem antragstellenden Unternehmen und
unserem LBM als StraRenbaulasttrége rein
entsprechender Gestattungsvertrag abge-
schlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt
wird und dariiber hinaus die technischen Details
der Leitungsverlegung abgestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans und sind auf
Ebene der Ausfiihrung zu beachten.

Dem Schallschutz wurde durch die Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen auf Grundlage des Schallschutzgutachtens
ausreichend Rechnung getragen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Beschlussvorschlag

zeichnung und Legende sind irritierend.

Die Hohen in der Legende stellen offensichtlich die
mdglichen absoluten Gebaudehdhen (s. Begriin-
dung) dar. Wir empfehlen zur Klarstellung, einen je-
weiligen Héhenwert (Wand- und Gebaudehdhe) aus

lder Planzeichnung in die Legende zu (ibernehmen.

Nr. |Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
3.1 |Landesamt fir | Bergbau / Altbergbau Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.
Geologie und
Bergbgu kein Altbergbau dokumentiert und kein aktueller
Mainz Bergbau
3.2 |Landesamt fUr | Boden und Baugrund Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.
Geologie und .
BergbaU, Mgm
Mainz Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter
eingeschaltet wurde, wird begriitt. Es wird eine wei-
tere Beteiligung wahrend der Ausfiihrung der Erd-
und Griindungsarbeiten dringend empfohlen
Der Hinweis auf die einschldgigen Baugrund-Nor-
men sowie die Empfehlung von objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festset-
zungen unter Ill.A.3 werden fachlich bestatigt.
Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutznor-
men in den Textlichen Festsetzungen unter 1il.A.4
| wird fachlich bestatigt.
Mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Einwande.
Radonprognose:
Die in den Textlichen Festsetzungen unter I11.B.3.
getroffenen Aussagen zum Radonpotenzial und zu
| Radonmessungen werden fachlich bestétigt.
4.1 |Kreisverwal- | Untere Bauaufsichtsbehdrde Die Anregung wurde bereits berlicksichtigt und im wiederholten Kein Beschluss erforderlich.
&Jrr;% anaadch Die unterschiedlichen Héhenangaben in der Plan- Verfahrensschritt gemafn §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 umgesetzt.
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| Nr. |Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

4.2 |Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Bauaufsichtsbehorde

Die in der Planzeichnung verwendete Planzeichen
Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung (Umgrenzung
der Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes) und Nr. 15.14 (Perlschnur, offen-
sichtlich zur Abgrenzung der unterschiedlichen obe-
ren Bezugspunkte bei den Héhenfestsetzungen) feh-
len in der Legende. Wir bitten diese entsprechend zu
erganzen.

Die Anregung ist nicht nachvollziehbar, da der Legendeneintrag
Uber der Ubersichtskarte auf der Planzeichnung enthalten ist.

Kein Beschluss erforderlich.

4.3 |Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Bauaufsichtsbehérde
TF2.1.1.: "Zuldssig sind Sattel- und Walmdacher":

Bei strenger wortlicher Auslegung sind ausschlie3-
lich Sattel- und Walmdacher zulassig. Abgeleitete
Formen wéaren demnach unzuldssig. Als Beispiel zu
nennen waren dabei Kriippelwalmdacher oder ge-
geneinander versetzte Dachfldchen, deren Héhen-
versatz recht klein ist. In der Praxis werden von Sei-
ten der Kreisverwaltung aber auch abgeleitete Dach-
formen, die im Wesentlichen aber das Hauptmerk-
mal Sattel- oder Walmdach aufweisen, zugelassen.
Diese wéren die v. g. Kriippelwalmdacher oder auch
gegeneinander versetzte Dachflachen, deren Ho-
henversatz < 1 m betragt.

Wir empfehlen daher diese Festsetzung zu konkreti-
sieren und ggf. ergadnzend zu visualisieren. Auch im
Hinblick auf die grundsétzlich durchzufilhrenden
Freistellungsverfahren fir Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes wiirde dieses
dem Bauwilligen und seinem Planer mehr Sicherheit
in der Anwendung des Bebauungsplanes geben,
denn eine behérdliche Priifung erfolgt im Freistel-

tungsverfahren nicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Da der Vorhabentra-
ger die Errichtung von Gebduden mit Satteldichern beabsichtigt,
ist eine Konkretisierung nicht erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.
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‘ Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

—

4.4

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

4.5

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Bauaufsichtsbehorde
TF2.3.1.: Festsetzung des Fassadenmaterials:

Hinweis, dass im Bebauungsplan keine zu verwen-
denden Materialien festgesetzt werden konnen. Dem
Anwender sollte immer eine Auswahl angeboten
werden. Sofern die gleiche Gestaltung mit anderen,
als den festgesetzten Materialen erreicht werden
kann, sollten diese auch zulassig sein.

Die Anregung ist nicht nachvollziehbar, da einerseits eine Fest-
setzungsmaglichkeit fiir Fassadenmaterial verneint wird und an-
dererseits eine Auswahl an Materialien festgesetzt werden soll.

Kein Beschluss erforderlich.

Untere Naturschutzbehorde

Die in der Begriindung angegebene artenschutz-
rechtliche Einschatzung zu Bauvorbereitung vom
Biiro viriditas (Anlage 3) lag der Unteren Natur-
schutzbehorde bisher nicht vor. Eine abschlieffende
Stellungnahme zum Bebauungsplan ist daher nicht
moglich. Die Prifung ist nachzureichen, da der Ar-
tenschutz keiner Abwagung zuganglich ist.<

Das Artenschutzgutachten wurde der formellen Wiederholung
des Verfahrensschrittes nach § 4 Abs. 2 BauGB der Offenlage
zugefiihrt. Zu diesem Verfahrensschritt wurde keine Stellungnah-
men seitens der Kreisverwaltung abgegeben, so dass davon aus-
zugehen ist, dass das Gutachten nicht beanstandet wurde.

Kein Beschluss erforderlich.

| 46

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Naturschutzbehérde

im Rahmen der Planung sollten aus Sicht der Unte-
ren Naturschutzbehérde Vorgaben zu der weiteren
Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen gemacht
werden. Ziel sollte es sein, in Zeiten des Artenster-
bens und der Zunahme innerértlicher Aufheizung auf
Grund des Klimawandels, weitere mit Steinbeeten
teilversiegelte und geringem bzw. fremdiandischem
Pflanzenanteil lebensfeindlich gestalteten Fldchen
vorzubeugen. Neben einer Kompensationsfunktion
fir die Natur kommt dies auch den gesunden Wohn-
und Lebensverhéltnissen in der Ortsgemeinde zu
Gute.

Der gegensténdliche Bebauungsplan sieht trotz der angestrebten '

Nachverdichtung MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB vor, die neben den zeichnerischen Festsetzungen
auch rein textliche Festsetzungen umfasst. Somit ist es nicht nur
die 60 m? groRRe Griinfliche, sondern auch die unter den Ziffern
11.1.8.1 bis 1.8.3 genannten Vorgaben in Form der wasserdurch-
I&ssigen Bauweise auf Kfz-Stellpldtzen sowie einer Baumpflan-
zung auf der Privaten Griinfliche sowie je Wohneinheit in den
Gartenbereichen (also maximal 13 Bdume), die nachweisliche
kleinklimatische Gunstwirkungen entfalten und den Eingriff verrin-
gern. Aus diesem Grunde wird auf weiterreichende Festsetzun-
gen verzichtet.

Kein Beschluss erforderlich.




1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans ,,An der Ringstrafe® der Ortsgemeinde Hackenheim
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Seite 12 von 21
Stand: 30.07.2020

Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

4.7

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Wasserbehorde

Durch das Uberplante Gebiet (Nachverdichtung) er-
folgt eine Beeintrachtigung der natiirlichen Wasser-
fihrung. Zur Sicherstellung eines geordneten Ab-
flussverhaltens haben MalRnahmen der Wasserriick-
haltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Maf-
nahmen.

Hinweis, dass die Grundwasserneubildung bei der
Rickhaltung des Oberflaichenwassers, z. B. in ab-
flusslosen Mulden oder bei dezentralen Versickerun-
gen (bei geeigneten topografischen Voraussetzun-
gen) weitgehend erhalten bleibt. GemaR der vorlie-
genden Begriindung wird allerdings von einer Versi-
ckerung abgeraten.

Kénnen bei MaRnahmen mit abflussrelevanten Aus-
wirkungen Beeintrachtigungen der Wasserfiihrung
weder vermieden, noch als nur unerheblich einge-
stuft werden, so sind sie im zeitlichen und réaumli-
chen Zusammenhang mit der Durchflihrung der
MaBnahme auszugieichen.

Die allgemeinen Erlduterungen und Informationen werden zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten zu beachten. Direkte stéddtebauliche Auswirkungen sind
nicht erkennbar, so dass kein kommunaler Abwégungsbedarf be-
steht.

kein Beschluss er?orderlich.

| 4.8

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere Wasserbehorde

Um die vorgenannten Auswirkungen zu minimieren,
ist der Grad der Versiegelung moglichst gering zu
halten. GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Zur optimalen Ausnutzung dieser Flache zu Wohnzwecken wird
der gemaf} § 17 BauNVO maoglicher GRZ-Hbéchstwert fiir ein WA
von 0,4 festgesetzt. Trotz der daraus resultierenden héheren Ver-
siegelbarkeit im Geltungsbereich dient dies indirekt dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, da bei einer angemessenen
Verdichtung der Wohnbaufléchenbedarf teilweise an dieser be-
reits erschlossenen und von umgebender Bebauung gepragten
Fldche befriedigt werden kann und dadurch das Erfordernis fiir
bauliche Entwicklungen in Ortrandbereichen gemindert wird.

Die Vorgaben des § 55 WHG sind sinngemé&R bereits in den Hin-
weisen enthalten, so dass kein kommunaler Abwagungsbedarf
besteht.

Kein Beschluss erforderlich.
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Beschlussvorschlag

Die allgemeinen Erlfauterungen und Informationen werden zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen der ErschlieBungsar-
beiten zu beachten. Direkte stidtebauliche Auswirkungen sind
nicht erkennbar, so dass kein kommunaler Abwagungsbedarf be-

kein Beschluss erforderlich.

Eine flachenbezogene Festsetzung fiir die Unterbringung der
Milllbehalter ist planungsrechtlich nicht erfolgt und auch nicht er-

Nr. |[Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
4.9 |Kreisverwal- |Untere Wasserbehorde
tung Bad . . -
Kreuznach Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zister-
nen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Grinfla-
chenbewasserung) wird ausdriicklich empfohlen. steht
Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung aus die-
sem Gebiet hat durch Anschluss an die offentliche
Kanalisation der Gemeinde Hackenheim zu erfolgen.
Trinkwasserschutzzonen werden durch das geplante
Baugebiet nicht beriihrt.
4.10 | Kreisverwal- | Abfallwirtschaftsbetrieb
tung Bad . .
Kreuznach Es wird um Beachtung der DGUV Information 214-

033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Stra-
Ren und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen),
ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr gebe-
ten.

Da es sich bei der geplanten ErschlieBung um eine
"Privatstrafte” handelt und unter Punkt 5 "Erschlie-
Rung" bei 5.2 "Entsorgung -Abfallentsorgung” die Er-
richtung einer Millbehaltersammelstelle angegeben
wird, bitten wir folgendes zu beachten: Private Stich-
stralen werden aus Sicherheitsgriinden nicht ange-
fahren. Im Bereich der Einmiindung in die nachste
fiir das Abfallsammelfahrzeug befahrbare Stralle ist
ein Sammelplatz einzurichten. Der Sammelplatz ist
in den Bebauungsplan aufzunehmen und entspre-
chend zu erldutern, damit der Abfall nicht ungeord-
net an der offentlichen Strafle steht. Die Flache der
Sammelplatze ist auf die Anzahl der Nutzer und die
von diesen genutzten Abfallbehéltern abzustimmen.
Dabei sollte auch beriicksichtigt werden, dass neben
Restabfall, Bioabfall und Altpapier auch Verpa-
ckungsabfille im Gelben Sack zum Teil am selben
Tag abgefahren werden. Der Sammelplatz sollte au-
Rerdem so dimensioniert sein, dass er bei Bedarf
auch groRvolumigen Sperrmilll aufnehmen kann.

forderlich. Es ist, wie in der Begriindung beschrieben, vorgese-
hen, die Miillsammelstelle innerhalb der als Strallenverkehrsfla-
che ausgewiesenen Flache unterzubringen.

Die Anregung eine Millsam-
melstelle festzusetzen wird zu-
rickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:
ORTSGEMEINDERAT

Ja: 14
Nein: 0
Enthaltungen: 1




1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,,An der RingstraRe“ der Ortsgemeinde Hackenheim
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentiicher Belange

Seite 14 von 21
Stand: 30.07.2020

Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

411

Hierzu verweisen wir besonders auf die Abfallwirt-
schaftlichen Aspekte bei der Aufstellung von Fla-
chennutzungsplanen und Bebauungsplanen unter
Punkt 4. (Sammelplatze fiir die Millabholung), wel-
ches wir als Anhang beigefligt haben, und auf die Di-
mensionierung des Sammelplatzes, die auf Basis
des Leitfadens erfolgen sollte.

_Kr;sverwal-
tung Bad
Kreuznach

Brandschutzstelle

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes beste-
hen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Be-
denken, wenn dieser entsprechend dem vorgelegten
Entwurf und unter Berlicksichtigung folgender
Punkte ausgeflihrt wird:

1. Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflachen
fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und Ret-
tungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist
mindestens analog der Verwaltungsvorschrift des

| Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 1998 - Richt-

linie Gber die Flachen der Feuerwehr — zu verfahren.
Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50
Meter von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o.
a. Verwaltungsvorschrift verlangt werden.

| Die Hinweise wurden bereits beachtet. Auf die Beachtung der

+Richtlinie iber die Fldchen der Feuerwehr* wurde in Kapitel
I11.A.8 der textlichen Festsetzungen hingewiesen. Weiterer Hand-
lungsbedarf Iasst sich nicht ableiten, zumal die getroffenen Hin-
weise nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans sind.

Kein Beschluss erforderlich.
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Beschlussvorschlag

Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Ausgabe
Februar 2008).

Die Hydranten fiir die Entnahme des Loschwassers
sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuer-
wehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 150 Meter betragen.
Der Anlage von Unterflurhydranten gemaf DIN 3222
ist der Vorrang zu geben. Unterflurhydranten sind
durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kenn-
zeichnen. Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im
offentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen

3. Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als
8 Meter Uber der Gelandeoberfiiche liegen, diirfen
nur erreicht werden, wenn die erforderlichen Ret-
tungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

[ Nr. | Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
412 | TKreisverwal- |2, Die bereitzustellende Léschwassermenge von Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weiterer Hand- Kein Beschluss erforderlich.
|tung Bad mindestens 800 I/min (48 m?/h) liber einen Zeitraum |lungsbedarf |&sst sich nicht ableiten, zumal der Sachverhalt nicht
Kreuznach von zwei Stunden ist sicherzustellen, sieche DVGW | Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans ist.
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4.13

Kreisverwal-
tung Bad
Kreuznach

Untere_ Naturschutzbehorde:

In der "Artenschutzrechtlichen Beurteilung” des Biiro
viriditas, ist unter G.2 Reptilien angegeben, dass kei-

nerlei Reptilien nachzuweisen waren. Uns liegen je-

doch Hinweise vor, dass im norddstlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes Mauereidechsen vor-
kommen. Wir bitten um nochmalige Uberpriifung des
Sachverhalts und Uberarbeitung der artenschutz-

rechtlichen Beurteilung.

Die systematische Erfassung der Reptilien erfolgte nach der dem
Stand der Technik entsprechenden Methodenstandards geman
HACHTEL, M., SCHLUPMANN, M., THIESMEIER, B.,
WEDDELING, K. (2009): Methoden der Feldherpetologie. - Supp-
lement der Zeitschrift fir Feldherpetologie 15. - Bielefeld. Das
gutachterliche Fazit lautet:

.Geringe Grofde, suboptimale Auspragung und weitgehende Iso-
lation lassen generell eine Besiedlung der potenziell geeigneten
Lebensrdume innerhalb des Plangebietes als unwahrscheinlich
erscheinen, es ist jedoch nicht génzlich auszuschlieRen. Auf-
grund dessen wurden alle fur Reptilien potenziell geeigneten Be-
reiche bei drei Begehungen am 24.04., 06.06. und 14.06.2019
nach dem Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse und
anderer eventuell vorkommender Reptilien untersucht. Es konnte
kein Nachweis erbracht werden, dass die streng geschiitzte Zau-
neidechse oder sonstige Reptilien das Plangebiet als Lebens-
raum nutzen.

Somit ist davon auszugehen, dass innerhalb des von der Planung
betroffenen Bereichs keine Individuen der streng geschiitzten
Zauneidechse oder sonstiger besonders oder streng geschiitzter
Reptilien vorkommen. Eine Betroffenheit der Art gemaf § 44 Abs.
1 BNatSchG kann somit mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden® (viriditas, 2019, S. 11).

Der Hinweis auf ein Vorkommen der Mauereidechsen ist bekannt.
Das Gebiet und insbesondere die Mauer zum Einwender aus der
Offentlichkeit wurden erneut gutachterlich Uiberpriift, der Fachgut-
achter nimmt dazu wie folgt Steliung:

,Die seitens der Einwender beschriebene Mauer ist auf der dem
Plangebiet zugewendeten Seite komplett verfugt und ohne De-
ckung. Sie bietet daher lediglich fiir Mauereidechsen ein potenzi-
elles Jagdhabitat, jedoch keine Eignung als Fortpflanzungs- oder
Uberwinterungsfiéche. Vorgelagerte Gehélze fiihren zu einer
stérkeren Beschattung der weslexponierten Mauer in den Mit-
lags- und Abendstunden. Durch eine Bebauung im Planbereich
wilrde sich die Insolation der Mauer nicht wesentlich verdndern.
Dichter Gehé6lzaufwuchs beschattet den Mauerful, die Mauer-
krone bleibt von den Planungen unbetroffen. Das abgebildete
Tier ist eine Mauereidechse. Selbst fiir den Fall, dass auf dem

| An der gutachterlichen Ein-

schétzung sowie der Stellung-
nahme resultierend aus der er-
neuten Begehung wird festge-
halten.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 14

Nein: 0

Enthaltungen: 1
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Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nachbargrundstiick dauerhaft Mauereidechsen feben (eine Inter-
pretation des Luftbildes gibt keinen Hinweis auf eine besondere
Eignung als Mauereidechsenlebensraum), erstreckt sich deren
Aktionsraum nach fachgutachterlichen Einschétzung nicht in das
Plangebiet hinein. Die gemeinsame Grenze zu Anwesen
Kreuznacher Straf3e 12 ist weitgehend von Gehdlzen verschaltet,
so dass es hier keine attraktiven Habitate fiir Mauereidechsen
gibt. Ein Ubertreten der Mauereidechsen in die vorgelagerten Ru-
deralbesténde mit Gehdlzaufwuchs ist unwahrscheinlich.

Mauereidechsen treten i.d.R. in gréBeren Dichten auf, aufgrund
ihrer starken Préferenz fiir offene, besonnte Lebensrdume sind
sie wesentlich besser nachweisbar als Zauneidechsen. Ein Vor-
kommen im Plangebiet selbst wére aller Voraussicht nach bei
drei Begehungen unter geeigneten Witterungsbedingungen auf-
gefallen.

Wenn die auf dem Anwesen der Einwender lebenden Mauerei-
dechsen auch das Nachbar-grundstiick der Gértnerei nutzen wiir-
den, so wéren sicherlich auch an offeneren Stellen des Gértnerei-
betriebes Individuen dieser Art nachweisbar. Dem ist jedoch nicht
S0.

Um eine Gefdhrdung von ggf. an der Mauer zu Anwesen
Kreuznacher Stralle 12 lebenden Reptilien definitiv auszuschlie-
Ben kann im Rahmen der Bauarbeiten der Mauerbereich mit ei-
nem Reptilienschutzzaun und einem diesen schiitzenden Bau-
zaun abgesperrt werden.”




1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,,An der Ringstrafe” der Ortsgemeinde Hackenheim
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Seite 18 von 21
Stand: 30.07.2020

Beschlussvorschiag

Nr. |Einwender Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung
4.14 |Kreisverwal- | Untere Wasserbehorde Es sei darauf hingewiesen, dass sich der Hinweis Nr. 1 auf die Kein Beschluss erforderlich.
tung Bad . N sNutzung von Niederschlagswasser” bezieht und diese nicht im
Kreuznach Wie in der Begriindung und dem Bodengutachten zu Zusammenhang mit einer Versickerung steht.
entnehmen ist, ist der Untergrund fiir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht geeignet und es | Das Entwasserungskonzept ist in Kapitel 5.2 der Begriindung hin-
wird von einem "unterirdischen Rickhaltesystem" reichend dargelegt. Ein unterirdisches Riickhaltesystem kann
mit gedrosselter Ableitung der Regenmengen ge- durch ein unterirdisches Regenriickhaltebecken oder einen Stau-
sprochen. Im Bebauungsplan-Text wird allerdings raumkanal unterhalb der Privatstrale realisiert werden.
nur unter den allgemeinen Hinweisen "empfohlen”, Die Versickerungshinweise werden aus den Aligemeinen Hinwei-
doppelstufige Regenwasserzisternen zu verwenden. ternt
Im néchsten Abschnitt wird dann wiederum von Ver- | 3€" €Miemt.
sickerung gesprochen. Hier ist deutlicher darzule-
gen, in welcher Weise die Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung erfolgen soll (Entwéasserungskonzept)
und was mit unterirdischem Rickhaltesystem ge-
meint ist bzw. wie solche Malnahmen umgesetzt
werden sollen. Die Versickerungshinweise sollten u,
E. aus den Texifestsetzungen entfernt werden, wenn
der Untergrund hierfiir ungeeignet ist.
5 |Struktur-und |1, Oberflichenwasserbewirtschaftung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.

Genehmi-
gungsdirek-
tion Nord Re-
gionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

Es handelt sich nur um eine Nachverdichtung der
Bebauung die keine wasserwirtschaftlichen Auswir-
kungen hat.

2. Starkregen

Der Planbereich liegt nicht in einem besonders durch
Sturzfluten nach Starkregen gefahrdeten Bereich. Es
kommt lediglich zu einer Umnutzung einer innerértli-
| chen Fléche.




1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,An der Ringstrafe® der Ortsgemeinde Hackenheim
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Seite 19 von 21
Stand: 30.07.2020

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es werden erheBliche Bedenken aufgrund der Um-
wandlung der Parzelle Flur 4 Flurstiick 72/1 von ein-
em Mischgebiet in ein reines Wohngebiet geltend

Nr. | Einwender
6.1 | Landwirt-
schaftskam-
mer Rhein-
land-Pfalz gemacht.

Von dem direkt an das geplante Wohngebiet an-
grenzenden Weinbaubetrieb Kronenbergerhof gehen
besonders zu den Ernte- und StoRzeiten erhebliche
Gerduschemissionen auch zur Nachtzeit aus. Dies
liegt insbesondere daran, dass sowohl die Wein-
presse, als auch die landwirtschaftlichen Nutzfahr-
zeuge in unmittelbarer Ndhe zu dem o.g. Grundstiick
betrieben werden. Der Betrieb wurde in dem erstelit-

| en schalltechnischen Gutachten vom 04.04.2019

unseres Erachtens unzureichend betrachtet , da auf
die Untersuchung der von dem Betrieb ausgehenden
Larmemissionen verzichtet wurde (siehe schalltech-
nisches Gutachten Abschnitt 2). Wir fordern ein voli-
umfangliches schalltechnisches Gutachten, welches
insbesondere auf die Gerauschemissionen in den
Ernte- und Stoftzeiten des Weinbaubetriebes ein-
geht. Die Vertraglichkeit der Bebauung mit dem
Weingut Kronenbergerhof ist zweifelsfrei nachzu-
weisen. Eine Schlechterstellung des Betriebes zum
heutigen Zeitpunkt ist auszuschlieRen.

Bei Betrachtung der umliegenden Nutzung des Ge-
bietes (Blumenhaus, Gaststitte, Weinbaubetrieb)
liegt unseres Erachtens der Charakter eines Dorf-
gebietes (MD) vor. Aus diesen Griinden sehen wir
eine heranriickende Wohnbebauung an den Wein-
baubetrieb Kronenbergerhof als unzulassig an.

| Es wurde ein Schallgutachten erstellt, das sich mit dem landwirt-
schaftlichen Befrieb auseinandersetzt.

~Zudem befindet sich siidwestlich ein Winzerbetrieb (Weingut ...).
Es kann davon ausgegangen werden, dass relevante Gerdusch-
einwirkungen aufgrund von Anlagenldrm im Plangebiet nicht zu
erwarten sind und somit eine diesbeziigliche Untersuchung der
schalltechnischen Situation nicht erforderlich ist. Ndhere Ausfiih-
rungen dazu gibt das Kapitel 2.“

Dort heift es:

.Die Betriebsvorgdnge des Winzerbetriebs siidwestlich des Plan-
gebiets finden auf der Hofflache siidlich einer Lager- und Be-
triebshalle statt. Die Gerduschabstrahlung der Betriebsvorgénge
wird durch diese Bebauung, die sich zwischen Plangebiet und
Hofstelle befindet, abgeschirmt. Relevante Gerduscheinwirkun-
gen im Plangebiet sind somit vom Hofinneren nicht zu erwarten.
Bei einer Bestandsaufnahme vor Ort /1/ wurden lediglich im nérd-
lichen Teil des Winzergebdudes 2 Liiftungséffnungen erfasst.
Laut Aussagen des Betreibers sind diese jedoch nachts nicht in
Betrieb, weswegen nach gutachterlicher Einschétzung auf eine
Beriicksichtigung dieser verzichtet werden kann.

In der vorliegenden Situation wird aus den zuvor genannten
Griinden auf eine Untersuchung des Anlagenidrms im Plangebiet
verzichtet."

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme des Betriebsinha-
bers sowie der Landwirtschaftskammer wurde das Schallgutach-
ten um die ,Untersuchung des Anlagenldrms” ergénzt und einer
erneuten Offenlage zugefiihrt. Im Ergebnis zeigt sich, dass die ur-
sprungliche fachgutachterliche Einschatzung bestatigt wurde und
eine Vertraglichkeit zwischen den beiden angrenzenden Nutzun-

| gen konstatiert wird.

Die Bedenken werden zurlick-
gewiesen.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 12

Nein: 0

Enthaltungen: 3
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Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landwirt-
schaftskam-
mer Rhein-
land-Pfalz

Aufgrund der von dem Weingut ausgehenden
Gerauschemissionen, gerade zu Erntezeiten, aber
auch im normalen Berufsalltag, wurde von uns eine
Uberarbeitung des vorhandenen Larmgutachtens
gefordert in dem die Gerauschemissionen des
Weingutes genauer betrachtet werden. Nach Riick-
sprache mit dem Eigentiimer des Weingutes wurden
bei der erneuten Bewertung des Weinguts jedoch
nicht die tatsachlichen Emissionen aufgenommen,
sondern lediglich eine Berechnung der Emissionen
mit angenommenen Werten durchgefiihrt. Das
hieraus resultierende Ergebnis ist unserer Ansicht
nach nicht aussagekraftig genug um die Larmemiss-
ionen des Weingutes abschlielend beurteilen zu
kénnen.

Grundsatzlich ist zu erwahnen, dass es sich bei einer ,Untersu-
chung des Anlagenlarms” um Berechnungen auf Grundlage der
Betriebsvorgange handelt und nicht um Messungen, die auf dem
Betriebsgelande vorgenommen werden. Die Betriebsvorgange
des Winzerbetriebs siidwestlich des Plangebiets finden auf der
Hofflache siidlich einer Lager- und Betriebshalle statt. Die
Schallabstrahlung der Betriebsvorgénge auf der Hoffléche wird
durch die Bebauung, die sich zwischen den geplanten Wohnge-
b&uden und dem Betrieb auf dem betriebseigenen Gelénde befin-
den, abgeschirmt. Die Betriebsgebaude weisen keine Offnungen
wie bspw. Fenster oder Tore in Richtung Plangebiet auf; eine re-
levante Schallabstrahlung von dem Betriebsgebdude ausgehend
sind nicht zu erwarten. Die schalltechnische Untersuchung hat
pauschale Annahmen getroffen wie bspw. die Abfahrten von
Fahrzeugen (im Sinne einer konservativen Herangehensweise
Bewegungen von Lkw) oder der Betrieb einer Weinpresse, um
exemplarisch die Situation in dem kritischeren Beurteilungszeit-
raum Nacht darzustellen. Diese pauschalen Annahmen entspre-
chen den typischerweise bei Weinbaubetrieben vergleichbarer
Grofle ablaufenden Vorgéngen innerhalb der bebauten Ortslage,
so dass der Vorwurf der reinen Spekulation zurlickzuwiesen ist.
Mit dieser Vorgehensweise wurde aufgezeigt, welche Vorgénge
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im Bestand vertraglich
sind. Die Beurteilungspegel an den Bestandsgebauden liegen in
dem Bereich der Immissionsrichtwerte fliir Mischgebiete. An den
Plangebduden werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete erreicht, schalltechnische Konflikte werden nicht er-
wartet. Darliber hinaus wurde in der schalltechnischen Untersu-
chung die maximal aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mégli-
che Schallabstrahlung in Anlehnung an die DIN 18.005 auf die
Bestandsgebaude ermittelt. Erfahrungsgeman werden derartige
Werte durch einen Weinbaubetrieb derartiger Gr6Re innerhalb
der bebauten Ortslage nicht erreicht, so dass diese einen ,worst-
case” darstellen. Auch mit diesem Ansatz werden keine schall-
technischen Konflikte im Plangebiet ermittelt. Sofern die Annah-
men nicht die Betriebsvorgange abdecken und eine héhere Be-
triebsintensitat vorliegt, konnen schalltechnische Konflikte im Be-
stand nicht ausgeschlossen werden. Der Betrieb wird durch die
heranriickende Wohnbebauung aus schalitechnischer Sicht nicht
eingeschrankt.

Die Bedenken werden zuriick-
gewiesen.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT
Ja: 10

Nein: 1

Enthaltungen: 4
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6.3

Landwirt-
schaftskam-
mer Rhein-
land-Pfalz

| Sollten die tatsachlichen Messungen die angenomm-

enen Werte bestétigen halten wir dennoch weiterhin
die Darstellung als Dorfgebiet im Umfeld des Be-
triebes als geboten.

Andernfalls sollten zumindest die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes um einen Hinweis
auf die Larmbelastung aus der Landwirtschaft er-
génzt werden. Dadurch wiirden die kinftigen Eigen-
tGmer / Bewohner der Grundstiicke in diesem Be-
reich des Plangebietes iiber eine die Schutzwiirdig-
keit der Wohnbebauung einschrinkende Vorbe-
lastung unterrichtet.

Sonstige landwirtschaftliche Belange werden nicht
beriihrt. -

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben so-
wie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben. Planungsziel der Ortsgemeinde fir den
Geltungsbereich der gegenstandiichen Bebauungsplanénderung
ist die Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum, eine Fest-
setzung der Flache als Dorfgebiet wiirde einen sog. Etiketten-
schwindel bedeuten, da nicht davon auszugehen ist, dass sich
land- und forstwirtschaftliche Betriebe innerhalb des Geltungsbe-
reiches ansiedeln werden.

Die Anregung der Festsetzung
als Dorfgebiet wird zuriickge-
wiesen.

Abstimmungsergebnis:

ORTSGEMEINDERAT

Ja: 13
Nein: 0
Enthaltungen: 2

Landesjagd-
verband
Rheinland-
PfalzE.V.,
Gensingen

Seitens des Landesjagdverbandes Rheinland-Pflaz
bestehen gegen die genannte MaBnahme keine
grundiegenden Bedenken, wenn die zeitnahe
Realsierung der erforderlichen Ersatz- und Aus-
gleichsmalBnahmen gewahrleistet wird.

"Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauung;plan im be-

schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird. In
diesem Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Demnach ist die
Ersteflung eines Umweltberichtes und einer Umweltpriifung nicht
erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht
anzuwenden. Somit ist eine Bereitstellung von Ausgleichsflachen
nicht geboten.

Kein Beschiuss erforderlich.

Generaldirek-
tion Kulturel-
les Erbe, Di-
rektion Lan-
desarchéolo-

gie

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine
archdologischen Funde bekannt geworden; ein
Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausge-
schlossen werden. Falls bei Erdarbeiten archéolo-
gische Befunde angetroffen wiirden, miissten diese
vor der Zerstérung von uns wissenschaftlich
dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf.
das Verursacherprinzip geman Denkmalschutz-
gesetz RLP § 21 zum Tragen kdme. Es wird um

| Einbindung in die weiteren Planungen gebeten.

Die Belange des Denkmalschutzes und die denkmalrec_htlichen
Vorgaben werden bei der Bauausfiihrung beachtet und sind als
Hinweise im Bebauungsplantext enthalten.

Kein Beschluss erforderlich.




