Planteil A - Bebauungsplan "Zwischen Flur- und Waldstralie"

abweichende Bauweise

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Dachneigung in Grad

DN 1-45 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
max. 2 Wo je E Zahl der Wohnungen; max. 2 je Einzelhaus (E), max. 1 je Doppelhaushalfte (DHH)
max. 1 Wo je DHH § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o —

> —

Zweckbestimmung: &ffentlicher FuRgéngerbereich (notbefahrbar)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: 6ffentliche Flache fur das Parken von Fahrzeugen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o o Hauptabwasserleitung - Schmutzwasser (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Hauptabwasserleitung - Regenwasser (Bestand)

¢ © (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

offentliche Griinflache - Zweckbestimmung: Strallenbegleitgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

—

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flachen zur Entwicklung von Waldmantelgehélzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flachen fir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

o| (59 Abs.1Nr. 252 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Obstbaumen mit dem Bestandsziel einer "Streuobstwiese"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(&) -

M1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

V1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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AUSGLEICHSFLACHE FUR
EINGRIFFE IM BEREICH J
OFFENTLICHER VERKFHRSTLALHEN

L

|GEL TUNGSBEREICH
ohne Mafstab

MaRes der Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

vorh. Grundstiicksgrenze
mit Flurstiicksnummer

geplante Grundstuicksgrenze
(unverbindlicher Vorschlag)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Zwischen Flur- und WaldstraRe"
mit seinen ergangenen Anderungen

Obstbaum mit Hohle
(s. Textfestsetzung Ziffer 1.15.2 - MaRnahme V 2)

Landespflegerische Empfehlung
(s. Textteil B Ziffer 3.9.6)

3. Anderung (3. Bauabschnitt) gem. § 13a Abs. 4 BauGB Flanverfaren
A 1. Aufstellungsbeschluss 6. Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses zum Planverfahrenswechsel 10. Satzungsbeschluss
625 625
5 4
WA Il Der Ortsgemeinderat Hallgarten hat am 08.10.2019 beschlossen diesen Der Beschluss zum Planverfahrenswechsel wurde am 10.09.2020 orts(iblich Der Ortsgemeinderat Hallgarten hatam __.__.____ diesen Bebauungsplan mit
0.35 626 627 Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB auf- bekanntgemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
’ 2 zustellen und das weitere Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. im beschleunigten Verfahren ohne die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach Satzung beschlossen.
a DN 1 - 45° 610 bz o Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und §8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung Gleichzeitig beschloss der Ortsgemeinderat die drtlichen Bauvorschriften im
o b4t 628 § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Durchgefiihrt wurden die Auslegung nach § 2 Abs. 4 BauGB fortgefiihrt werden soll und von dem Umweltbericht Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemaR § 88 LBauO als Satzung.
max. 2 Wo je E TH% mf('ﬁ’ggm ! nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
max. 1 Wo je DHH V\mli)r;n::?,ggm - beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach verfiigbar sind und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden
i ng 611 611 6 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB. soll und wo sich die Offentlichkeit am Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke Hallgarten, den __.__
‘ 4 — und wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen kann und dass
607 ‘ sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann.
s 579 v 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [Gemeindesiegel]
8 7. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am
a®® 24.10.2019 ortsblich bekanntgemacht. Die Offentlichkeit konnte sich vom 16.09.2020 bis einschlieRlich 30.09.2020 Ortshirgermeister Klein
e 632 nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke und
> wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen und hatte die
‘ 612 612 e 1487 _v§52-15 & 3. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Médglichkeit, sich zur Planung zu duBern. 11. Ausfertigung
609 3 \ I Trager offentlicher Belange Ort und Dauer der Unterrichtung und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
o 4 \ \\ {55229 N2 wurden nach § 13a Abs. 3 BauGB am 10.09.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
5 \ 1486 /s/ Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Wahrend der Unterrichtung und innerhalb der Abgabefrist gingen seitens der Begriindung und Satzung, stimmt in all seinen Bestandteilen mit dem Willen des
\\ \\ /0/59‘252-5 640 den értlichen Bauvorschriften hat in der Zeit vom 04.11.2019 bis einschlieBlich Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. Ortsgemeinderats iberein.
\\ \ {}{5252-9 643 05.12.2019 nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
A 1484 /}{)5253-45/ ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 8. Ermeute Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behérden und
) a/}/gs/f-ﬂﬂ am 24.10.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
1483 z 255_10{}'/{25‘-;5/’ 2 Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben Hallgarten,den __._ ..
SV To565% o 2 %1 642 vom 31.10.2019 von der Auslegung unterrichtet. ) Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, den
s e 645 Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit keine ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und die fachtechnische Stellungnahme
181 ‘/{490255-20 M 4 y Stellungnahmen ein. zu Umwelthelangen als gesonderterter Teil der Begriindung hat in der Zeit vom [Gemeindesiegel]
%{}ﬁzsws 1493 647 6;1 __.____biseinschlieBlich __.__.____nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut
1292 = 1480 /q{/}ﬁsm ., Y M6 @ offentlich ausgelegen.
L g 25503 1492 .\@@ 4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB Ortsbiirgermeister Klein
= ] "}{"zssf 38 648 616 * am __.__.____ortsiblich bekanntgemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen,
s }{@2597 A R < Die Behérden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
%93 /%@7 °o° durch die Planung berihrt wird, wurden mit Schreiben vom 31.10.2019 gemaf bericht nach § 2a BauGB abgesehen wurde. 12. Bekanntmachung
- 426183 ikl . 650 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Ihnen Der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen
k2 0289 50\\\ gt 651 wurde Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.12.2019 gegeben. wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt. Der Satzungsbeschluss wurdeam __.__._ gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
1478 1489, y V2 Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
1474 A). o D 654 lange gingen 17 Stellungnahmen ein, die vom Ortsgemeinderat Hallgarten vom __.__.____von der emeuten Auslegung unterrichtet. gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Gleichzeitig wird der Bebau-
i 1488 55 am 11.08.2020 gepriift wurden (§ 1 Abs. 7 BauGB). Wahrend der emeuten dffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit ungsplan "Zwischen Flur- und Waldstrnal?’e“ mit seinen ergangenen Anderungen 1
0% Lo Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben mit __ Stellungnahmen ein. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Orts- und 2 fiir den Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung auBer Kraft gesetzt und
5 653 Schreibenvom __.__.__ mitgeteilt. gemeinderat Hallgartenam __.__.__ gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift und zeitgleich durch den Bebauungsplan "Zwischen Flur- und Waldstrale" 3. Anderung
S M1 beschlossen. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben (3. Bauabschnitt) gemaB § 13a Abs. 4 BauGB ersetzt.
. o IE M2 haben, mit Schreibenvom __.__.___ mitgeteilt. Inl der Bekanntmachung wurde gemag § 10 6bs. 3 Satz 3IBauGB darauf hirjge-
M3 655 5. Beschluss zum Planverfahrenswechsel wiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jeder-
659 857 mann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Ver-
Vi1 657 Am 11.08.2020 beschloss der Ortsgemeinderat Hallgarten den Planverfahrens- 9. Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange letzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
1471 4 wechsel vom vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB zum beschleunigten gemal § 4a Abs. 3 BauGB auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB
1476 Verfahren gemaR § 13a BauGB. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Zwischen uber die Falligkeit und Entstehung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
_ Flur- und WaldstraRe" wird gemaf § 13a Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren | Den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe- worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).
‘ = Lgo durchgefiihrt (§ 13a Abs. 1 bis 3 BauGB gelten entsprechend). Von der frihzeitigen reich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde mit Schreiben vom
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGBwurde | __.__._  Gelegenheit zur Stellungnahme biszum __.__.___ gegeben
1470 660 abgesehen. Durchgefiihrt wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die all- (erneute Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB). Hallgarten, den __.__
\X\\\ 1290 3 gemeinen Ziele und Zwecke sowie .(.jie wesentlichen Auswirkungen der Planung Die abgegebenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Ortsgemeinderates
1497 2 inkl. der Mdglichkeit, dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 2 Wochen zur Hallgartenam __._ .. gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift und beschlossen.
Planung &uBern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) sowie die daran anschliefende Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, [Gemeindesiegel]
erneute Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 BauGB und die erneute Beteiligung der mit Schreibenvom __.__.___ mitgeteilt.
L ) Datengrundlage: Behdrden und sonstigenTrager offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB.
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz Ortsbirgermeister Klein
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
Teil B - Festsetzungen gem. § 9 BauGB Teil B - Festsetzungen gem. § 9 BauGB Ubersichtslageplan M 1:20.000 7/ Plangebiet
= o . grznAzte)S(.ie; Britggc):hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Zwischen Flur- und WaldstraRe" 3. Anderung (3. Bauabschnitt) C (A;gﬂ:g:e: ;:nziiuBrz‘inG 5
WA (§9 Abs, 1. 1 BauGB V. § 4 BaUNVO) L (86 Abe. 1N 258 Baue)
0.35 Grundflachenzahl . l Erhalt von Bdumen und wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schiitzender Gehélzbestand
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)
Gescholflachenzahl als Hbchstmaf& WSG Il Grenze des Trinkwe.isserschutzgebietes "Feilbingert/Hallgarten" - Zone IlI
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) 1anantnnnoonnnnoonannonnn.  (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51 WHG )
I max. Zahl der Vollgeschqsse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
252,08 Unterer Bezugspunkt OK StralRenachse "Hinter der Kirche" in m 0. NN flr max. First-, Trauf- und Wandhdhe . 00
T T T (89 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB) Ersatzmalinahmen Zeichenerklaru ng
FHg max. 8,50 m FHg: max Firsthéhe bei gleichseitig geneigten Dachern; THp: max. Traufhéhe bei Pultdachern; : N
THp max 4,50 m WHp: max. Wandhéhe bei Pultdachern; WHi; max. Wandhéhe bei innenliegenden, flachgeneigten Dachern N "\ \ A\ -
WHp max 6,50 m § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 2N kY vorh. Gebaude
WHi max 7,00 m = o . ) 1 mit Hausnummer
Baugrenze i “_—E = "‘\/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) ) N ¥ o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des

Hinweis

gemalf § 13a Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan "Zwischen Flur- und WaldstraRe" mit seinen Anderungen wird
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zwischen Flur- und WaldstraRe"
3. Anderung (3. Bauabschnitt) gemaR § 13a Abs. 4 BauGB auRer Kraft gesetzt und
zeitgleich durch diesen ersetzt. Der Bebauungsplan "Zwischen Flur- und
Waldstralle" 3. Anderung (3. Bauabschnitt) gemaR § 13a Abs. 4 BauGB tritt mit
seiner Bekanntmachung in Kraft.

Projekt: Bebauungsplan "Zwischen Flur- und WaldstraRe" 3. Anderung (3. Bauabschnitt)

Datum Name Art der Anderung
. Entwurfstberarbeitung gem. Beschlussempfehlungen zur Prifung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
03.08.2020 Niendorf und Einarbeitung der fachtechnischen Stellungnahme zu Umweltbelangen
12.08.2020 Niendorf Entwurfsbearbeitung gem. Abwagungsergebnis (Beschlisse des Ortsgenmeinderats Hallgarten vom 11.08.2020)

Rechtsgrundlagen

Fir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des B-Planes und der ortlichen
Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen (in der jeweils
gliltigen Fassung):

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1'S. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. |
S. 587)

+ die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -WHG-)

+ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

+ das Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-)

+ Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

+ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

sowie die

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bebauungsplan

artec Bauprojekte GmbH (/f
OttostralRe 5 Ea
66877 Ramstein-Miesenbach %//‘K
Telefon: 06371/9201021 \

Unterschrift

Datum: 01.10.2020

A.NR. 18-809
Gemarkung: Hallgarten
Flur:
12\ MaRstab: 1:1000
=1
/

Plannr.: 5003
ortl. Nov. 2018 Vermessungsburo VT-Data GmbH
Aufn.
gez. 01.10.2020 T. Niendorf
gepr. 01.10.2020 R. Martin

5003 BPL Hallgarten 3A.gvp - 0,35 m?




