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Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und WaldstraBe“ 3. Anderung - Ortsgemeinde Hallgarten

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

1 EINLEITUNG

Im nordwestlichen Teilbereich der Ortschaft Hallgarten ist die 3. Anderung des seit 1996
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Zwischen Flur- und WaldstraBe® vorgesehen. Die GrdBe der
Anderungsflache betragt ca. 1,13 ha. Die 3. Anderung hat zum Ziel, eine aus fahrbahngeo-
metrischen Griinden notwendig gewordene Modifizierung der ErschlieBungsstralBe zu regeln
sowie die Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1996 auf die
aktuelle Rechtsprechung, die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen und auf die Bedurf-
nisse der kinftigen Wohnbevdlkerung zu Gberprifen und ggf. zu Uberarbeiten.

Die Aufstellung der Anderungsplanung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 4 BauGB.

In dem beschleunigten Verfahren nach § 13a gelten die durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes bis zu einer Grundflache bis 20.000 m? zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt und zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr.
4). Daher entféllt die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG fiir diese Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung und somit auch die Kompensationsverpflichtung flr Eingriffe.
Das Vermeidungsgebot ist hingegen zu beriicksichtigen.

Die naturschutzrechtlichen Belange bleiben jedoch Bestandteil der Abwagung (§ 1 Abs. 4 Nr.
7 BauGB) und sind im Rahmen des Verfahrens sachgerecht darzustellen.

Vorliegender Bericht beschreibt die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die relevanten
Schutzglter von Natur und Landschaft und dient als Abwagungsgrundlage fir das weitere
Verfahren.

Abb. 1: Standort des Plangebietes (Quelle: LANIS, unmaBstablich)
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Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

2.1 Angaben tiber den Standort

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teilbereich der Ortschaft Hallgarten (Pfalz) zwischen
der ,FlurstraBe”, L 378 (,Montfonter StraBe“ und ,TriftstraBe”), ,WaldstraBe“ und ,Im Belze-
cker“. Es wird von Wohnbebauung umgeben und ist anthropogen gepragt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Parzellen 1480, 1481, 1482, 1483, 1484, 1846, 1487, 1488, 1489, 1490,
1491, 1492, 1493, 1494, 1495 und 1496 (Gemarkung Hallgarten). Wéhrend der Teilbereich
des Plangebietes sldlich der ErschlieBungsstraBe weiterhin eine Nutzung als Grlinland mit
wenigen Streuobstbestédnden erfahrt, wurde der nérdliche Teilbereich bereits planiert und in
der Vergangenheit als Lagerflache im Zuge des StraBenbaus genutzt.

Abb. 2 und 3: Sicht auf den StraBenraum entlang der ErschlieBungsstral3e im Bereich des Wendehammers
(Westen) und im 6stlichen Teilbereich (Mai 2020)

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

2.2 Kurze Beschreibung der Biotoptypen
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Abb. 4: Darstellung der Biotopstruktur im Plangebiet

Der GroBteil des Uberplanten Gebietes wird von ruderalisierten und bereits planierten Baufla-
chen (brauner Bereich) eingenommen. Diese befinden sich im ndérdlichen Teilbereich des
Plangebietes und im nahen StraBenraum. Aktuell werden sie von Gréaser- und Krautfluren be-
wachsen. Im Norden des Plangebiet entstand durch Gelandemodellierungen eine kleinflachige
Wasserstelle.

Die restliche Vegetation im sudlichen Teilbereich wird von Grinlandflachen (griiner Bereich)
gebildet. Akzentuiert wird das Plangebiet von drei alten Obstbdumen sldlich der bereits be-
stehenden ErschlieBungsstraBe. Die Baume weisen einen Stammdurchmesser von ca. 40 bis
50 cm auf. Der Apfelbaum auf der Parzelle 1492 weist eine H6hle auf.

Im Nordosten befindet sich ein kleinflachiger geschotterter Bereich, der gem. der Planung als
Parkplatzflache ausgewiesen wird. Eine weitere planierte Stelle befindet sich nérdlich des
Hauses Nr. 10 an der TriftstraBe. Die PlanstraBe samt Gehweg wurde im Jahr 2019 bereits
angelegt.

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

Abb. 5 und 6: Sicht auf den StraBenseitenraum (Sept. 2019)

2.3 Art und Umfang des Vorhabens

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von ca. 1,13 ha und weist ein
allgemeines Wohngebiet (ca. 0,8 ha), éffentliche Grinflachen (ca. 705 m?), private Grinfla-
chen (ca. 790 m?), StraBenverkehrsflache (ca. 1.475 m?), Parkplatzflache (ca. 110 m?) und ein
FuBgéangerbereich (ca. 100 m?) aus.

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgelegt, wobei als Hausformen nur Einzel-
und Doppelhduser erlaubt sind. Des Weiteren ist der Erhalt eines Obstbaumes und die An-
pflanzung von weiteren Gehdlzbestanden vorgesehen.

Der Maf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Vorhaben durch die Festsetzung der
jeweiligen zulassigen Grundflache, die Zahl der Vollgeschosse und der maximal zulédssigen
Gebaudehoéhe flr das zu errichtende Gebaude bestimmt:

- die Grundflachenzahl betréagt 0,35 (Uberschreitung bis 0,5 méglich),
- die Geschossflachenzahl betragt 0,6,

- es sind max. 2 Vollgeschosse méglich,

- die max. Firsthbhe wird auf 8,50 m begrenzt.

Als Dachform sind Flachdacher mit einer Neigung von 1-5°, Pultdacher mit einer Dachneigung
zwischen 11-45° und gleichseitig geneigte Dacher mit einer Neigung von 1-45° vorgegeben.

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und WaldstraBe“ 3. Anderung - Ortsgemeinde Hallgarten

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

Abb. 7: Darstellung des BBP- ,Zwischen Flur- und WaldstraBe* 3. Anderung (Quelle: MWW Ingenieure)

3 AUSGEWIESENE SCHUTZGEBIETE UND SONSTIGE NATURSCHUTZ-
FACHLICH RELEVANTE FLACHEN

3.1 Schutzgebiete

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch im unmittelbaren Umfeld befinden sich Schutz-
gebiete nach EU-, Bundes- oder Landesrecht."

Das Plangebiet befindet sich zum gréBten Teil in der Zone 11l des Trinkwasserschutzgebietes
,Feilbingert/Hallgarten“. 2

1 http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste _naturschutz/index.php
2 https.//geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und WaldstraBe“ 3. Anderung - Ortsgemeinde Hallgarten

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

Abb. 8: Darstellung des Trinkwasserschutzgebietes (rote Schraffur) im Bereich des Plangebietes (gelbe Um-
grenzung)

3.2 Schutzwiirdige Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope®

Fir das Planungsgebiet und sein unmittelbares Umfeld sind keine Flachen vorhanden, die
durch die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasst worden sind.

Flachen, welche nach §30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschiitzt sind, sind im Planungs-
bereich ebenfalls nicht vorhanden. Die im Plangebiet befindliche Wiese wird zwar extensiv
genutzt, weist aber nicht die notwendigen Voraussetzungen (Kennarten) auf, um als § 15
LNatSchG eingestuft zu werden.

3.3 Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Bad Miinster am
Stein-Ebernburg

Im rechtsgdiltigen Flachennutzungsplan der ehem. VG Bad Minster am Stein-Ebernburg ist
die von der 3. Anderung betroffene Flache als bestehende Wohnbauflache ausgewiesen. Die
vorliegende Bebauungsplananderung wird demnach aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

3.4 Bebauungsplan ,,Zwischen Flur- und WaldstraBe“?

Geman den Darstellungen des aktuell rechtsgultigen Bebauungsplans werden ca. 0,8 ha Plan-
gebietsflache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dariiber hinaus ist auf der Ande-
rungsflache weiterhin die Anpflanzung von Bdumen sowie die Anlage von &ffentlichen Griin-
flachen festgesetzt. Erschlossen wird das Baugebiet mittels einer StichstraBe mit einer FuB3-
gangerverbindung zur StraBe ,Im Belzacker* im Westen. Im Osten ist im Bereich der Miindung
der Planstral3e in die FlurstraBBe eine 6ffentliche Parkplatzflache ausgewiesen.

Die Bodenordnung wurde auf der Grundlage des rechtkraftigen Bebauungsplans mit seinen
ergangenen Anderungen 1 und 2 bereits durchgefiihrt und die Grundstiicke sind gebildet. Die

3 http://map1.naturschutz.rip.de/kartendienste _naturschutz/index.php

4 Unterlagen Bebauungsplan Zwischen Flur- und WaldstraBe” Stand 1996, 2001, 2007
LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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ErschlieBungsstraBe wurde auf Grundlage der vorliegenden Anderung bereits gebaut.
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Abb. 9: Darstellung des aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Zwischen Flur- und WaldstraBe* (1996)

4  SCHUTZGUTBEZOGENE BESTANDSERFASSUNG UND PROGNOSE
UBER DIE ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Bestandssituation ist in dem beigefligten Bestandsplan sowie in Abbildung 4 auf Seite 4
graphisch dargestellt.

4.1 Flache und Boden/Geologie®
Die Anderungsplanung umfasst ca. 0,44 % der Gesamtflache der Gemarkung.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes innerhalb des stadtischen Siedlungsbereichs und
der vergangenen Nutzung als Griinland handelt es sich innerhalb des Geltungsbereichs um
leicht anthropogen gepragte Bodenstandorte.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einem hohen Anteil an Sand-, Schluff- und
Tonsteinen, haufig im Wechsel mit Léss. Angaben (ber die Bodenart liegen nicht vor. Das
Areal um Hallgarten wird jedoch von lehmigen Bdden gepréagt. Es ist anzunehmen, dass auch
im Plangebiet der Boden von Lehm gebildet wird. Besondere Bodenstrukturen mit einer Be-
deutung als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte sind nicht vorhanden.

Altablagerungen/Altlasten/Altstandorte

Altlastgebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

5 https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18
LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit erhéhtem (40 bis 100 kBg/m?) und mit lokal
hohem (>100 kB/m?) Radonpotenzial.

Insgesamt ist es mit einer Versiegelung von ca. 5.730 m? zu rechnen. Aufgrund der verander-
ten StraBengegebenheiten und der teilweisen Neuordnung von Grundstliicken wird gegentber
dem aktuell rechtsgultigen Bebauungsplan eine Reduzierung der max. méglichen Flachenver-
siegelung um etwa 229 m? erzielt. Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache
und Boden ergeben sich gegentiber dem urspriinglichen Bebauungsplan daher nicht. Die Not-
wendigkeit zur Festsetzung von Uber den bereits festgelegten KompensationsmaBnahmen
hinsichtlich der Versiegelung ist somit nicht gegeben.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqgungen

- Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung und die Verkehrs- und Stell-
platzflachen

- Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen u. a. durch Verdichtung, Abtrag und
Flachenverlust

Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

ja[]/nein X

4.2 Wasser

Innerhalb der Grenzen des Plangebietes sind bis auf ein temporares Kleinstgewasser (Was-
serpfiitze) keine Oberflachengewéasser vorhanden.

GemanB der ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” der Ortsgemeinde Hallgarten
liegt ein Teilbereich des Plangebietes im Siidosten in einem Uberflutungsbereich und es ver-
lauft dort ein HauptflieBweg mit einem starken abflusswirksamen Vermdgen (Abfluss-Entste-
hungsgebiet). Dies liegt in der Topographie des Plangebietes begrindet.

Abb. 10: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen mit Hervorhebung des Plangebietes

Far die Entwasserung der geplanten Wohnbauflachen wurde die in das Plangebiet bereits
vorverlegte Trennkanalisation (Kreuzungsbereich ,Hinter der Kirche/FlurstraBe®) aufgenom-
men und weitergefihrt. Hinsichtlich der Ableitung des Niederschlagswassers ist anzumerken,
dass die hydraulischen Belastungen durch das zu errichtende Baugebiet bereits in den Be-
rechnungen der Kanalisation, dem Regenlberlauf und der Klaranlage berlcksichtigt wurden;

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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somit werden sich keine Beeintrachtigungen einstellen. Der Einbau von Retentionszisternen
oder ahnlichen Elemente im Bereich der Wohnbebauung wird als nicht notwendig erachtet.

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz (Az.:56-61-7-
6/88 vom 31.07.1989) und das DVWG-Blatt 101 sind entsprechend zu beachten. Bei Einhal-
tung der Schutzbestimmungen sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans werden sich keine wesentlichen weiteren negati-
ven Auswirkungen einstellen. Es ist jedoch eine an Starkregenereignisse angepasste Bau-
weise zu wahlen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqgungen

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Verdichtung und Uberformung
des Bodens

- Erhohter Oberflachenabfluss

Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

ja[]/nein X

4.3 Klima und Luft

Das Gelénde des Plangebietes ist durch eine groBflachige offene Flache gekennzeichnet. Be-
sondere klimawirksame Elemente stellen die alten Obstbdume und die Wiesenflache im Sliden
dar. Die Offenlandflachen im Plangebiet sind als Frischluft- und Kaltluftproduktionsflachen zu
bewerten. Die Gehdlzstrukturen Uiben eine Funktion als Filter fir Schadstoffe aus und sorgen
far eine deutliche Abkihlung der Bodenflache.

Das Plangebiet liegt jedoch in einer Insellage inmitten von bebauten Flachen, sodass eine
Nutzung als Frischluftlieferant nur bedingt vorliegt. Durch die Barrierewirkung der umliegenden
Gebaude wird die Windgeschwindigkeit deutlich abgebremst und umgeleitet. Aufgrund der
GréBe der Ortschaft und der umliegenden Nutzungen (Griin- und Ackerland) in Verbindung
mit den beeintrachtigten Luftstrdmungen sind die klimatischen Funktionen der betroffenen
Strukturen fur die klimatische Situation des Ortes als nicht essenziell zu bewerten.

Fassaden- und Dachflachen von Gebauden haben die Eigenschaft, sich im Sommer intensiv
aufzuheizen und im Winter rasch abzukihlen. Die Errichtung der geplanten Geb&ude wird
daher zu einer lokalklimatischen Erhéhung der Temperatur fihren. Diese Beeintrachtigung
wurde jedoch bereits durch den urspriinglichen Bebauungsplan abgehandelt. Die teilweise
Anderung der zuldssigen Gebaudehdhen wird nicht zu einer zusatzlichen und erheblichen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft fihren, zumal der Bebauungsplan die Anpflan-
zung von etlichen Gehdlzbestanden vorsieht. Hierdurch werden sich mittelfristig neue Ele-
mente etablieren, die fir eine hdhere Luftfeuchtigkeit (durch Transpiration) und Filterwirkung
sorgen werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen kénnen temporar Stérungen durch Staubaufwirbelungen und
den Anlieferverkehr entstehen.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqungen

- Veranderungen der lokalklimatischen Verhéltnisse

- projekispezifische Erh6hung von Schadstoffbelastungen durch die Steigerung des Ver-
kehrsvolumens und Beheizung der Gebaude

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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- L&rm und Schadstoffemissionen wahrend der BaumafBnahme

Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

jal[]l/nein X

4.4 Fauna, Flora und biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Tierwelt sind in dem durch Siedlungsflachen gepragten Plangebiet keine be-
deutsamen Lebensraume vorhanden. Aufgrund des bereits getatigten Ausbaus der Erschlie-
BungsstraBe fiir den Abschnitt der 3. Anderung weisen die nérdlichen und die straBennahen
Randflachen bereits eine starke anthropogene Uberpragung auf und stellen sich aktuell als
ruderale Graser- und Krauterfluren dar. Diese stellen einzig fur Pionierarten einen Lebensraum
dar. Daher ist es nicht mit einem Vorkommen von artenschutzfachlich wertgebenden Arten
auszugehen. Auch weitere bedeutsame Arten (Rote Liste-Arten, besonderes geschuitzte Ar-
ten) werden aufgrund der bereits beeintrachtigten Wirkfaktoren im Plangebiet nicht vorkom-
men.

Nur die Vegetationsflachen sowie die Gehdlze sind als Lebensrdume fir vorwiegend ubiqui-
tare (haufig vorkommende) Insekten- und Vogelarten in Betracht zu ziehen. Eine Nutzung der
Gehdlze und der Vegetationsflachen als Nahrungs- und Ruhehabitate flir Vogelarten der Sied-
lungen ist anzunehmen, wobei eine frequente Nutzung der Strukturen nicht stattfinden wird.
Das Gebiet kann zudem als Nahrungshabitat fir Fledermause fungieren. Eine besondere Be-
deutung fir die Tier- und Pflanzenwelt besitzt die Wasserpfltze im Plangebiet aufgrund der
geringen Wassertiefe und die periodische Wasserfluhrung nicht. Evtl. kbnnen Mehlschwalben
den Schlamm flr den Nestbau verwenden.

Die Realisierung der Planung bedingt die Uberbauung der vorhandenen Offenlandflachen so-
wie des vorhandenen Geholzbestandes. Es werden folgende Strukturen entfallen:

Biotoptyp Flache/Anzahl
Vegetationsflachen ca. 8.083 m?
Einzelbdume 2 Stk.

- 1 Apfelbaum (Stamm-@ rd. 50 cm)
- 1 Birnenbaum (Stamm-@ rd. 50 cm)

Es sind somit erstmal keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzguter der Fauna,
Flora und biologische Vielfalt zu verzeichnen. Die Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
werden im Kapitel 5 Artenschutzrechtliche Belange beschrieben und bewertet.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqungen

- Verlust von rd. 8.083 m? Vegetationsflache
- Verlust von 2 Obstbaumen

Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

jal[]l/nein X

4.5 Ortsbild und Erholung

Das Plangebiet stellt sich als ein durch die getatigte BaumaBnahme bereits anthropogen tber-
pragter Bereich dar. Ein GroBteil der Plangebietsflache wird von einer planierten und Ilickigen
Offenlandflache eingenommen, die bereichsweise von Pionierfluren bestanden ist. Wichtige

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020
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Landschaftsbildelemente mit einer Wirkung auf das értliche Landschaftsbild stellen die Wiese
und die Obstbdaume dar. Die vorhandenen Gehdlzbestande und Grinflachen stellen land-
schaftsgestalterische Elemente dar, die fir eine Gliederung und Auflockerung des Vorhaben-
gebietes sorgen. Diese befinden sich jedoch in einer Insellage und haben einzig eine Bedeu-
tung fur die unmittelbar angrenzenden Anwohner.

Eine Bedeutung fir die Erholung liegt nur bedingt vor. Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet
fur die 6rtliche Naherholung als Spazierstrecke herangezogen wird.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqgungen?

- Verlust von einzelnen gestalterisch relevanten Vegetationsstrukturen
- Veranderung der Raumqualitat
Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

jal]/nein X

4.6 Mensch und seine Gesundheit

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um die Etablierung von Wohnbebauung, hiermit
ist die Nutzung von bestimmten Stoffen und Techniken, die negative Auswirkungen auf das
Umfeld haben kénnten, nicht verbunden.

Dieser Teilbereich der Ortsgemeinde Hallgarten wird bereits durch eine hohe Dichte an Wohn-
bebauung gekennzeichnet, sodass sich hinsichtlich optischer und akustischer Reize keine Be-
eintrachtigungen etablieren werden. Durch das Wegfallen der landschaftsgestalterischen Ele-
mente kann sich eine Anderung der Wohnqualitét einstellen, da das Gebiet eine zusétzliche
bauliche Verdichtung erfahren wird. Wesentliche negative Auswirkungen sind jedoch nicht zu
verzeichnen.

Die Realisierung der Planung wird eine leichte Erhéhung der verkehrlichen Situation in Hall-
garten zur Folge haben. Hiermit verbunden ist eine Steigerung der Schall- und Abgasemissi-
onen. Aufgrund der Lage und der aktuellen Verkehrsbelastungen wird nicht angenommen,
dass nennenswerte Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit auftreten werden.

Wéhrend der Bauarbeiten werden sich erh6hte Schadstoff-, Staub- und Larmbelastungen ein-
stellen. Diese sind jedoch zeitlich beschranki.

Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqungen?

- erhdhte Schadstoffemissionen und Larmbelastungen wahrend der Bauarbeiten

- projekispezifische Erhéhung der Verkehrsbelastungen

Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

jal]/nein X

4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Weder im Plangebiet selbst noch im Umfeld sind archaologische Kulturdenkmaler oder Bau-
denkmaler bekannt.

Es ist anzunehmen, dass unterhalb des Plangebietes bereits unterschiedliche Leitungen ver-
laufen kdnnen. Bei einem sachgemaBen Durchfihren der Bauarbeiten sind jedoch keine Aus-
wirkungen zu erwarten.
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Beschreibung der méglich auftretenden Beeintrachtiqungen

- keine
Sind erhebliche Beeintrachtiqungen durch die Planung zu erwarten?

jal[]l/nein X

5 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Darstellung der Beeintrachtigungen fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten (Priifung zum Artenschutz)

Im Zusammenhang mit der Zerstérung vorhandener Biotope sind insbesondere Auswirkungen
auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13,
14 des BNatSchG in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG zu prifen, welcher sich auf das
Téten und erhebliche Stéren der vorgenannten Tiere sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten bezieht (Verbotstatbesténde),.

GemaB Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fiir nach § 15
BNatSchG unvermeidbare Eingriffe sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, fir die heimischen européischen Vogel-
arten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fir die Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Ablauf der Artenschutzpriifung

Im Rahmen der Stufe | wird mittels einer Uberschlagigen Prognose abgearbeitet, ob planungs-
relevante Arten im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen und falls ja, welche artenschutz-
rechtlichen Konflikte auftreten kénnen.

Ist ein Vorkommen nicht zu erwarten bzw. werden durch das Vorhaben keine negativen Aus-
wirkungen auf planungsrelevante Arten erwartet, dann ist das Vorhaben aus artenschutzrecht-
licher Sicht zul&ssig.

Sind jedoch Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten und kénnen diese
nicht verhindert werden, muss eine vertiefende Priifung (Stufe Il) im Zusammenhang mit einer
Art-fir-Art-Betrachtung durchgefthrt werden. Wird trotz der Umsetzung von Vermeidungs-
mafBnahmen das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht ausgeschlossen, ist nach § 45 Abs
7 BNatSchG zu priifen, ob die Ausnahmevoraussetzungen vorliegen und ob eine Ausnahme-
genehmigung beantragt werden kann (Stufe Ill - Ausnahmeverfahren).

Bestandteil der vorliegenden artenschutzrechtlichen Potenzialabschéatzung ist die Ermitt-
lung der Vorkommenswahrscheinlichkeit planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten im Vor-
habengebiet. Des Weiteren wird geprift, ob das Vorhaben und die spatere Nutzung Verlet-
zungen der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG erwarten lassen bzw. ob diese auszu-
schlie3en sind.

HierfOr wurden im Juni 2020 &ffentlich zugangliche Quellen (z.B. ARTeFAKT, ArtenAnalyse,
usw.) ausgewertet.

Am 27.06.2020 wurde eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt, um die 6rtliche Biotopausstattung
zu begutachten.

Anhand der gewonnenen Daten I&sst sich die Vorkommenswahrscheinlichkeit der ermittelten
Arten ableiten. AnschlieBend erfolgt eine Vorprufung, ob das Vorhaben ggfs. gegen die
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Verbotstatbestéande verstdBt. Ist dies der Fall, werden ,allgemeine” MaBnahmen, welche den
Eintritt des Verbotstatbestandes ohne eine vertiefende Prifung bzw. weitere Untersuchungen
verhindern kénnen (z.B. Bauzeitenbeschrankung), festgelegt.

Aufgrund der vorliegenden Biotopstruktur ist nicht mit dem Vorkommen von planungsrechtli-
chen relevanten Tierarten auBBer Végeln (Gehdlzbriter) und Flederm&dusen auszugehen.

Avifauna

Die Obstbdaume kdnnen eine Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fir Végel Gberneh-
men. Die Wiesenflachen sind als Nahrungsraum zu betrachten. Aufgrund der Lage innerhalb
des Ortes ist nicht mit dem Vorkommen von Bodenbritern wie der Feldlerche zu rechnen. Im
Zuge der Bestandsaufnahme konnten an den Gehdlzen im unmittelbaren Vorhabengebiet
keine Freinester gefunden werden. Eine Spechthdhle konnte jedoch an einem Apfelbaum im
Siden festgestellt werden.

Die vorliegenden Gehdlzstrukturen besitzen grundsatzlich das Potenzial, um als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von gehdlzgebundenen Vogelarten der Siedlungen genutzt zu wer-
den.

Es besteht daher die Gefahr, dass es bei einer Entfernung des Gehdlzbestandes wahrend
eines sensiblen Zeitraumes (Brutphase) zu einem Eintritt des Verletzungs- bzw. Tétungs-
verbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kommt.

Dem Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung kann durch VermeidungsmafBnahmen in
Form einer Zeitenbeschrankung fur den Beginn der RodungsmafBnahmen entgegengewirkt
werden.

VermeidungsmaBnahme (V 1):

» Die Rodung des Gehélzbestandes ist erst ab Anfang Oktober bis Ende Februar
auBerhalb der Brutphase von Végeln durchzufiihren.

Stérungen von Brutvdgeln im umliegenden Gehdlzbestand sowie von potenziellen Gebaude-
britern mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen werden wéah-
rend der Bauarbeiten nicht eintreten. Das mégliche Artenspektrum flir diesen Bereich beinhal-
tet nur allgemein vorkommende Arten wie z.B. die Amsel, Blau- und Kohlmeise, Elster, Sing-
drossel, usw. Dies sind Arten, die einen glinstigen Erhaltungszustand vorweisen und sich an
Stérungen leicht anpassen kénnen. Die Wasserstelle kann von Schwalbenarten fir den Nest-
bau von Bedeutung sein. Da diese aber nur sehr flach ist und schnell trocken féllt ist eine
besondere Relevanz hierbei nicht zu erkennen. Die Planung wird daher nicht zu einem Eintritt
des Verbotstatbestandes der Stérung (nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) fihren.

Durch den Verlust von Gehdlzbestanden gehen potenzielle Lebensstatten von Vogelarten der
Gehdlze verloren. Es ist aber damit zu rechnen, dass die pot. im Untersuchungsgebiet vor-
handenen allgemein vorkommenden Vogelarten im weiteren Umfeld ausreichende Ausweich-
maoglichkeiten haben. Bezlglich Héhlenbriter stellt sich die Sachlage aber anders dar. Auf-
grund der Tatsache, dass H6hlenbaume in unserer ausgeraumten Landschaft inzwischen als
selten anzusehen sind, ist bei Umsetzung der Planung mit einem Verlust von Nistmdglichkei-
ten flr H6hlenbriter zu rechnen und somit wird eine Betroffenheit durch das Projekt gegeben
sein. Zur Vermeidung von VerstéBen gegen Beschadigung von Lebensstétten (nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) mussen im Vorgriff auf das Vorhaben MaBnahmen zur Sicherung
der 6kologischen Funktion fir Héhlenbriter durchgefuhrt werden:
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VermeidungsmaBnahme (V 2):

» Der Stamm des Hohlenbaumes einschlieBlich des Astes mit der Hohle ist von
dem weiteren Astwerk zu befreien und anschlieBend an den zu erhaltenden Obst-
baum im Osten des Plangebietes anzubringen. Der Ast mit der Hohle kann auf
bis zu 1 m Uber der Héhle gestutzt werden. Der Baumstamm ist so anzubringen,
dass die Hohle nach Siiden ausgerichtet und der Baum selber vor Umfallen gesi-
chert ist.

Fledermause

Aufgrund der vorliegenden Gegebenheiten (innerértliche Lage, einzelne Gehdlzbesténde) ist
nicht mit einem groBen Vorkommen von Fledermausarten, insbesondere Arten der Walder
auszugehen. Vielmehr sind einzelne Individuen der Zwergfledermaus als typische Siedlungs-
fledermaus im Plangebiet anzunehmen. Eine aktuelle Nutzung der Baumhoéhle durch Fleder-
mause konnte nicht festgestellt werden. Die Freiflachen im Plangebiet sowie die benachbarten
Gartenflachen kdnnen eine Funktion als Nahrungshabitate einnehmen.

Hinsichtlich des Verbotstatbestandes der Verletzung bzw. Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchQG) ist festzustellen, dass es nicht zu einem Versto3 kommt, da innerhalb des Plan-
gebietes keine Quartiere von Flederméusen gesichtet wurden. Eine Begutachtung der Héhle
ergab keine Anzeichen (Fett- bzw. Kotspuren) fir eine Besiedlung durch Flederméause. Kolli-
sionen mit Baugeraten sind ebenfalls nicht anzunehmen, da die Fledermause nicht wahrend
den taglichen Bauzeiten aktiv sind.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Bauarbeiten kénnen Stérungen wie Vibrationen,
Larm usw. auftreten. Erhebliche Stérungen anséssiger Fledermausindividuen, die ggf. in den
angrenzenden Geb&uden vorkommen, sind aber aufgrund der Entfernung zu den geplanten
Bauplatzen nicht zu erwarten. Auch durch den Verlust von Nahrungshabitaten werden sich
keine erheblichen Stérungen einstellen, da das Plangebiet kein essenzielles Nahrungshabitat
bildet. Fledermause besitzen einen groBen Aktionsradius und sind nicht nur auf ein bestimm-
tes Jagdhabitat fixiert. Im Umfeld der Ortschaft stehen weitere geeignete Nahrungsraume zur
Verfligung. Auch die umliegenden Gartenflachen kénnen als Nahrungsraume fungieren.

Da das Baugebiet innerhalb der Ortschaft errichtet wird, liegen hinsichtlich der Stérungen
durch Beleuchtung bereits Beeintrachtigungen vor. Durch die AuBenbeleuchtung der neuen
Gebaude werden sich somit keine wesentlichen negativen Auswirkungen einstellen, da keine
unbeeintrachtigten Leitlinien bzw. Flugrouten betroffen sind. Die Planung wird daher nicht zu
einem Eintritt des Verbotstatbestandes der Stérung (nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
fahren.

Durch die Planung gehen keine Quartierstrukturen verloren. Gemas den vorher getatigten
Ausfiihrungen zum Stdrungstatbestand werden sich durch die Uberplanung von Nahrungsha-
bitaten keine Stérungen einstellen, die zu einer Aufgabe von potenziellen Wochenstuben im
Umfeld fihren wirden. Eine Erflllung des Verbotstatbestandes der Beschadigung von Le-
bensstatten (nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird daher nicht angenommen

Zur Férderung und zum Schutz von Fledermé&usen innerhalb von Siedlungsgebieten empfiehlt
sich aber ein insektenfreundliches Lichtkonzept (z.B. Ausrichtung und Art der Leuchtmittel)
festzusetzen. Eine Dachbegriinung zur Schaffung von neuen Nahrungsrdumen ist ebenfalls in
Betracht zu ziehen.
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6 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die aufgefuhrten Beeintrachtigungen der Schutzgiter kbnnen durch Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen reduziert bzw. auf ein unerhebliches MafR3 eingeschrankt werden.

Die Kompensation fur die Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes wurde be-
reits durch die im aktuellen rechtsglltigen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen abge-
handelt. Die Planung sah vor auf den mit ,B“ gekennzeichneten Flachen heimische und stand-
orttypische Obstbdume als Hochstdmme von traditionellen und landschaftsraumtypischen
Obstsorten anzupflanzen und zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Darliber hinaus sollten
die waldseitigen Grundstlcksflachen in einer Breite von 15 m der natlrlichen Sukzession zur
Ansiedlung von Waldmantelgehdlzen zu Gberlassen. Diese MaBBnahme bleibt von der vorlie-
genden Planung unberthrt und wird weiterhin fir den Ausgleich der Versiegelung und Fla-
chenbeanspruchung herangezogen. Weiterfihrende MaBBnahmen sind somit nicht notwendig.

Nachfolgend werden grundsétzlich vorzusehende grinordnerische MaBnahmen aufgefihrt,
welche im Rahmen des Verfahrens in den Bebauungsplan Gbernommen werden sollten.

6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Fir das Vorhaben sind grundsétzlich folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu bertcksichtigen:

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB3.

- Zur Reduzierung der Neuversiegelung und zur Verbesserung der Wasserdurchléssig-
keit sind wasserdurchlassige bzw. vegetationsfahige Materialien (z.B. Betonplatten mit
Pflasterfugen oder Natursteinpflaster) fir Stellplatze und Zuwegungen festzusetzen.

- Retention und Versickerung von Oberfldchenwasser vor Ort mittels Dachbegrinung.

- Vermeidung von schédlichen Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grund-
wassers und des Bodens wahrend den Bauarbeiten.

- Sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des Oberbodens
gem. § 202 BauGB.

- Begrinung der Fassaden- und Dachflachen zur Minderung der Belastungen der Luft-
qualitat und der Auswirkungen des Klimawandels im &rtlichen Bereich, zur Auflocke-
rung der Wirkung von bau-technischen Elementen auf das lokale Ortsbild sowie zur
Schaffung von wirksamen Ersatzlebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten.

- Naturnahe Gestaltung von anzulegenden Grinflachen und Verwendung von insekten-
freundlicher Beleuchtung zur Férderung der urbanen Fauna.

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020

Seite 16



Bebauungsplan ,Zwischen Flur- und WaldstraBe* 3. Anderung - Ortsgemeinde Hallgarten

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

7  VORSCHLAGE ZU ERGANZENDEN GRUNORDNERISCHEN FESTSET-
ZUNGEN ZUR 3. TEILANDERUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 20 und 25a+b
BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

M 1: Stellplatze, FuBwege und Zuwegungen sind zur Reduzierung der Neuversiegelung
mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, Splittbelage) auszufihren.

Diese MafBnahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung von biologisch aktiver Fla-
che sowie der Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit.

2. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

M 2: Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden sowie Nebenanla-
gen, Garagen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu 20° sind dau-
erhaft mit einer Dachbegriinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstrat-
starke hat 8 cm zu betragen. Zur Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt ist vor-
zugsweise eine extensive Dachbegrinung vorzusehen.

Auf eine Dachbegrinung kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit techni-
sche Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Bellftung, Belichtung und zur
Stromerzeugung, entgegenstehen.

Diese MaBnahme dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses und der Riickhal-
tung sowie Verdunstung des anfallenden Regenwassers und der Schaffung von neuen
siedlungsinternen Lebensraumen.

M 3: Die nicht bebauten Flachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind als
Vegetationsflachen géartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen  Materialien erlaubt. Kombinationen mit natdrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, etc.) sind nur
bis zu 10% der Gesamtsumme der nicht bebauten Flachen (ohne Vorgartenflache)
auf dem jeweiligen Grundstlck zulassig.

Die Vorgérten sind zu mindestens 50% gem. den obigen Ausfiihrungen als Vege-
tationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Eine Gestaltung der Vorgarten
mit nattrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen ist nur bis zu einem Drittel
der Vegetationsflachen zulassig. Eine Nutzung der Vorgartenflachen als Abstell-
und Lagerflache ist nicht zulassig.

Stellplatze fur Mall- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (z.B. Pergo-
len oder Palisaden) aus naturnahen Materialien und/oder Kletterpflanzen ausrei-
chend gegen Sicht abzuschirmen.

Mindestens 15 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einer stand-
ortgerechten Strauchbepflanzung geman beigeflgter Gehdlzliste anzulegen. Ge-
hélzpflanzungen, die nach der Ziffer M 5 vorgenommen werden, sind anrechenbar.
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Je angefangener 700 m? Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet (Bereich
A) ist ein kleinkroniger Laubbaum- oder Obstbaum- Hochstamm gem. beigefligter
Gehdlzliste A oder C zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese MaBnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung und Durchgriinung
des Neubaugebietes, der Etablierung von neuen siedlungsinternen Lebensraumen fir
die lokale Fauna sowie der Schaffung von neuen Landschaftselementen.

M 4: Die o6ffentliche Grinflache ist als extensiv gepflegte und gehdélzbestandene Griin-
flache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zum Erlangen einer artenreichen
Vegetation ist die Flache mit einer krauterreichen (mind. 50 % Krauteranteil),
standortgerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einzusaen. Die Fla-
che ist anschlieBend extensiv zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind gem. Plandarstellung Baumgruppen aus gebietsheimi-
schen und standortgerechten Arten gem. beigefligter Gehdlzliste B oder C anzu-
pflanzen.

Diese MaBnahme dient der Schaffung von ékologisch bedeutsamen Biotopen, der Etab-
lierung von neuen Lebensraumen fir Flora und Fauna, der Durchgriinung des Neubau-
gebietes und ermdglicht eine naturnahe Bodenentwicklung.

M 5: Auf den mit ,A“ gekennzeichneten privaten Grinflachen ist eine geschlossene,
dichte und mind. drei-reihige Gehdlzhecke (Schutzpflanzung) aus standortgerech-
ten und gebietsheimischen Laubgehdlzen gem. beigeflgter Gehdlzliste B anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10 % des gesamten Gehdlzanteils
hat aus Laub- oder Obstbdumen gem. beigefligter Gehdlzliste B zu bestehen, die
in Form von Heistern anzupflanzen sind.

Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Bereiche sind mit einer krautreichen, standort-
gerechten und zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusaen und zu einem Gra-
ser- und Krautersaum zu entwickeln und der Sukzession zu Uberlassen.

Diese MaBnahme dient der Schaffung von dkologisch bedeutsamen Biotopen, der Etab-
lierung von neuen Lebensraumen fiir Flora und Fauna, der Durchgriinung des Neubau-
gebietes und ermdglicht eine naturnahe Bodenentwicklung.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

M 6: Der gemal Plandarstellung gekennzeichnete Gehélzbestand ist dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Bei Arbeiten im Nahbereich von Gehdlzen ist der Gehdlz-
bestand geman DIN 18 920 zu schiitzen. Entfallende Gehdlze sind durch stand-
ortgerechte und gebietsheimische Obstgehdlze in der nachstmdéglichen Pflanzpe-
riode zu ersetzen.

4. Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 ff
und § 44 ff BNatSchG

V 1: Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der sommerlichen Quartiers-

nutzung von Fledermausen durchzuflhren.
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V 2: Der Stamm des Hohlenbaumes einschlie3lich des Astes mit der Héhle ist von dem
weiteren Astwerk zu befreien und anschlieBend an dem zu erhaltenden Obstbaum
im Osten des Plangebietes anzubringen. Der Ast mit der Héhle kann auf bis zu 1
m Uber der H6hle gestutzt werden. Der Baumstamm ist so anzubringen, dass die
Ho6hle nach Stiden ausgerichtet und der Baum selber vor Umfallen gesichert ist.

5. Empfehlungen

Gartengestaltung

Zur Forderung der siedlungsinternen Artenvielfalt sind folgende Leitsatze bei der Pla-
nung von Gebauden und der Gestaltung von Grinflachen anzuwenden:

- Verwendung von naturnahen Materialien (Holz, Steine, Schotter),
- Anlage von Saum- und Beetstrukturen aus gebietsheimischen Wildstauden,

- Verwendung von gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzenarten,
- Anbringung von einzelnen handelsiblichen Fledermaus- und Vogelnisthilfen an Ge-
bauden,
Einfriedungen

- durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder
ahnlichen Nadelgehdlzen sowie blickdichte Einfriedungen aus anderen Materialien
sollten vermieden werden.

- Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohngebiet Natursteinmauern,
Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch
in Kombination —zu verwenden (max. H6he 1,50 m).

Niederschlagswasser

- Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwinscht und zu
empfehlen. Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu
beachten. Auf eine strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird
hingewiesen.

Starkregenereignisse

- Zur Vermeidung von Schaden wahrend Starkregenereignissen sind die Grund-
sticksflachen im Bereich des Abfluss-Entstehungsgebietes vor Bebauungen freizu-
halten. Es empfiehlt sich die Bebauungen durch geeignete Ma3nahmen (z.B. Ho6-
henlage der Lichtschachte, Lage von Kellereingédngen, usw.) vor Starkregenereig-
nisse zu schatzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

- Im Plangebiet sind flr die StraBen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. LED) nach
dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Eine Ausstrahlung der Lampen
nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung von Wanden ist zu vermeiden.

Errichtung von PV-Anlagen

- Im WA-Gebiet (Bereich A) sind Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung
von mind. 3 kWp auf den Dachern der errichteten Hauptgebdude vorzusehen.
Die Photovoltaikanlage ist moglichst in Kombination mit der Dachbegriinung vorzu-
sehen. Es sind vorzugsweise aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden,
soweit dies technisch machbar ist.
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8. Pflanzgr6Be / Pflanzdichte

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Gltebestimmungen flir Baumschulpflan-
zungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V.
(FLL) entsprechen. Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:

Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Obstbaum-Hochstamme - ohne Ballen, STU 10-12 cm

Heister (in Gehdlzhecken) - 3 x verpflanzt, Héhe 250 — 300 cm

Straucher - 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Pflanzabstinde

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Aligemeinen Wohngebiet sollten
spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukérper bzw. nach Anlage der Garten-
flachen realisiert werden.

Die Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sollten spatestens ein Jahr
nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweis zur Pflege von Geholzstrukturen

Samtliche Gehdlzformationen aus Straucharten auBerhalb von Gartenflachen sollten
alle 10 bis 25 Jahre durch Stockhieb abschnittsweise verjungt werden. Die Durchfih-
rung des Stockhiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig.

8 FAZIT

Im nordwestlichen Teilbereich der Ortschaft Hallgarten ist die 3. Anderung des seit 1996
rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Zwischen Flur- und WaldstraBe* vorgesehen. Die GréBe der
Anderungsflache betragt ca. 1,13 ha. Die 3. Anderung hat zum Ziel, eine aus fahrbahngeo-
metrischen Griinden notwendig gewordene Modifizierung der ErschlieBungsstraBBe zu regeln
sowie die Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1996 auf die
aktuelle Rechtsprechung, die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen und auf die Bedirf-
nisse der kinftigen Wohnbevdlkerung zu tberprifen und ggf. zu Uberarbeiten.

Die Aufstellung der Anderungsplanung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 4 BauGB.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teilbereich der Ortschaft Hallgarten (Pfalz) zwischen
der ,FlurstraBe®, L 378 (,Montfonter StraBe“ und ,TriftstraBe®), ,WaldstraBe“ und ,Im Belze-
cker” und stellt sich aktuell gréBtenteils als eine Ruderalflache, die von Graser- und Krauter-
fluren aus Pionierarten eingenommen wird, sowie als eine extensiv genutzten Grunlandflache
dar. Die beiden Bereiche werden von der im Jahr 2019 angelegten PlanstraBBe voneinander
getrennt. Im sidlichen Teilbereich stehen drei alte Obstbaume.

Das Umfeld des Plangebietes ist stark anthropogen gepragt und wird von Wohnbebauung
eingenommen.

Die Anderungsplanung wird eine Reduzierung der urspriinglichen Neuversiegelung in einem
Umfang von ca. 229 m2 zur Folge haben. Gegenlber dem bereits rechtsglltigen
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Bebauungsplan von 1996 werden sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des Boden- und
Wasserhaushaltes einstellen.

Von dem Planvorhaben sind keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, keine
gesetzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféahrdeten Biotopty-
pen betroffen. Das Plangebiet der 3. Anderung befindet sich jedoch gréBtenteils innerhalb der
Zone |l des Trinkwasserschutzgebietes’, bei Einhaltung der Schutzbestimmungen der
Rechtsverordnung sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Gehdlzbestande kdnnen u.U. eine Funktion als Fortpflanzungsstéatten fur
Végel einnehmen, wahrend die Offenlandflache als Nahrungsraum sowohl fir Végel als auch
fur Fledermause gelten kdnnen. Damit der Eintritt des Verbotstatbestandes der Tétung und
der Zerstérung von Lebensstétten (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) vermieden wird,
wurde eine Bauzeitenbeschrankung fir die Rodung des Gehdlzbestandes sowie die Verset-
zung des Hoéhlenbaumes festgesetzt. Damit Stérungen von Flederm&usen minimiert werden
kénnen, wird ein entsprechendes Lichtkonzept vorgeschlagen.

Durch die Begrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen wird sichergestellt, dass innerhalb des
Plangebietes eine landschaftsbildvertragliche Durchgriinung erfolgt. Die Ausbildung von s.g.
flachigen Schottergéarten wird durch die Festsetzung einer Begriinung der Vorgarten unterbun-
den. Damit weiterhin aber Gestaltungsmadglichkeiten verbleiben, wird eine Kombination mit
mineralischen Feststoffen bis zu einem Drittel der begriinten Vorgartenflache zugelassen.

Fir die Schutzglter Erholung, menschliche Gesundheit, Klima sowie Kultur- und Sachguter
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Aufgestellt Rodenbach
Juni 2020
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9 GEHOLZLISTE

- Ortsgemeinde Hallgarten

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und Uberwiegend einheimischer Ar-

ten.

Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten und Zierstrauchern ist statthaft.

A - Private Grinflachen

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten
Acer plat. ‘Columnare’
Acer plat. ‘Emerald Queen’
Acer. plat ‘Globosum’
Carpinus betulus

Carpinus bet. ‘Fastigiata’
Crataegus ‘Paul’s Scarlet’
Betula pendula ‘Fastigiata’

Malus triloba
Prunus padus 'Schloss Triefurt'
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Obstgehdlze (Auswahl)

Mispel

Apfelsorten

Birnensorten

Quittensorten

Zwetschge

Kegel-Feldahorn
Sé&ulen-Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelahorn
Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Rotdorn

Birke

Zierapfel
Traubenkirsche
Schwedische Mehlbeere

Topaz
Alkemene
Braeburn

Jakob Fischer
James Grieve
Condo

Harrow Sweet
Uta

,Cydora robusta’

Hauszwetschge

Artenauswabhl fur Strauchpflanzungen

standortheimische Straucharten

Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes sanguineum
Rosa canina
Viburnum lantana

LF-PLAN, Rodenbach, Juni 2020

Berberitze
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche

Rotbl. Johannisbeere
Hecken-Rose
Wolliger Schneeball
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Kletterpflanzen

o Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata
Veitchii’ - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

o Gerlstkletterpflanzen:

Clematis Hybr. - Waldrebe
Lonicera henrii und heckrottii - GeiBblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

B - Landschaftsgehdlze

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Wildobst

Malus silvestris - Wildapfel
Prunus communis - Wildbirne
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Salix div. spec. - Strauchweiden
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

C — Geholze fiir den StraBenraum

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre - Feldahorn

Acer rubrum ‘Scanlon’ - Rot-Ahorn

Acer rubrum ‘Red Sunset’ - Rot-Ahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Sé&ulen-Hainbuche

Prunus serrulata ‘Amonogawa’ - Zierkirsche

Prunus spec. ‘Umineko - Zierkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus thuringiaca - Thiringische Saulen-Eberesche
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